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BAO CAO NGAN- CTCP PHAT TRIEN NHA THU PUC (TDH)

Bao cao chi tiét 12/10/2017

TRIEN VONG KINH DOANH LAC QUAN

Két qua kinh doanh clia Céng ty téng trudng manh trong nhitng ndm gan day bat chdp
nhiing khé khan chung ctia nganh bat déng san. Toc do tang trudng CARG doanh thu va Igi
nhuan sau thu€ [an lugt tang 20,1%/ndm va 135,9%/nam, day la mdc tang trudng cao so
vGi cac doanh nghiép cling nganh. Hién nay, vé&i nhitng Igi thé nhat dinh cling nhu’ ngudn
cdng viéc I6n, ching tdi cho rang hoat dong kinh doanh clia doanh nghiép s& ti€p tuc tdng
trudng trong nhiing ndm tdi.

Chi tiéu tai chinh co ban

Khuyén nghi Mua
Gia muc tiéu (VND) 17.640
Tiém nang tang gid 20%
C6 tlic (VND) 1.000
Lgi suét cb tic 6,67%
Bién dong gia cd phiéu 6 thang
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Théng tin ¢ phiéu, ngay 12/10/2017

Gia hién tai (VND) 15.150
S6 lugng CP niém yét 81.634.927
Von diéu 1€ (ty VND) 709.88
Von hda TT(ty VND) 1.265
Khoang gia 52 tuan (VND) 7.500-17.000
% S& hitu nuéc ngoai 20,19%

% Gidi han sé hitu NN 49%
Chi so tai chinh:

Chi tiéu 2014 2015 2016
EPS (vnd) 1349 1134 1928
BVPS (vnd)  36.836 32.970  24.974
Cotic(vnd) ~ 1.000  1.000  1.000
ROA(%) 2,09% 1,86%  3,87%
ROE(%) 363%  34%  6,11%

Hoat dong kinh doanh chinh

- Kinh doanh dia 6c, d&u tu phat trién cac
dy an bat dong san, trung tdm thugng mai,
KCN

- Kinh doanh khai thac cac dich vu dia 6c,
khu do thi va KCN, kinh doanh nong san.

- Pau tu kinh doanh tai chinh, chiing khoan,
ngan hang...

Ngudn: MBS téng hop

DTT (ty VND) 568.3 882,4 1.060,3 1.357  1.560,55
% ting trudng 38,8 55,2 20,1 27,9 32,085
LNG(ty VND) 96,3 127,9 211,6 312 358,8
% tang trudng 25,6 32,8 65,4 47,4 54,51
LN rong ( ty 47,7 45,9 108,3 147 169,05
VND)

% ting trudng 144 3,7 135,9 35,7 41,055
Bién LN (%) 16,9 14,5 19,9 22,9 26,335
Bién LNR(%) 8,3 5,2 10,2 10,8 12,42
EPS (VND) 1.343 1.122 1.318 1.764 2.028,6

Ngudn: TDH
LUAN PIEM PAU TU

Chiing tdi khuyén nghi Mua ddi véi cd phiéu TDH cua cong ty phat tri€n nha Tha
Dirc (TDH) véi mirc dinh gia 17.640 dong/cp, vdi tiém nang tang gia ~20% so
V@i 15.150 dong/cp ngay 12/10/2017 trén cé sG:

TDH c6 vi thé vitng chic trong cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san.

Chién Iugc kinh doanh phu hop va ngudn cong viéc on dinh sé gitp cong ty
TDH téng tru'éng va phat trién manh.

* Doanh thu va Igi nhuan tang truéng manh trong nhirng nam gan day.

* TDH la cd phiéu co Igi suat cd tirc cao, gia tri c6 phiéu dang thap hon nhiéu
so voi bookvalue.
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" TDH c6 vi thé virng chic trong cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san

TDH la c6ng ty c6 hoat déng dau tu BDS trén nhiéu vung khap ca nudc bao gém: Ha
NGi, TP HCM, Hu€, Nha Trang, Ba Lat, Long An. La mét trong nhitng dan vi di dau
trong viéc hgp tac vdi nha dau tu nudc ngoai va cd kinh nghiém xay dung chung cu cao
cap, thuc hién cac du an ctia Cong ty nhu du an Khu can ho cao cdp 16 tang lién doanh
vGi Cong ty Daewon—Han Qudc vdi tén can hd la CANTAVIL va Trung tam thugng mai,
van phong 30 tang. TDH la mét trong nhiing Cong ty hang dau trong linh vuc dau tu va
kinh doanh dia 6c tai Viét Nam, cé nhiéu nam kinh nghiém trong linh vuc phét trién cac
du an nha &, cac khu dan cu, d6 thi méi.

®  Hoat dong kinh doanh duy tri tang trudng manh trong nhirng ndam gan day.

Méc du trai qua giai doan kho khan chung clia nganh bat dong san, nhung TDH van 1a mét
trong s nhiing dan vi trong nganh bat dong san c6 toc do tang trudng doanh thu va Igi
nhuan cao. Trong 5 nam gan day, toc do tang truéng CARG doanh thu va Igi nhuan [an lugt
dat 19% va 35%. Cu thé, doanh thu ting tir 885,9 ty ddng ndm 2015 Ién 1.061 ty dong
nam 2016 va Igi nhuan sau thué€ ciing tang tir 45,9 ty dong nam 2015 Ién 108.2 ty dong
ndam 2016.

Nam 2016 TDH d3 hoan thanh vugt mirc cac chi tiéu k€ hoach dé ra. San lugng dat
137% ké hoach nam, doanh thu hgp nhat dat 139% k€& hoach nam, Igi nhuan trudc
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thué& hgp nhét tdng 190% k& hoach ndm. Cu thé, TDH dat gan 1.061 ty dong doanh thu
tang 19% so vai thuc hién nam 2015 va Igi nhuan sau thué dat 108,2 ty dong tdng 135%
so v@i nam 2015.

® TDH hoan thanh ké hoach kinh doanh sau 9 thang thuc hién

Theo théng tin tir Cng ty c& phan Phét trién nha Tha Blrc, trong quy I1I/2017 doanh
thu hgp nhat udc dat 659 ty dong, tang 97% so vdi cung ky, Igi nhuan sau thué udc
dat 40,5%, tang gap 5,5 lan so vGi cling ky. Ly ké 9 thang dau ndm, TDH udc tinh dat
tdng doanh thu hgp nhét dat 1.413 ty dong, ting 91%; Igi nhuan sau thé thudc vé cd
dong cong ty me dat 127,7 ty dong, tang 83,8% so vai cung ky nam 2016.

Nam 2017, TDH dat ké hoach 130 ty dong Igi nhuan sau thué€ hgp nhét. Véi két qua udc
thuc hién trong 9 thang, TDH da hoan thanh 98,2% k€& hoach nam 2017. bugc biét,
doanh thu ndm 2017 clia TDH cha y&u dén tir cac du an nhu Khu nha & Binh Chiéu 2,
TDH - Phudc Binh, S-Home Phudc Long, Long HGi City, TDH-Tocontap, Tién Thinh...
Ngoai ra, cac mang hoat dong kinh doanh khac cia Céng ty (quan ly chg, xuat nhap
kh&u...) déu kha quan, tdng trudng so véi ndm trudc. Hién nay, TDH dang trién khai cac
dy an lam cd s6 cho doanh thu va Igi nhuan nam 2018 gém khgi cong Chung cu
Centum Wealth, Chung cu Tocontap, hoan tat dén bu khu 2 du’ an Long Héi City, dau tu
S-Home Binh Chiéu (L6 I&H), xay dung khu Resort Cantavil - Long Hai.

®  Tinh hinh thuc hién mét s6 du an chinh trong nam 2017.

Chung cu’ cao cap Centum wealth & Q9, TP HCM, vdi tdng vn dau tu 50 triéu USD véi dién
tich khoang 11.528 m? ( 518 c&n hd) va dién tich khai thac thuong mai 2240 m?.

Du an Green pearl dugc xdy dung trén khu dat rong gan 3 ha tai 378 Minh Khai Quan Hai
Ba Trung - Ha NGi. Gbm ¢ 504 can ho cao cap, 69 can nha phd lién ké va biét thy lién ké
Vvéi dién tich 1a 10.721,4 m? véi t8ng mirc dau tu khoang 1.779 ty dong, du kiéh s& ban giao
va di vao hoat dong sau 2,5 ndm trién khai du’ an.

Ngoai ra, TDH cling dang trién khai 2 du an I6n tai cac tinh bao gém: du an khu nghi
dudng Cantavil Long Hai Resort, vdi 154 phong khach san va 47 biét thu. Bén canh dé TDH
con dang trién khai du an khu dd thi - thuong mai — dich vu Long Hdi tai thij trén Bén Lirc —
huyén Bén Lc — tinh Long An v&i quy m6 du an 54,48 ha, dén nay du an da hoan thanh
giai doan 1 md& ban hét han 27,82 ha va da hoan thién cg sé ha tang.

Tién do thuc hién cac du an ctia TDH (bon vi: Ty dong)

1 Du an khu Nam 2016 da xay dung xong 595 319,8 18
nha & Binh HTKT
Chiéu Nam 2017: Quyét toan cong

Giai doan 2  trinh, ban giao HTKT cho nha
nuéc, lap tha tuc cdp
GCNQSDD, QSHNO va tai san
gan lién véi dat cho cong ty

2 Duankhu  Dén cudi ndm 2016 315 17,24 32
dan cu Khu1: da thi cong HTKT
trungtdm  Khu2: dang xin diéu chinh
thi tran quy hoach I/500
Bén Lic Ném 2017
Giai doan 2 khul: tiép tuc thi cdng HTKT
Khu2: tiép tuc xin diéu chinh
quy hoach 1/500, va thiét ké
HTKT khu 2

3 Du an khu Dén cudi ndm 2016 480 50 0
nha 8 TDH @3 hoan thanh nghia vu véi
TOCONTAP  nha nudc, trién khai HTKT
Nam 2017: Cap GCNQSDD,
QSHNO va tai san gan lién véi
dét cho conq ty, quyét toan
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HTKT, ban giao HTKT, hudéng
dan KH XD nha lién ké theo

mau nha dc duyét, trién khai
thiét k&, xn gidy phép XD khu

chung cu
4 Chungcu  Cudindm 2016: dang trién 50 triéu
cao cap khai thiét k€ va xin chap usb

CENTUM thuan dau tu du an theo quy
WEALTH  dinh
Nam 2017: Hoan thanh quyét
dinh chdp thuén dau tu du
an, thiét k€ cd sd, thiét ké ky
thuat thi cong va xin phép xay
dung, trién khi thi cdng cong

trinh
5 Chungcr  Cudi ndam 2016: da xay dung 192 37,1 9,5
TDH Phudc  hoan chinh cong trinh dua
Long vao str dung

Nam 2017: Quyét toan cong
trinh vdi cac don vi thi cong
cap GCNQSDD, QSGNO va tai
san gan lién véi dat cho KH
khi da diéu kién.

6 Chungcu  CuGi ndm 2016: quyét dinh 288
TDH Binh  chdp thuan dau tu du an,
Chiéu (L6  trién khai thiét k& cg s&
I) Nam 2017: hoan chinh ho sd
phap ly dy an nhu xin phép
xay dung, du toan thi cong,
trién khai thi cdng cdng trinh.

7 Chungcu  CuGi nédm 2016: quyét dinh 162
TDH Binh chap thuan dau tu du an,
Chi€u (L6  trién khai thiét k& cg s&
H) Nam 2017: hoan chinh ho sg
phap ly du an nhu xin phép
xay dung, du toan thi cong,
trién khai thi cdng cong trinh.

8 Chungcu  Cudindm 2016: dang trién 912
Phic Thinh  khai thiét k€ va xin gidy phép
blrc chap thuén dau tu du an

Q9-TPHCM  Nam 2017: Tiép tuc hoan
thanh cc phép du du én dé
dau tu xay dung

9 Du an Cu6i ndm 2016: dang trién 2396
phiichgp  khai xay tho nha thap tang va
GREEN xin diéu chinh quy hoach nha
PEARLHa  cao tang.
NGi Nam 2017: Hoan thanh xay
tho nha thap tang, xin gidy
phép xay dung nha cao tang,
thi cong nha cao tang, tién
hanh m& ban cén hd nha cao

tang.

10 Duankhu  CuGinam 2016: dd khdicong 20 triéu
Resort xay dung usb
CANTAVIL  N@m 2017: du kién dua du an
Long Hai vao hoat déng cudi nam 2017

Nguédn: TDH
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®  Chién lugc kinh doanh phii hgp va ngudn cong viéc 6n dinh sé gitp cong ty
TDH téng tru'dng va phat trién manh.

TDH chd trong ddy manh dong san phdm S-Home va dat nén tai cac dy an nhu Phudc
Long Spring Town, Binh Chiéu giai doan 2, Long Hdi City, Chung cu TDH-Tocontap,
Chung cu’ L6 I va L6 H du &n Binh Chiéu I... B&n canh dé TDH tiép tuc tim quy dat d&
phat trién tai cac vi tri c6 nhiéu tiém nang tai TP H6 Chi Minh. Tan dung Igi thé hién cé
vé quan tri, ngudn nhan luc, quy dat va tiém luc tai chinh d& duy tri Igi thé canh tranh.
Da dang hda trong viéc phat trién cac san pham va dich vu vé bat dong san sao cho
phu hgp véi nhu cau cta khach hang va chu ky thi truGng bat dong san. Tap trung phat
trién cac du &n danh cho ngudi cé thu nhap trung binh va kha.

Lién két, lién doanh véi cac d6i tac trong va ngoai nudc phat trién cac du an phirc hgp
danh cho ngu@i c6 thu nhap cao, cac dy an khach san, khong gian thuong mai cho
thué, cac du an khu cong nghiép mot cach coé chon loc. Dau tu ra nudc ngoai tai nhitng
thi truGng c6 nhiéu cc hdi dau tu vdéi gia ré.

® TDH la ¢ phiéu cd Igi suat cé tirc cao.

Trong nhiing ndm gan day, TDH Iudn duy tri ty I& chia o8 tirc hap dan, ndm 2014 1a 10%
bang tién mat, ndm 2015 la 10% bang tién mdt va ndm 2016 la 10% bang tién mat. Vai
hoat déng kinh doanh tiép tuc duy tri & mirc t6t, ching t6i ky vong TDH s& tiép tuc chia c&
tirc bang tién tlr 10-12% trong nam 2017.

Hién tai gia 6 phiéu TDH dao ddng trong khoang 15.000-15.500 dong/cp, v&i mc @0 tlc
du ki€n nhu trén cd thé thay co phi€u TDH cd ty sudt co tic kha hap dan. Do dod, ching toi
cho rang TDH sé la ca hdi ddi véi nhitng nha dau tu gia tri.

®  Khuyén nghi va dinh gia cd phiéu.

Vi viée trién khai nhiéu du’ &n trong ndm nay, trong dé c6 du’ an chung cu’ cao cdp Centum
Wealth véi tdng mirc dau tu la 50 triéu USD. Ching tdi du’ phdng két qua kinh doanh Vi
tdng doanh thu dat dugc trong ndm 2017 13 1.357 ty ddng, tdng trudng 27,9%, Igi nhuén
sau thué dat 147 ty dong (tdng trudng 8%), EPS du phong 2017 udc dat 1.764 dong.

Hién tai, c6 phiéu TDH dang giao dich & muic P/E la 8,61 [an, thdp hon nhiéu so vdi P/E
trung binh clia cac cong ty cling nganh xay dung (17,83 lan). Mic P/E du phdng nam 2017
clia TDH khoang 10 [an, EPS forward ndm 2017 Ia 1.764 ddng/cp, du bao gia c& phiéu cla
TDH s& tdng |én mUic 17.640 ddng/cd phiéu. Do dd, chiing tdi khuyén nghi nha dau tu mua
6 phiéu tai viing gia hién tai.

TONG QUAN DOANH NGHIEP

Céng ty CO phan Phat trién Nha Thl Blc (TDH) tién than 13 Cong ty Quan Iy va Phat
trién Nha Huyén Tha Bulc thanh 18p ndm 1990. N8m 2001 chuyén sang hoat dong theo
md hinh cd phan. Hién tai Céng ty dang hoat ddng trong linh vuc kinh doanh dia 6c,
san xudt va dich vu, dau tu tai chinh.

Cd ciu cd dong ciia TDH.
Ti lé sé hitu

m KWE Beteilgungen AG

u Vietnam Equity Holding

m Cong ty Dau tu Tai chinh Nha nudc T.P HO
Chi Minh

m Cong ty TNHH Dau tu Viét Thai Son

m PXP Vietnam Emerging Equity Fund

4%
4%
3% J.P.Morgan Securities Ltd.

62%

Beira Limited

Khac



MARKET
STRATEGY

MBS

MB SECURITIES

Trong o0 cAu cb ddng clia TDH, tAp doan KWE Beteilgungen AG s& hitu 10,04 % s lugng
cd phiéu tucng duong vai 8,2 triéu c6 phiéu clia TDH, tiép theo la quy Vietnam equity
holding ndm gilt 7% s& lugng c6 phiéu tucng ducng 5,71 triéu cd phiéu TDH. Cong ty dau
tu tai chinh nha nuc TP HCM ndm giif 4,25 (5%) triéu cd phiéu, cdng ty TNHH dau tu Viét
Théi San va quy PXP Vietnam Emering Equity [3n lugt ndm gilt 3,77 triéu & phiéu (4,63%)
va 3,4 triéu c6 phiéu (4,18%), con lai la cac ca nhan va t& chiic khac ndm gitt 62% co
phiéu luu hanh ctia TDH.

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty:

Hoat dong kinh doanh ctia TDH dugc chia ra lam 3 finh vuc chinh la: kinh doanh vé bat
dbng san, hoat dong dau tu tai chinh va san xuat va kinh doanh dich vu.

+ Bat dong san: hién tai TDH co khoang 20 du an I6n nho tap trung cha yéu & khu vuc
Quan 2, Quan 9, Quan 10 va Quan Tha bldc TP HCM. TDH c6 nhiéu Igi thé hon so véi cac
doanh nghiép cung nganh nhd tich Ity dugc kha nhiéu quy dat dac biét la quy dat gia ré.
Cong ty cd chién lugc tap trung vao phan khic cac cdn ho gid trung binh, dong thai cling
téng cudng tim kiém co hdi nhdm bd sung vao quy dat tir quan hé véi cic déi tac chién
lugc ctia TDH. Nhiéu du an dang trong giai doan hoan thién sé€ dam bao cho TDH dong tién
I6n dé& tiép tuc dau tu ma rong kinh doanh trong nhithg ndm téi. Vi kha nhiéu du &n I16n
d3 va dang trién khai thuc hién, cé thé thay tiém n&ng phat trién clia TDH trong cac ndm
tdi la rat 16n.

+ D3u tur tai chinh: TDH 13 cong ty hoat dong chinh trong linh vur bat déng san, nhung
dinh hudng trong tuang lai ciia TDH [a phét trién manh V& linh vuc tai chinh. Do déc thu
clia cong ty la dau tu vao hé théng cong ty lién doanh va lién két rat I6n, tai san vé dau tu
tai chinh cac ndm qua clia TDH [ hon 50% t6ng tai san clia cdng ty. Day la khoan dau tu
rat I6n clia cdng ty va cd anh hudng manh dén hoat dong san xuat kinh doanh ctia TDH.

+ Linh vuc san xudt & dich vu: Bén canh linh vuc dau tu bat dong san, dé tao ra
nén tang vitng chac, TDH d3 dau tu vao mét s6 linh vuc mdi nhu: Chg Dau méi Néng
san Thuc pham Thi DU, san xuat nudc da tinh khiét, dich vu, kho bai, kinh doanh
TDTT, kinh doanh xang dau, nha hang.... Pay la nhitng hudng dau tu tao thém su
phong phu cho hoat dong cla cong ty va gop phan khai thac thém nhiéu cg hoi mdi,
hira hen mang lai nhiéu Igi nhuan cho céng ty va phan tan bdt cac rui ro trong kinh
doanh.

Trong d6, kinh doanh dia 6¢c chi€ém ty trong doanh thu va Igi nhudn I6n nhat. Thi
trudng hién tai va phat trién ch( yéu la HCM va cac tinh Mién Nam. Thuong hiéu
THUDUC HOUSE gén lién v3i cac du an nhu: DU an Khu nha & Binh An 2, Du 4n Khu
nha & Binh Chiéu, Du &n Trung tdm Thuong mai - Dich vu, C&n hd cao cip & nha &
Cantavil, Du’ an Chung cu TDH - Trudng Tho, Du an Chung cu TDH - Hiép Phu, Du an
Chung cu TDH - Phudc Binh, Dy an Chung cu TDH - Phudc Long, Chg dau madi Nong
san Tha Ddc. Hién nay. Cong ty cd 11 Cong ty lién doanh va lién két va 2 San Giao
Dich Bat Bong San ThuDuc House tai 74 Pham Ngoc Thach, Q3 va 6B Binh B6 Linh, Q.
Binh Thanh - TP.HCM.

Cac du an chinh dudc thu'c hién trong nam 2016:

N&m 2016, TDH trién khai mét loat dy dn bat dong san I6n tai TP HCM va cc tinh cu thé
nhu sau:

+ Dy an 28 Phung khac Khoan. du ki€n hoanh thanh cong tac thiét k&€ va dua vao xay
dung vao cudi ndm 2016. Khu dat c6 dién tich 1.238m?, nam tai vi tri trung tam TP
HCM.

+ Dur'dn Khu dén cu’ cao cép Cén Gid: & xa Long Hda, huyén Can Gid. Tong dién tich
dy an 29.839 ha vdi quy hoach xay dung nha thap tang, biét thu cao cap, tién ich cong
cbng, dan s6 du kién tur 2.800 dén 3.000 ngudi.

+ Du'én V. Building. Khu d&t c6 quy mé gan 1.000m?, cao 24 tang, véi gan 12.000 m?
dién tich xay dung. Viéc khdi cong thuc hién vao quy III/ 2016 va hoan thanh sau 24
thang.

+ Du’ an Khu doé thi dét may Nam Dinh (Nam Binh City)toa lac tai 43 To Hiéu, thanh
phé Nam Dinh, dudc xay dung trén khu dat 24,83 ha. Du kién khai cdng vao quy
11/2016, hoan thanh vao nam 2020.

+ Du’ 3n chung cu’ Vinh Hai - Nha Trang. Téng miic dau tu’ khoang 150 ty, dugc xay
dung trén khu dat 1.742 m2. Chung cu cao 19 tAng va mdt ting hdm, gdm c6 200 cin
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hd véi dién tich tir 45m? dén 90m? va 10 cin nha phd thuang mai.

+ D an chung cu’ Lién Phuong. DU an toa lac tai 18 Tdang Nhan Phd, prrc‘!ng Phudc
Long B, Quan9, TP HCM. Dién tich khu dat 5.600 m?, cao 12 ting, c6 téng cdng 300
can ho. Du kién khdi cong vao quy I/2017, hoan thanh sau 24 thang.

® Hoat dong kinh doanh duy tri tang truéng trong 5 nam gan day.

Méc du trai qua giai doan kho khan chung clia nganh bat dong san, nhung TDH van 1a mét
trong s6 nhiing don vi trong nganh cd toc d6 tang trudng doanh thu va Igi nhuén cao.
Trong 5 nam gan day, t6c do tang trudng CARG doanh thu va Igi nhuan [an lugt dat 24%
va 24,4%. Cu thé, doanh thu ting tir 882 ty d6ng ndm 2015 Ién 1.060 ty ddng ndm 2016
va lgi nhuan sau thué cling tang tr 45,9 ty déng ndm 2015 Ién 108,2 ty dong nam 2016.

Nam 2016, TDH da hoan thanh vugt mirc cac chi tiéu ké hoach dé ra. Doanh thu hgp
nhat dat 120% ké hoach nam, Igi nhuan trudc thué hgp nhat dat 166% k& hoach ndm.
Cu thé, TDH dat gan 1.060 ty dong doanh thu tdng 19% so vdi thuc hién ndm 2015 va Igi
nhuan sau thué dat 108,2 ty dong giam tang 135% so vdi 2015.

1200 - 1,061.10 [ 2°0
1000 - 200
800
- 150
600
B 100
400
200 50
0 -0
2012 2013 2014 2015 2016
mmm Doanh thu ~ =——Lgi nhuan gép = Lgi nhuan rong
Ngudn: TDH

Théng ké doanh thu, loi nhudn theo quy cua TDH:

DT (ty VND) 130.8 278 334.6 318.3 245 509.8
LNG (ty VND) 17.6 91.6 39.9 68.6 39.4 86.3
LNST(ty 12.9 50 7.4 35.8 41.4 63.3
VND)
Bién LNG 13% 33% 12% 22% 16% 17%
(%)
Bién LNR 10% 18% 2% 11% 17% 12%
(%)
600 - - 35%
500 - - 30%
L o,
400 - 25%
- 20%
300 -
- 15%
200 -+ L 10%
100 - - 5%
0 - - 0%

Q1/2016 Q2/2016 Q3/2016 Q4/2016 Q1/2017 Q2/2017

DT (ty VND) NG (ty VND) s LNST(ty VND)
—— Bién LNG (%) Bién LNR (%)
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" TDH hoan thanh ké& hoach kinh doanh sau 9 thang thuc hién

Theo thdng tin tir Céng ty c¢6 phan Phat trién nha Tha Blrc, trong quy 111/2017 doanh
thu hgp nhat udc dat 659 ty dong, tang 97% so vdi clng ky, Igi nhuan sau thué udc
dat 40,5%, tang gap 5,5 lan so vdi clng ky. Lly ké 9 thang dau nam, TDH udc tinh dat
téng doanh thu hgp nhét dat 1.413 ty dong, tdng 91%; Igi nhuin sau thé thudc vé cb
dbng cong ty me dat 127,7 ty dong, tang 83,8% so vai cling ky nam 2016.

Nam 2017, TDH dat ké hoach 130 ty dong Igi nhuan sau thué hgp nhat. Véi két qua udc
thuc hién trong 9 thang, TDH da hoan thanh 98,2% k€& hoach nam 2017. Bugc biét,
doanh thu ndm 2017 cta TDH chu yéu dén tir cic du an nhu Khu nha & Binh Chiéu 2,
TDH - Phudc Binh, S-Home Phud@c Long, Long HGéi City, TDH-Tocontap, Tién Thinh...
Ngoai ra, cac mang hoat dong kinh doanh khac ctia Cong ty (quan ly chg, xudt nhap
kh&u...) déu kha quan, tdng trudng so vdi ndm trudc.

Theo chia sé tur phia doanh nghiép, doanh thu 6 thang cudi nam ctia TDH du kién cht yéu
dén tr cac du’ an nhu’ Khu nha & Binh Chiéu 2 d& hoan tét thi cdng ha tang (160 ty dong),
Chung cu Tocontap dang xUc tién hgp tac dau tu (85 ty dong), Long HGi City (30 ty dong)
va hach toan hét cac du an: TDH - TruGng Tho (15 ty dong), TDH - PhuGc Binh (7 ty
doéng),...Ngoai ra, cac mang hoat dong kinh doanh khac clia Cong ty (quan ly chg, xuat
nhép khAu...) déu dang kha quan, du kién s& ting truéng so véi ndm trudc.

Hién nay, TDH dang trién khai nhiéu du 4n g6i dau lam tién dé cho su téng trudng ca vé
doanh thu va Igi nhuan nam 2018 gom khdi cong Chung cu Centum Wealth, Chung cu
Tocontap, hoan tat dén bl khu 2 du an Long Hdi City, ddu tu' S-Home Binh Chiéu (L6 I&H),
xay dung khu Resort Cantavil - Long Hai.

Két qua kinh doanh 9 thang diu nam 2016 & 2017 cua TDH

DT (ty VND) 743.4 1413 190%
LNST(ty VND) 70.3 127.7 182%
Ngudn: TDH

" TDH la cd phiéu cé Igi suat cd tirc cao, gia cd phiéu dang thap hon nhiéu so
véi bookvlue.

Trong nhithg ndm gan day, TDH ludn duy tri ty I& chia cd tc hdp dan, nam 2014 & 10%
bang tién mét, ndm 2015 13 10% bang tién mat va ndm 2016 13 10% bang tién méat. Véi
hoat ddng kinh doanh tiép tuc duy tri 8 miic tot, ching tdi ky vong TDH s& tiép tuc chia cd
tirc bang tién tir 10-12% trong nam 2017.

Co tirc
12 -
10 10 10
10 -
8
8 -
6 -
4 -
2 -
O = T T T 1
2013 2014 2015 2016

Ngudn: TDH

Hién tai gid ¢S phiéu TDH dao ddng trong khoang 15.000-15.700 d6ng/cp, véi miic cd tic
du kién nhur trén cd thé thay co phiéu TDH cd ty sudt cd tifc kha hap dan. Ngoai ra, gia c&
phiéu hién tai thdp hon nhiéu gid tri s6 sach (Bookvalue Ia 18.500 déng/cp). Do dd, ching
t6i cho rang, TDH s& la co hdi tét d6i vai nhiing nha dau tu gid tri.
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Bang chi tiéu tinh hinh chinh cua TDH

Kha nang thanh khoan

Kha nang thanh toan hién hanh 2.23 2.14 1.63 212
Kha nang thanh toan nhanh 0.51 1.34 0.99 1.02
Kha ning thanh toan tién mat 0.22 0.57 0.32 0.28
CFO 14.27 34.10 17.81 1.85
Kha nang sinh loi

Loi nhuan bién gop 16.95 14.50 19.96 16.96
Leii nhuan bién rong 8.98 5.34 10.21 8.99
ROA 217 1.90 4.06 477
ROE 3.69 2.20 6.39 8.10
Co cau von

No/ Téng tai san 23.98 29.43 20.37 22.57
N/ Vén cha sé hiru 38.62 53.80 32.21 35.16
Kha nang hoat dong

Vong quay cac khoan phai thu 3.23 2.68 2.13 2.13
Vong quay hang tén kho 0.84 1.40 2.56 2.69
Vong quay cac khoan phai tra 8.40 4.44 6.85 13.43
Vong quay tong tai san 0.24 0.36 0.40 0.50
Két qua kinh doanh

Doanh thu thuan 568.26 882.38 1060.30 753.71
Loi nhuan gép 96.33 127.92 211.61 125.90
Leii nhuan rong 51.06 47.10 108.28 87.27
EPS 920.74 552.08 1237.39 1069.23
Giao dich

Khéi lweng giao dich TB 3 thang 833894.10
Doanh nghiép

Book value 25364.50 24864.11 20413.19 20955.43

Ngudn: MBS téng hop
®  Pinh gia c6 phiéu
+ Pinh gia theo Phuong phap P/E.

Hién tai, 6 phiéu TDH dang giao dich & mic P/E la 8,61 [an, thap hon nhiéu so véi P/E
trung binh clia cac cong ty cling nganh xay dung (17,83 [an). Mirc P/E du’ phdng nam 2017
clia TDH khoang 10 [an, EPS forward ndm 2017 la 1.764 ddng/cS phiéu, du’ bao giad cd
phiéu ctia TDH s8& tang 1én muc 17.640 ddng/cS phiéu.
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+ Tong hgp cac doanh nghiép cling nganh (doanh thu va Igi nhuan 6 thang dau ndm

2017)

Bon vj: ty dong

FLC 491,3 2934 142 5% 8,7 0,58
HDG 2423 755 10 1% 13,42 1,38
HQC 161 502 41 8% 14,86 0,35
KBC 681,1 484 413 85% 11,76 0,76
SCR 268,9 559 56 10% 14,71 0,84
vC3 584,6 379 32 8% 6,69 1,82
NVL 54,5 3373 841 25% 38,89 2,98
DIG 378,7 608 10 2% 42,86 1,35
TDH 1273,5 755 87 12% 8,61 0,75
Trung 17,83 1,20
binh

Ngudn: MBS téng hap
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TOM TAT KQKD BAO CAO TAI CHINH

bvt: Ty VND

Doanh thu ban hang va CCDV
Céac khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thuan

Gia von hang ban

Lgi nhuan gop

Doanh thu hoat dong tai chinh
Chi phi tai chinh

Trong dé: Chi phi 1ai vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép
Lgi nhuan thuan tir HDKD
Thu nhap khac

Chi phi khac

Lgi nhuan khac

L3i (10) cty lién doanh/lién két
Lgi nhuan trudc thué

Chi phi thu€ TNDN hién hanh
Chi phi thu€ TNDN hoan lai
Lgi nhuan sau thué

Lgi ich ctia ¢ dong thi€u s6
Lgi nhuan sau thué céng ty me

TAI SAN NGAN HAN
Tién va tugng duang tién
Dau tu tai chinh ngdn han
Céac khoan phai thu

Hang ton kho

Tai san ngan han khac
TAI SAN DAI HAN
Phai thu dai han

Tai san c6 dinh

B3t dong san dau tu
Pau tu tau chinh dai han
Lgi thé thuang mai

Tai san dai han khac
TONG TAI SAN

NO PHAI TRA

NG ngén han

Vay va ng ngan han
Phai tra ngudi ban
Ngudi mua tra tién trudc
NG dai han

Vay va ng dai han

VON CHU S& HUU
V6n dau tu ctia CSH
Thang du vén cd phan
C6 phiéu quy

Lai chua phan phdi

VGn va quy khac

Lgi ich ¢6 déng thiéu s&
TONG CONG NGUON VON

2014
615
46
568
472
96
49
37
50
9
65
34
16
3
13
5
52
4

0
48
-3
51

2014
1,189
94
2
388
675
10
1,251

278
75
833
20

46
2,439

925
532
277
122
51
392
308
1,405
382
434

74

109
2,439

2015
886
4
882
755
128
91
71
53
11
95
41
7

2

6

0
46
16
-15
46
-1
47

2015
1,391
305
63
618
402

1,139
509
85
68
445

26
2,529

1,146
649
292

95
47
497
452

1,384
420
396

74

2,529

2016
1.061
1
1.060
849
212
81

63

56

7

89
134

N W

136
26

108

108

2016
1,185
172
60
691
261

1,616
482
84
65
753

15
2,801

1,030
728
313
112

27
302
258

1,771
710
352

120

2,801

EPS

BVPS

P/E

P/B

P/S

Ty suét cé tic

Beta

Ty sudt Igi nhuén gop bién

Ty 18 I5i EBIT

Ty |é 1ai EBITDA

Ty sudt sinh Igi trén doanh thu thuan
ROE

ROA

Tang trudng doanh thu thuan

Tang trudng Igi nhuan gop

Tang trudng Igi nhuan trudc thué

Tang trudng LNST cua CD cong ty me
Tang trudng tong tai san

Tang trudng ng dai han

Tang trudng ng phai tra

Tang trudng von chi sé hitu

Tang trudng von diéu 1é

Ty s6 thanh toan bang tién mat

Ty s6 thanh toan nhanh

Kha ndng thanh toan Idi vay

Vong quay phai thu khach hang

Thai gian thu tién khach hang binh quan
Vong quay hang ton kho

Thai gian ton kho binh quan

Vong quay phai tra nha cung cap

Thai gian tra tién khach hang binh quan
Ty s6 N& ngén han trén Téng ng phai tra
Ty s6 Ng vay trén Téng tai san

Ty s6 NG trén Tong tai san

Ty s6 V8n chu s§ hitu trén Téng tai san
Ty s6 Ng ngan han trén V6n chu s hiiu
Ty s6 Ng vay trén Von chd sé hitu

Ty s6 Ng trén Von chu sé hitu

Chi phi ban hang/Doanh thu thuan

Chi phi 1di vay/Doanh thu thuan

Tai san ngdn han/Téng tai san

Tién/Tai san ngdn han

Phai thu ngan han/Tai san ngdn han
Hang ton kho/Tai san ngén han

Tai san ngdn han khac/Tai san ngdn han
Tai san dai han/Téng tai san

Tai san ¢6 dinh/Téng tai san

2014
1.342
36.837
13,92
0,34
2,28

1,22
24,44
41,08
66,31
13,75

2,47
1,46

-62,49

-73,63

-28,19

-26,55
2,17

-18,74
-5,81

1,68

0,09
1,07
1,6
2,35
155,03
0,63
578,77
6,3
57,97
55.32
26.99
36.14
60.47
55.32
44.63
59.77
3.41
25.6
42.97
4
44.27
50.31
1.15
57.03

8.59

2015
1.135
32.970
24
0,38
1,27
3,65
1,45
31,65
19,14
21,34
4,75
1,6
-10,24
104,81
165,15
23,11
-33,86
4,94
-9,18
1,21
1,55
0,73
0,09
1,12
1,44
2,23
163,64
0,6
604,76
6,07
60,14
59.91
22.81
35.88
60.24
59.91
37.87
59.56
1.37
13.33
43.99
4.63
46.02
45.12
1.07
56.01
7.99

2016
1.929
24.947
14,5
0,53
1,3
0,03
1,12
16,95
18,08
24,59
8,39
3,69
-12,64
38,78
-25,66
119,74
135,52
172,77
20,72
14,07
3,25

0,18
0,97
2,04
3,22
113,45
0,84
434,27
5,68
64,25
57.57
23.98
37.91
57.61
57.57
41.62
65.8
1.63
8.88
48.73
7.94
32.62
56.75
0.82
51.27
11.4

Ngudn: MBS téng hap
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Lién hé trung tam nghién cirtu:

Chuyén vién nghién ciru: Pham Van Quynh
Email: Quynh.phamvan@mbs.com.vn
Ngudi kiém soat: Tran Hoang Son

Email: Son.tranhoang@mbs.com.vn

Hé Thong Khuyén Nghi: Hé thdng khuy&n nghi ciia MBS dugc xdy dung dua trén mirc chénh léch clia gid muc tiéu 12 thang va gia cd
phiéu trén thi trudng tai thdi diém danh gia.

Xép hang Khi (gia muc tiéu — gia hién tai)/gia hién tai
MUA >=20%

KHA QUAN TUr 10% dén 20%

PHU HOP THI TRUONG Tl -10% dén +10%

KEM KHA QUAN TU -10% dén - 20%

BAN <= -20%

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN MB (MBS)

Bugc thanh lap tir thang 5 nam 2000 bgi Ngan hang TMCP Quan déi (MB), Céng ty CP Chiing khoan MB (MBS) la mét trong 5 cbng ty
chiing khoadn dau tién tai Viét Nam, Sau nhiéu ndm khdng nglimg phét tri€n, MBS da trd thanh mét trong nhiing cong ty chitng khoan
hang dau Viét Nam cung cap cac dich vu bao gom: moéi gidi, nghién cftu va tu van dau tu, nghiép vu ngan hang dau tu, va cac nghiép vu
thi truGng von.

Mang IuGi chi nhanh va cac phong giao dich cla MBS da dugc md rdng va hoat ddng cd hiéu qua tai nhiéu thanh phé trong diém nhu Ha
N&i, TP, HCM, Hai Phong va céc vung chién lugc khac. Khach hang cia MBS bao gdm cac nha dau tu ca nhén va t6 chirc, cac td chirc tai
chinh va doanh nghiép. La thanh vién Tap doan MB bao gém cac céng ty thanh vién nhu: Cong ty CP Quan ly Quy dau tuv MB (MB
Capital), Céng ty CP bia 6c MB (MB Land), Cong ty Quan ly ng va Khai thac tai san MB (AMC) va Cong ty CP Viét R,E,M,A X (Viet R,E,M).
MBS cd ngudn luc I8n vé con ngudi, tai chinh va cdng nghé dé cd thé cung cip cho Khach hang cac san pham va dich vu pht hgp ma rét
it cac cdng ty ching khoan khac c6 thé cung cap.

MBS tu hao dugc nhin nhan la:

= COng ty moi gidi hang dau, ding dau thi phan moi gigi tir nam 2009.

= Cdng ty nghién ciu cé tiéng ndi trén thi trudng véi ddi ngli chuyén gia phan tich c6 kinh nghiém, cung cip cac san pham nghién clru
vé kinh t€ va thi truGng chiing khoan;

= Nha cung cap dang tin cay cac dich vu vé nghié€p vu ngan hang dau tu cho cac cong ty quy mé vira.

Tuyén bd mién trach nhiém: Ban quyén ndm 2014 thudc vé Cong ty CP Chitng khoan MB (MBS). Nhiing thdng tin str dung trong bao
céo dudc thu thdp tr nhitng ngudn dang tin cdy va MBS khédng chiu trach nhiém vé tinh chinh xac clia chiing. Quan diém thé hién trong
bdo cdo nay la clia (cac) tac gid va khéng nhét thiét lién hé véi quan diém chinh thirc cia MBS. Khdng mdt théng tin cling nhu' y kién nao
dugc viét ra nham muc dich quang cdo hay khuyén nghi mua/ban bat ky chitng khoan nao. Bdo cdo nay khong dugc phép sao chép, tai
ban bdi bét ky ca nhan hodc t& chlc nao khi chua dudc phép clia MBS.

MBS HOI SO
Toa nha MB, s& 3 Liéu Giai, Ba Binh, Ha N&i

DT: + 84 4 3726 2600 - Fax: +84 3726 2601
Webiste: www.mbs.com.vn



