TONG CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ving Tau, ngay 26 thang 04 nam 2024

PHUONG AN CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG
CHO CO PONG HIEN HU'U
(Pinh kém Té trinh PHPCD 56 05/TTr-DIC Group-HPQT ngay 26/04/2024 ctia HDQT).

I. THONG TIN VE TO CHUC PHAT HANH

1. T4 chirc phat hanh: Téng Céng ty cb phan Pau tu Phat trién X4y dung (Tap doan
DIC).

Tén cb phiéu (CP): CP Tbng Céng ty ¢d phan Péu tu Phat trién X4y dung. %
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Loai chimg khoan phét hanh: CP phd thong.
Meénh gia CP: 10.000 dong/ CP.
Ma chiing khoan: DIG.
San niém yét: HOSE,
Tdng s6 hrgng CP da phat hanh: 609.851.995 CP.
S6 luong CP quy: 0 CP.
Téng b lugng CP dang lwu hanh: 609.851.995 CP.
. Vén diéu 18 trude khi phat hanh: 6.098.519.950.000 dong.
. CHI TIET PHUONG AN CHAO BAN THEM CP RA CONG CHUNG CHO
CO PONG HIEN HU'U
1. S lugng CP dy kién chao ban: 200.000.000 CP.
Loai CP: CP phd thong
Téng gia trj CP dy kién chao ban theo ménh gid: 2.000.000.000.000 dong.
Tdng gi tri vbn huy dong du kién: 3.000.000.000.000 ddng.
Gia chao ban: 15.000 dong/CP.
Déi trgng phat hanh: Toan bd ¢b dong hién hitu ¢6 tén trong danh sach cb déng
tai ngay ding ky cuoi cung thuc hién quyén mua CP chao ban cho c¢h dong hién
hitu do Tong Cong ty Luu ky va Bu trir chirng khoan Viét Nam (VSDC) 1ép.
7. Phuong thirc chao ban: Chao ban cho ¢ dong hién hitu theo phuong thitc thue
hién quyén mua.
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8. Ty 1¢ s6 CP chao ban trén tdng sb CP dang luu hanh (tai 31/12/2023): 32,794%.
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9. Ty 1& thuc hién quyén cho cb déng hién hitu du kién: 1.000:327,94.

PHPCP ty quyén cho HDQT cén cir vio tinh hinh sé lugng CP thyc té dang
lwu hanh tai thoi diém phat hanh dé x4c dinh ty 1¢ thuc hién quyén.

10. Nguyén téc lam tron: S6 CP chio ban duge lam tron xudng dén hang don vi.

Vi du: C6 dong A sé hitu 1.000 CP tai ngay chot danh sdch cé dong dé thie hién
quyén. Véi ty [é thuce hién guyén 1.000: 327,94 thi 56 lwong CP co dong A duoc
quyén mua thém trong dot chao bdn nay la: 327,94 CP. Theo nguyén tic lam
tron xudng dén hang don vi thi s6 leong CP ma cé dong A duwoc quyén mua la
327 CP.

11. Chuyén nhuong quyén mua CP: Ngudi s¢ hitu quyén mua c6 thé chuyén nhuong
quyén mua CP ciia minh cho ngudi khéc (mét hodc nhidu ngudi) theo thoa
thudn. Quy&n mua chi duge chuyén nhwong 01 (mot) lan trong thoi gian quy
dinh. Nguoi nhan chuyén nhuong quyén mua CP khong dugc chuyén nhuong
cho nguoi thir ba.

12. Phuong an xtt ly CP con lai chwa phan phdi hét (néu c6):

S6 CP con lai chua phan phbi hét gom:

— S CP con lai do ¢d ddng hién hiru khong dat mua hét (khéng ding ky mua,
khéng ndp tidén mua CP,...).

— 86 CP 1& phat sinh khi lam tron xudng dén hang don vi khi tinh toén CP duoc
quyén mua ctia cd d6ng hién hitu.

— 86 CP chénh léch phat sinh giita s§ lugng CP chao béan (200.000.000 CP) va sb
lwgng CP thye té phat hanh theo ty 18 thyc hién quyén mua.
DHDCP ty quyén cho HPQT duge quyén phan phdi s CP con lai chwa phén
phéi hét nay cho nha diu tu khac theo cich thirc hop ly véi diéu kién khong
thudn loi hon so véi nhimg didu kién da chao ban cho cac ¢ dbng hién hiru va
s6 CP ndy s& bi han ché chuyén nhuong trong thoi han 01 (mot) nim ké tir ngay
két thuc dot chao ban. Viée phan phdi s& CP con lai chwa phén phdi hét phai dam
bao tuan thu theo ding quy dinh tai Diu 42 — Nghi dinh s& 155/2020/ND-CP
ngay 31/12/2020 ciia Chinh phi va Piéu 195 — Luét doanh nghiép 2020.
DHDCD 1ty quyén cho HDQT quyét dinh Iya chon danh sach nha dau tw va s6
lwgng CP con lai chwa phén phéi hét duge phan b cho timg nha dau tu trén co
s& céc tiéu chi cu thé nhu sau:

— Cén bo nhén vién cua Tap doan DIC.

— Hodc tb chtrc, cé nhan khac ¢o nang luc tai chinh (khong gidi han cd dong Tdp
doan DIC).
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— Co ty 1& so hiru CP cla nha dau tu nude ngoai tai Tap doan DIC phu hop véi
quy dinh cta phap ludt.

13. Céc han ché lién quan dén viée chuyén nhugng CP chao ban thém:

— CP chao ban thém cho ¢ dong hién hiru dugce tu do chuyén nhuong,

— 86 lugng CP con lai chua phan phéi hét khi chao ban cho nha diu tu khac theo
quyét dinh ctia HPQT s& bi han ché chuyén nhuong trong thoi han 01 (mét)
nam ke tir ngay két thic dot chao ban.

14. Céc rui ro pha lodng

a. Rii ro pha loding gid tham chiéu CP tai ngay giao dich khéng hwong quyén
CP cua Tép doan DIC dang dwoc niém yét tai S& Giao dich Chung khoan
Thanh ph6 H6 Chi Minh (HOSE) v&i ma ching khodn DIG, theo do tai ngiy
giao dich CP khong huong quyén, neu gid chao ban thap hon gid dong clra ctia
ngdy giao dich gan nhét trede ngay giao dich khong hwong quyén thi gid tham
chi€u cuia CP sé& bi diéu chinh theo ty 18 CP DIG dwgc phat hanh thém.

Cach tinh gia diéu chinh tai ngdy giao dich khong hudng quyén nhu sau:

_ PR tUxFy)
Pre= 1%

Trong do:
+ Prc: Gia tham chiéu cta CP tai ngay giao dich khong hudéng quyén.

+ PRe1: Gid dong clra cia CP tai ngay giao dich gan nhét trude ngay giao
dich khéng hudng quyén.

+ Pr: Gid phét hanh thém cho ¢ dong hién hitu.

+ L: Ty 1€ phat hanh cho ¢ déng hién hitu.
Vidu:

Cdc gia dinh nhu sau:

+ Tap doan DIC thyc hién chot danh sdch ¢é déng dé phat hanh thém CP
ra cong chiing cho cé dong hién hiwu.

+ Gid déng cira ciia CP vao ngay lién trirde ngay giao dich khéng hweng
quyén la 33.000 dong/CP.

+ Ty lé phdt hanh cho c6 dong hién hitu la: 32,794% va gid phat hanh la
15.000 déng/ CP.

Véy, gid tham chiéu ciia CP tqi ngay giao dich khong huéng quyén la:

W

33.000 + (32,794% x 15.000) " .
e = 1+ 327945 = 28,554 dong/co phiéu
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Luu ¥: Gia CP cia Tap doan DIC c6 thé bién dong va thay doi tai thoi diém
chét danh sach cb dong dé thuc hién quyén mua, vi du néu trén chi nhim muc
dich chimg minh sur thay ddi vé gia CP khi CP bi pha lodng do phat hanh thém.
b. Riii ro pha lodng thu nhdp trén méi CP (EPS) va gid tr 56 sdch trén moi CP
S khéc biét vé tbe 6 tang trudng cua loi nhudn va vbn chi so hitu clia Tap
doan DIC s& c6 anh hudng dén chi tiéu EPS cling nhu gia tri sb sach trén mdi
CP, cu thé nhu sau:
% Thu nhép trén mdi CP:
Cong thtre tinh EPS:
Loi nhuén (hoac 1) sau thué phan bd cho ¢b dong so hiru CP phd
thong (sau khi da didu chinh cho viéc trich 1dp Quy khen thudng,
EPS = phiic loi, Quf khen thudng Ban diéu hanh)
S6 lugng binh quan gia quyén ciia s6 CP phd thong dang luu hanh
trong ndm

Sau khi chio ban, néu tbe dd ting trwdong cla loi nhudn sau thué thip hon the do
tang ctia s& CP pho thong dang luu hanh binh quan trong ndm d6 thi EPS sau
khi chao bén sé& suy giam di so vi EPS truéce khi chao ban.
%  Gid tri sd sach trén mdi CP (BVPS)
Cong thire tinh BVPS:
Téng gié tri vén chil st hiru — Loi ich ¢& dong khong kiém soét
Téng s6 CP dang luu hanh
Tai thoi diém 31/12/2023, gi4 tri s6 sach CP theo Béo cdo tai chinh hgp nhét
nam 2023 1a 12,544 ddng/CP. Tai thoi diém hoan thanh dot phat hanh, gid tri sb
sach ctia moi CP s& giam tuong Gmg véi ty [€ tang s6 lugng CP sau dot chao ban.

BVPS =

Tty vao tinh hinh thi truong chiing khoén tai thoi diém phat hanh, hiéu qua hoat
dong kinh doanh ctia Tép doan DIC, két qua phét hanh thyc té... ma céc rii ro tir
viéc pha lodng CP nhu néu trén ¢ thé x4y ra & cdc mtc dd khac nhau va téc
dong trye tiép hodc gian tiép dén loi ich ctia nha ddu tu s& hiru CP.
¢. Riii ro pha lodng 1y Ié ndm giit va quyén biéu quyét
Ty 16 s& hitu va biéu quyét ctia ¢d dong hién hitu s€ bj giam di so v6i thoi diém
chét danh sach cb dong dé thuc hién quyén mua CP trong truomg hop c¢b dong
tir chdi quyén mua (mot phan hoic toan bd) hodc chuyén nhugng quyén mua
CP cho nguoi khac.
Tty vao tinh hinh thi truong chirg khoén tai thoi diém chao bén, hidu qua hoat
dong kinh doanh ctia Tap doan DIC, két qua chao bén thyc té... ma cée rui ro tir

7

Téng CTCP Dau T Phat Trién Xay Du'ng
Development Investment Construction J.5.C

15 Thi Sach, phudng Théng Tam, TP. Viing Tau | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.yn

NEN TANG VNG CHAC, KHO1 SAC TUONG LA P

=



viéc pha lodng CP nhu néu trén cé thé xdy ra & cac muc do khic nhau va tc
dong truc tiép hodc gidn tiép dén loi ich cua nha dau tu s& hiru CP.
15. Phuong an st dung von thu duge tir dot chio bén:

— Tbéng sé tién thu duge tir dot chao ban dy kién t6i da 1a 3.000.000.000.000
dong, du kién sé& duoc sir dung nhu sau:

A A £ s A NI »
Sé tién dw kién | Dw kién thoi gian sw

STT Muyc dich sir dung phan b (abng) dyng vén

01 | Thanh toan mdt phan hoic toan bd céc 900.000.000.000 | Quy III- Quy 1V/2024
nghia vu thanh todn gbe, 14i ctia céc trai
phiéu phéat hanh trong niam 2021 cta
Tép doan DIC

02 | Bé sung vdn ddu tu thuc hién du 4n: | 1.135.000.000.000 | Theo tién do thue
Khu phttc hgp Cap Saint Jacques — Giai hién du 4an (du kién
doan 2&3 tai dia chi: 169 Thuy Vén, Quy IV/2024 — 2025)
Phuong 8, Thanh phd Viing Tau

03 | B& sung vén dau tu thyc hién dw 4n: | 965.000.000.000 | Theo tién do thue
Khu dén cw thuong mai Vi Thanh tai hién dy 4n (Du kién
dia chi: Phudng 4, Thanh phb Vi Quy IV/2024 —2026)
Thanh, Tinh Hau Giang

Tong cong 3.000.000.000.000

PHDCP 1y quyén cho HDQT can cir tinh hinh thue té ctia Tap doan DIC tai thoi
diém trién khai phwong 4n phét hanh dé 1ap phuong 4n sir dung s6 tién thu duge
tir dot chao ban chi tiét dam bao pht hgp véi tinh hinh thye té, tién d6 thyc hién
du 4n va ké hoach phét trién chung ctia Téap doan.

— Ty 1& chao ban thanh cong cho muc dich st dung vén dé thuc hién du é4n toi
thidu: 70% tong s& CP du kién chao ban dé thuc hién dy 4n.

— Phuong 4n bu dép phin thiéu hut vén du kién huy dong tir dot chao béan de thuc
hién du 4n trong trudong hop dot chao ban chi dat ty 1€ chao ban thanh cong t6i
thiéu: Tap doan DIC sé& cén nhic va st dung riéng 1é¢ mot cich tudn tu hodc
dong thoi céc gidi phap nhu sau:

+ St dung vén tir ¢6 ctia Cong ty;
+ B sung tir vbn vay ngén hang;

+ Tim kiém nha ddu tu tham gia gop von vao dy an;
672
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+ Phat hanh trai phiéu;
+ Céc giai phap khac phit hop vdi quy dinh ctia phép luat.

— Trong trudng hop ty 1€ chao ban thanh cong cho muc dich st dung vbn dé thue

16:

7.

18.

19.

20,

hién du 4n cia dot chao ban khong dat ti thidu 70% tong sb lugng CP du kién
chao ban dé thuc hién céc du 4n (sau khi HDQT da thuc hién phan phdi CP
khong dang ky mua hét), thi dot chao ban CP cho ¢d déng hién hitu s& bi hily bo
theo quy dinh tai Diém ¢ - Khoan 1 - Pidu 28 - Luét ching khoan.
Ty 1€ s hitu nudc ngoai: Uy quyén cho HDQT théng qua phuong an dam bao
viée phat hanh CP dép mg quy dinh vé ty 1¢ s¢ hiru nude ngoai.
Thoi didm thye hién: Dy kién ndm 2024. Thoi gian thuc hién cu thé giao cho
HPQT quyét dinh trén co s& phu hop véi Gidy phép/chap thuén ctia Co quan
quan 1y Nha nude ¢6 thdm quyén va phit hop véi di€u kién thi trudmg.

CP phét hanh thém s& dugc dang ky bd sung tai VSDC va niém yét b sung tai
S& Giao dich Chimg khodn Thanh phé Ho Chi Minh (TP.HCM) theo ding quy
dinh cua phéap luat.

Trinh tw thuc hién dgt chao ban so v&i céc dot chao ban/phat hanh khéc trinh
DHDCD théng qua: Thue hién dong thoi véi dot phéat hanh CP dé tra ¢d tirc nam
2023 va phat hanh CP dé tang von cb phén tir ngudn vbn chi sé hitu (néu duge
PHDCD théng qua); chét danh séch thwc hién quyén ciing mot ngay va thue
hién trude cac dot chao ban CP ESOP va chao ban CP riéng €.

DHDCD giao va tiy quyén cho HDQT duge quyén didu chinh thi tu cdc dot phat
hanh cho phi hop thue té néu can thiét.

Théng qua viée dang ky tang von diéu 18 v6i co quan nha nuée ¢6 thdm quyén
theo quy dinh ctia phap luat va diéu chinh vén diéu 1¢ trong Gidy ching nhén
dang ky doanh nghiép ctia Tép doan DIC tuong (ng voi tong gia tri CP (theo
ménh gia) thyc té chao ban thanh cong sau khi két thic céc dot chao ban CP.

1. UY QUYEN CHO HPQT:

PHDCD ty quyén cho HPQT quyét dinh tit ca cic vén d& lién quan dén dot chao
bén thém CP ra cong chiing cho ¢6 dong hién hitu, bao gdm nhung khong gi¢i han
céc ndi dung sau:

1. Quyét dinh thoi diém trién khai phuong an chao ban thém CP ra cong ching

cho c¢b dong hién hir; quyét dinh trinh tu thue hién véi cac dot chao ban/phat
hanh khac (da dugec DPHDCD théng qua); thong qua hé so ding ky chao ban CP
ndp cho Uy ban Chimg khodn Nha nude.

2. Théng qua phuong 4n phat hanh CP chi tiét, bao gdm bd sung, hoan chinh ndi

dung phuong an phat hanh va/hoac diéu chinh phwong 4n phat hanh dé dam bao
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dot phdt hanh thanh cong hodc khi co y kién cta co quan nha nude co thdm
quyén dam bao phit hop véi quy dinh cua phép ludt va Diéu 1¢ ctia Tap doan
DIC (néu o).

. Théng qua phuong an st dung vén chi tiét thu duoe tir dot chao ban, bao gdm

stta dbi, bd sung phuong 4n da dwge DPHDCD thong qua hodc diéu chinh tht tu
thanh todn, phan bd sb tién thu duoc tir dot chio ban cho cdc muc dich st dung
vén cho phtl hop véi tinh hinh san xudt kinh doanh va ké hoach phat trién chung
ciia Tap doan DIC; xay dung phuong an xtr Iy trong trudng hop dot chao ban
khong du sé tién nhu du kién.

Théng qua phuong dn dam bao viéc phat hanh CP dép ting quy dinh ve ty 18 s
hiru nude ngoai.

. Phé duyét cdc hop ddng, hd so va cac tai lidu khéc 6 lién quan dén dot chao

ban CP.

Thue hién cac thu tuc can thiét lién quan dén viéc trién khai thuc hién phuong
4n chio ban CP, diing ky chao ban v hoan tit dot chao ban theo ding quy dinh.

7. Thuc hién céc thu tuc chét danh sach cb dong phuc vu cdng tac chao ban.

8. Uy quyén cho HPQT quyét dinh xir 1y s lugng CP con lai chwa phan phdi hét

(bao gdm quyét dinh danh sach ddi twong duge phan phdi tiép, quyét dinh gia
chao ban va cac ndi dung lién quan), quyét dinh két thic dot chao ban.

. Thuc hién cdc thd tuc didu chinh Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép, Diéu

1¢ t& chirc va hoat dong cia Tap doan DIC lién quan dén viée thay ddi muc vén
didu 1é sau khi két thuc dot chao ban CP.

10.Lép hé so, thue hién cac thi tuc va cong viée can thiét dé dang ky chiing khoan

11.

va dang ky niém yét bd sung cho s lwong CP phat hanh thém sau khi két thic
dogt chao ban CP.

Can ddi va st dung ngudn vén thue té thu duge tir dot chao ban CP theo ding
muc dich tai phwong an chao ban da duge DPHDCD va HPQT thong qua (theo
ty quyén), phit hop véi tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh va dau tu cia
Tap doan DIC. PHPCP 1y quyén cho HPQT duge thong qua thay d6i phuong
an str dung von thu duge sau khi két thic dgt chao ban CP theo quy dinh cia
phap ludt trong trudong hop can thiét va bao cdo PHDCP tai cude hop ghn nhit
viéc thay dbi phuong an sir dung vén.

12.Céc vin @& khéc o lién quan dén dot chao ban CP cho ¢b dong hién hitu.

13.Thy vao ting truedng hop cu thé, HDQT dugc ty quyén/ giao cho Pho Chu tich

HPQT thuong truc hodc Tf)ng Giam dbc thuc hién mot hodc mét sd cong viée
cu thé néu trén.
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Kinh trinh Dai hoi ddng cb dong xem xét va thong qua./.

Noi nhin:

- Nhu trén;

- HDQT;

- Ban TGD;

- Ban Tai chinh; Ké toan;
PTDA,;

- Luu VP,
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