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1. CONG TY CO PHAN TAP POAN PAT XANH (DXG)

Tru s& chinh: 2W Ung Vian Khiém, P.25, Quan Binh Thanh, TP.HCM
Dién thoai :(84-28) 6252 5252 Fax: (84-28) 6285 3896

Website : www.datxanh.vn Email; ir@datxanh.com.vn

2. CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN MB (MBS)

Try s& chinh: Tang 7-8, 21 Cét Linh, Quan Déng Pa, Ha Noi
Dién thoai : (84-24) 7304 5688  Fax: (84-24) 3726 2601

Website : www.mbs.com.vn

Phu trich cong bo thong tin

Ong Nguyén Hoang Dire Chire vu: Nguodi dwoe ity quyén CBTT
bién thoai: (84-28) 6252 5252
Email: ir@datxanh.com.vn
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DATXANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAT XANH
(Gidy chiing n}mn ddng ky doanh nghiép 56 0303104343 do So Ké hoach va Déau tw TP, Hé Chi
Minh cdp ldn dﬁu ngdy 23/11/2007, ding ky thay déi lan thie 26 ngéy 01/12/2022)

CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

Tén co phiéu

Loai ¢b phiéu

Cb phiéu Céng ty C6 phin Tép doan Pit Xanh
Cé phiéu phd thong
10.000 ddng/ch phiéu

Ménh gid
| Gid chito bén 12.000 ddng/cd phiéu
| Tong s6 lwgng ¢b phiéu chio bin : 101.671.919 ¢6 phiéu
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Building a batter
warking warld
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. ¥-MBS

Tong gid tri cb phiéu chio bin theo ménh gia : 1.016.719.190.000 déng

TO CHUC KIEM TOAN:
CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM

Dia chi : 2 Hai Triéu, P. Bén Nghé, Quén 1, TP, HCM
Dién thoai : (B4-28) 3915 7888
Website . hitps://www.ey.com

TO CHUC TU VAN:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN MB (MBS)
Trusochinh  : Tang 7-8, 21 Cat Linh, Quén Péng Da, Ha Noi
Dién thoai : (84-24) 7304 5688 Fax: (84-24) 3726 2601

Website : https://mbs.com.vn/
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1. NHUNG NGU'OT CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO
BACH

1.  Tb chirc phat hanh
Céng ty C6 phin Tip doan Pit Xanh

Ong Lwong Tri Thin Chu tich Hai dong quan trj
Ong Bui Ngoe Dire Téng Gidm dbe
Ong Lé& Ping Quic Himg Gidm dbc Tai chinh

Chting t6i ddm béo ring céc thong tin va s6 liéu trong Bén cdo bach nay 14 chinh xdc, trung thue va
cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thure, chinh xde eta nhitng théng tin va s6 ligu nay. Trong
pham vi trach nhiém va thong tin dwoc biét, chiing tdi dam bao khéng ¢6 thong tin hodc sb lidu sai
sot ma co thé gdy anh hudmg ddi véi cdc thong tin trong Ban cdo bach.

2. To chire twviin
Céng ty Co phin Chimg khodn MB
Ong Lé Thanh Nam Phé Tong Giam dbe

Gidy Uy quyén s6: 13/2023/MBS-UQ ngay 03/04/2023 ciia Ong Phan Phuong Anh, Téng Gigm
dde, Nguir dai dién theo phap ludt cho Ong Lé Thanh Nam, Phé Téng Giam dée.

Bén cdo bach nay la mét phén ctia hd so diing ky chio bén thém c¢b phiéu ra cong ching do Cong
ty C6 phan Chimg khoan MB tham gia ldp trén co s& Hop dong tu vén 56 05/2023/MBS/IBHCM-
ECM-HDTV ngay 12/06/2023 vii Cong ty Cd phén Tép doan Dét Xanh, Trong pham vi trach nhiém
va théng tin dugc biét, ching tdi dam béo riing viée phén tich, danh gid va lya chon ngdn tir trong
Bén cao bach nay dd duge thuc hién mét cdch hop 1y va cin trong dya trén co s& cac thoéng tin va
s liéu do Céng ty C6 phin Tép doan Dit Xanh cung cip.

{Phc‘fn con lgi cua trang dugc cé ¥ dé rrcﬁrng,l



1. CAC NHAN TO RUI RO
1. Riii ro vé kinh té

Yéu t& vi md ctia nén kinh té déng vai tro quan trong trong qud trinh ting trudmg cta doanh nghiép.
Hiéu qué hoat ddng va trién vong kinh doanh dit ra yéu cdu doanh nghi€p phai thich nghi kip thei
véi sy bién dong cia cdc yéu td tir mdi trudmg kinh doanh. Ruii ro vé kinh t& duge xéc dinh 1 loai
riti ro hé thng tao ra tir yéu t6 vi md, trong d6 cdc yéu td co ban tic ddng dén hoat dong kinh doanh
la the do ting truong kinh té; ty 1¢ lam phat va 1ai sudt. Phén tich méi truémg vi mé nén kinh té
nhim duy phong mire df tac dong cia }réu t8 riii ro dén chién luge ting trudng va dam bao sy van
hanh md hinh kinh doanh.

L1. Tbe dj ting triweong kinh té

Tée df ting trudng kinh té 1a mét trong nhitng nhén té quan trong anh huémg tryc tiép dén toc do
tang truémg cia hiu hét cdc nganh, linh vyc cta nén kinh té, Ting trudng kinh té néi chung sé lam
tang nhu céu tiéu ding xd hoi, thic ddy su gia ting cta san lugng cong nghiép va gitp cho cac
doanh nghiép mé réng thi trudmg tiéu thy san phém. Tir sau khi chinh thirc gia nhdp T8 chite thuong
mai thé gidi (WTO) ngdy 11/01/2007, nén kinh té Viét Nam ngay cang hdi nhip séu rjng véi nén
kinh té thé giéi. Nhimg nam tré lai ddy, nén kinh té Viét Nam ludn duy tri toe d tang truéng & mire
cao va dn dinh so véi cdc nude trong khu vire va trén thé gidi (ngoai trir trong 2 ndm 2020 — 2021
sut gidm manh do chiu anh hudng tir dich bénh Covid-19 trén toan ciu).

Hinh 1: Téc db ting truémg GDP Viét Nam giai doan 2011 - 2022

TOC PO TANG GDP VIET NAM GIATI POAN 2011 - 2022

9.000% T

B.000% |
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(Neudn: Tong Cuc Thong ké)

Theo s6 liéu ctia Tdng cuc Thong k&' (“GSO™), tdng sin phim trong nude (GDP) nam 2022 ude
tinh ting 8.02% so v6i nam trude, ddy la mire ting cao nhét trong giai doan 2011-2022. Tuy nhién,
mite ting trrdng ndy duge hd tro béi mite nén tang truong thip trong giai doan dich Covid-19 trude
dd, vi vy, chua phan 4nh hét céc khé khan trong nén kinh té. Trén thye té, kinh té Viét Nam nim
2023 giip nhiéu kho khin do kinh té thé gi6i giam téc din t6i cée thi trudmg xuit khiu chinh nhu
My, Chau Au suy yéu khién cho nhiéu doanh nghiép thiéu don hang, kim ngach xufit khéu hang

| Ngudn: Téng Cuc Théng ké tai: https://www.gso.gov.vn/bai-top/2022/12/bac-cao-tinh-hinh-kinh-te-xa-hoi-quy-iv-
va-nam-2022/

10



hoa 9 thang diu nam 2023% uée dat 259,67 ty USD giam 8,2% so vai cling ky nam trude; dong thoi
nhu cdu trong nurde eiing yéu di, 9 thang diu nim 2023, von déu tur thye hién toan xa héi theo gia
hién hanh uée dat 2.260,5 nghin ty déng ting 5,9% so véi cling k¥ ndm trudc trong dé diém sang
la: von déu tu cong d gidi ngin wée dat 415,5° nghin ty dong, bing 57,4% ké hoach nim va tang
23.5% so voi cing ky nam trude; von ddu tu true tiép niede ngoai thire hién tai Viét Nam wdc dat
15,91 ty USD, ting 2,2% so véi cling ky nam trudc, la sé vén du tur trye tiép nwde ngodi thye hién
cao nhit ctia 9 thang trong 5 nam qua. Theo Tdng cuc Théng ké, GDP 9 thang déu nim 2023 cua
Viét Nam ting 4,24% so véi cing ky nam trude, chi cao hon toe d6 tang 2,19% va 1,57% cia 9
thing cic ndm 2020 va 2021 trong giai doan 2011 - 2023,

Trong bdi canh dién bién phirc tap ciia cude xung dot Nga - Ukraine, khing hodng nang lugng,
luwong thire, tinh hinh kinh té, chinh tri, x& héi thé giéi con nhiéu vin dé bt n, kinh té Viét Nam
van chira dung ede i ro tiém én. Théang 08/2023, Ngin hang Thé Gidi (World Bank) dy bao kinh
té Viét Nam tang truimg 4,7% trong nam 2023, sau d6 ting din 18n 5,5% vao ndm 2024 va 6,0%
vao nam 2025,

Cong ty Co phin Tép doan Pét Xanh (“Tép doan Pét Xanh” hodic “Cong ty” hoic “T6 chire phat
hanh™) hoat déng chit yéu trén lanh thd Viét Nam nén két qua kinh doanh phu thude nhiéu vao tinh
hinth ting trudmg kinh té trong nude, Tée d6 ting trudng kinh té giam sit ¢6 thé anh hudng téi nhu
cdu mua nha ctia ngudi tiéu ding, qua do tao ra rii ro doanh thu, dong tién, hiang tén kho, 4nh hudng
dén lgi nhugin va hoat ddng ctia doanh nghiép nganh bét dong sdn néi chung va Cong ty néi riéng.

1.2, Riiro lam phidt

Lam phét 14 nhdn t& vi md ma sy bién ddng ctia né anh hudémg trye tiép va gidn tiép dén cac chi thé
trong nén kinh t& néi chung va dén hoat déng san xudt coa cdc doanh nghiép ndi riéng.

Hinh 2: Ty 1€ lam phat ctia Viét Nam giai doan 2011 - 2022

CPI BINH QUAN VIET NAM GIAI POAN 2011 - 2022
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? Ngudn: Tong Cuc Théng ké tai; https:/www.gso.gov.vn/du-lieu-va-so-lieu-thong-ke/2023/09/bao-cao-tinh-hinh-
kinh-te-xa-hoi-quy-iii-va-9-thang-nam-2023/

¥ Ngudn: Tong Cyc Thing ké tai: hitps://www.gso.gov.vi/du-lieu-va-so-lieu-thong-ke/2023/1 0/tinh-hinh-thuc-hien-
von-dau-tu-toan-xa-hoi-9-thang-nam-2023/

* Ngudn: Ngin hang Thé gidi tai: https://www.worldbank.org/vi/news/press-release/2023/08/10/vietnam-s-economic-
growth-slows-due-to-global-headwinds-and-internal-constraints
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Miie dii tinh hinh gid ¢ nhiéu loai hang héa quan trong nhu nhién ligu, thye phim bién dong manh,
Chinh phii d thanh cong trong viée kiém ché lam phat, én dinh kinh té vi md trong nam 2022.
Trong d6, nhiéu bién phép quyét liét d3 duge thye thi va mang lai hiéu qua nhu gidm thué gid tri
gia ting voi nhiéu mit hang, giam thué bao vé méi trudmg voi xédng, diu, Ké&t nim 2022, chi s6 do
ludmg gid tidu ding (CPI) chi ting 3,15%, thip hon muc tiéu 4%. Mic lam phat thip 14 co s& dé
Ngén hang Nha nude xem xét giam 1i sudt cho vay, néi long tién t&, thic ddy ting trudng tin dyng,
dép (mg nhu cau vay von trong hiu hét cde linh vie va thic diy tiéu ding. Chin théng dAu nim
2023, CPI ting 3,16% so v&i cing ky ndm trude. Theo dy bédo”, Chinh phu cé thé kiém soat lam
phdt ¢ nim 2023 dudi muc tiéu 4,5%.

Déi v&i doanh nghiép bit dong san, lam phét ting cao co thé anh hudng dén chi phi diu véo, bao
gom chi phi nguyén vit liéu, nhén céng, va lai vay. Bén canh do, sirc mua bét dong sin clia mdt bd
phén khich hang ciing suy giam khi chi phi sinh hoat gia tang, 1ii vay gia ting. Vi vdy, lam phat
cao anh huémg tiéu cue dén hoat ddng, két qua kinh doanh va trién vong phat trién ctia doanh nghiép.
Pé giam thiéu riii ro lam phat, Tép doan DAt Xanh ludn tim céch da dang cac ngudn cung cép
nguyén vt liéu, dich vy, nhén céng va chi phi xdy dyng dé tiép cin nha cung cdp cé gia thip nhit.
Bén canh d6, bd phin phat trién dy dn ciing lién tuc cdi tién nhim t&i wu bién phip thi cong, thiét
ké dé tiét kiém chi phi.
1.3. Riii ro lii suit

P&i véi nganh bit dong san, 13i suft c6 vai tro rit quan trong khi dnh huéng lén dén chi phi von cia
c& doanh nghiép phat trién du dn v strc mua bt dong san cia ngudi mua nha. Mire 13i sudt thap va
dn dinh gitip ngudi mua c6 thé tiét kiém chi phi va sin sang mua bit ddng san & mirc gid cao hon.

Trong nam 2022, dudi dp lye lam phét gia ting, Cuc du trit Lién bang My (“FED™) nhiéu l4n ting
l4i sudt co ban, dng USD lén gia manh so v&i dong VND, gia ting ap lwe lén mét bang 13 sudt va
ti gid trong nurde, Ngén hang Nha nude Viét Nam (“NHNN") da 2 lan tang i suét diéu hanh trong
nude. Sau quyét dinh diéu chinh 1&i suat diéu hanh cia NHNN, l4i suét huy dong va lai suét cho
vay cla ngdn hang thuromg mai trong nurde déu tang cao.

Nam 2023, ede ngin hang trung vong trén thé gisi tiép tuc duy tr chinh séch 1ai sudt that chat dé
kiém ché lam phat, Ngay 26/07/2023, FED d4 tang lai sudt thém 0,25%, néng lai sufit co ban 1én
mirc 5,25%-5,5%, mitc cao nhit trong vong 22 nidm. Py 12 lin tang 1ai sudt thir 11 ctia FED ké tir
thang 3/2022. Ngiy 14/09/2023, Ngan hang trung wong Chéu Au ciing ting 14i suat thém 0,25%,
dwa 14i suét tai cdp von 1én 4,25%, 14 sudt tién gt 1én 4% va lai suét cho vay 1én 4,5% va la mitc
|di sudt cao nhat tir khi ddng Euro ra ddi.

Tuy nhién, truée tinh hinh kinh té ¢6 déu hiéu khé khan, dé hé try doanh nghiép trong nurde, NHNN
da 2 14n diéu chinh gidm 18 suft diéu hanh trong thang 3/2023, nham thdo g& kho khin cho nén
kinh t&, doanh nghiép v ngudi din, cu thé: 14 sudt tai cdp von gidm tir mitc 6%/nim xudng
5,5%/nam, 1ai sut cho vay ngén han t6i da bing VND cia tb chirc tin dung di véi khach hang vay
dé dép tmg nhu clu vén phuc vu mot sb linh vire, nganh kinh t¢ giam tir 5,0%/nam xubng
4,5%/nam... Tiép d6, trong thang 5 va théng 6/2023, NHNN tiép tuc 2 lan giam l&i suat diéu hanh.
Cu thé, trong dot 4 (hiéu luc tir 19/06/2023), & sudt téi cAp von gidm tir mirc 5% xuéng 4,5%/nim,
14i sudt cho vay ngén han bang VND ctia td chirc tin dung d6i véi khéch hang vay dé dap tmg nhu
céu von phue vu mot sb linh vire, nganh kinh té giam tir 4,5%/nAm xubng 4%/nam. .. Qua do, cho
thdy Chinh phi dang trién khai nhiéu bién phép dé 6n dinh kinh té vi mé, vira kiém soat lam phat,

* hitps://dangcongsan. vo/kinh-te/muc-tieu-kiem-soat-lam-phat-duoi-4-5-la-kha-thi-64 1 130 htm|
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nhumg ciing thie day tang truong kinh t€, hd tro doanh nghiép va nguéi din phuc héi hoat dong san
xuiit kinh doanh.

2. Rii ro vé lufit phip

Rui ro ludt phap 14 nhitng i ro thay dbi chinh sach theo huémg bat loi cho hoat déng kinh doanh
cua doanh nghiép. Rii ro phap ludt con la ri ro phat sinh viée khéng ap dung kip thoi, khéng phu
hop cde van ban phép ludt trong qué trinh trién khai hoat déng kinh doanh ctia Céng ty.

Tap doan Pét Xanh 13 cong ty cd phén, hoat déng trong Iinh vire bt dong san, do do, Tap doan Pt
Xanh ludn dam béo tun thii cdc van ban phap ludt do Nha nude quy dinh, trong d6 trong yéu 1a
Ludt Doanh nghiép, Luat Dau tir, Ludt DAt dai, Luit Nha &, Ludt Kinh doanh bit dong san, Ludt
Xay dymng, cac bd ludt vé Thué va cdc vin ban phap luft khac lién quan dén céc nganh nghé hoat
dong caa Cong ty.

Vé mat quy trinh, thi tue, dbi khi cdc vin ban ¢6 sy mau thufin va thiéu tinh nhét quéan, ciing nhu
khé khiin khi dp dung mét sb ludt méi ban hanh trong thye té do thiéu ede vin ban dudi lut huéng
din cy thé vé quy trinh, thi tuc phép 1y di 4n, dic biét trong linh vye sir dung va s¢r hitu dit, xéc
dinh gia dét, tinh tién st dyung dét, giai phong mét bang... Céc vén dé nay vé mat phap 1y ¢6 thé din
dén rit nhiéu kho khin cho chi ddu tu trong viée trién khai dau tu du 4n bét dong san nhur tién do
thyre hién dy dn bj chim, khéng dam bao thési gian ban giao san phidm cho khach mua, thim chi du
dn ¢6 thé tam dimg trién khai dé ché hoan thién cée thi tue vé ddu tu, quy hoach... theo yéu ciu
clia co quan ¢6 thim quyén tai timg dia phuong.

Céc rii ro phdp 1y ndy néu xay ra s& tic déng rit 1én dén hoat dong kinh doanh cta Tép doan Dét
Xanh do chi phi dau tu dy 4n bi ting 1én so vdi ké hoach, viée huy dong vén tai trg cho dy 4n ciing
bj anh huémg va hiéu qua thu duge tir du én suy giam.

Nhén thiy cdc vudng méc vé thé ché 12 niit thit cho thj trrdmg bét déng san, Chinh phu trong thei
gian vira qua cfing dd dua ra cdc gidi phép thio g, mot trong nhimg nhiém vy va giai phap chi yéu
14 nghién ciru hodn thién cdc thé ché, xdy dyng hé thong phap lujt lién quan dén dau tu xdy dung,
kinh doanh nha &, bt ddng san dam béo ddng b, kha thi. Hai nam 2022-2023 1a giai doan rit trong
yéu trong hoat déng xdy dyng phap ludt nganh bét dong san khi Quéc hdi dang hodn thién va sé
théng qua hing loat cde dy Ludt nhur Luat Pét dai (stra d6i), Luét Kinh doanh bit dong san (sta
dbi).

Péi voi céc quy dinh phap 1y lién quan dén viée trién khai cde dur 4n bét dong san cua Cong ty, vé
mit quy trinh, T4p doan Pit Xanh thudmg xuyén cdp nhit cdc viin ban phap ludt ¢ lién quan dén
hoat déng chuyén mén, dong thoi tham khao va thué tir vn ddi véi nhimg quy pham phap ludt
chuyén nganh khéc co lién quan dén hoat ddng ciia Cong ty.

3 Rui ro die thi

Véi hoat dong chinh trong linh vue bt ding san, Tap doan Pét Xanh cé kha ning gip cdc rii ro
dac thi ciia nganh nhu sau;

3.1.  Riii ro tir cung ciu thi truwomg bit dpng sin

Thi trudmg bit dong san da trai qua giai doan “néng sot” trong pham vi gﬁn nhu bao trim khip ca
nurée trong giai doan nim 2021 dén dau nam 2022 véi gid duge ddy 1én mic cao trong thii gian
ngén. Mic di véy, lai suit ting cao tir gifta nim 2022 va viéc han ché tin dung cho nganh bit dong
san dd khién nhu cu bit déng sin suy yéu, thanh khoan thi truomg di xudng. Trong khi do, tinh
trang d4u co & nhiéu phan khic nha & khién ngudn cung bi tic nghén, khong dap tmg kip thoi nhu
cdu ngudi mua nha. Do dé, vn c6 rili ro xuét hién tinh trang mét cfin bing cung ciu cyc bo tai mit
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s thi tririmg va phén khie. Trong chu k¥ thj truomg di xudng, déi v6i hoat dong kinh doanh bét
dGng san, T chire phat hanh s& 6 thé gip rii ro hang ton kho bén chim hodc khéng ban dwoc, rii
ro khach hang vi pham cam két thanh toan do khéng thu xép duge ngudn vén; doi véi hoat dong
méi gidi bit dong sén, T chirc phét hanh giip rui ro giao dich chuyén nhuong syt gidm do thanh
khodn thi trudmg di xubng. Céc rii ro nay ca thé tic dong tiéu cure téi hoat dong kinh doanh ciia Té
chite phét hinh do dong tién ban hang c6 thé khong thu vé nhu du kién, anh huéng dén kha nang
thanh todn ng vay/ng nha cung cip ding han, dong théi doanh thu va lgi nhudn cia T& chire phat
hanh c6 thé sut giam nghiém trong.

Tuy nhién vé dai han, xu hudéng di din co hoc dén cdc thanh phd 16n, hé thong giao thong ngay
cang duge diu tir dong bo, din sb tré va thu nhép ngay mot cao, nhu ciu nha & véi mite gia hop ly
vin rit 16m, chua duge dap (g va tiép tuc gia ting,

3.2, Riii ro vé ngudn von diu tw

Hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép bét déng san doi hoi von ddu tur 1ém, tuy nhién tinh sin c6
ctia ngudn vén d6 c6 thé bi han ché va phu thude vao kha nang huy dong vén tir cde nguon nhu von
chi s& hitu, tin dung, tréi phiéu, dong tién tir dur 4n...

Tap doan Pat Xanh ludn nd lyc huy dong von da dang tir nhiéu nguon khéc nhau véi chi phi hop 1y
cho ké hoach ddu tur dy dn hang niim. Tuy nhién, su sin sang vé ngudn vin tir cac ngudn bén ngoai
va chi phi tai trg nhu vay ¢6 thé phy thude vao mét s6 yéu tb nim ngoai kha ning kiém soét cia
Téip doan DAt Xanh, nhu 1a:

4 Céc didu kien thi trudng vén va kinh té ndi chung, 14i sudt, han mirc va diéu kién tin dyng clia
cdc ngdn hang va t6 chire tin dung khac;

% Céc quy dinh khit khe hon cta phép ludt vé ngin hing va chimg khodn c6 thé anh huong téi
céie nd lye huy déng von ctia doanh nghiép;

4 Tinh hinh kinh t& & Viét Nam va trén thé gioi.

Khong thé bio dam ring viée tai tro tir cde ngudn lye bén ngodi vio moi thei diém, véi gid tri hodic
v6i chi phi din dé dap img cdc yéu cu ciia TS chire phat hanh. Bén canh cdc ngubn bén ngodi, thu
nhip ctia Té chirc phat hanh tir cdc dy 4n hién tai s& duge sir dung mt phén dé tai trg cho cae dy
an cta To chite phat hanh va nguon thu nhip nay phu thude vao nhu cdu cia khach hang va céc
diéu kién cia thi truomg. Vi véy, khéng thé dam béo riing Tb chire phit hanh sé cé thé tai trg di cho
viée phét trién cée dy dn cta minh. Néu T6 chire phét hanh khong thé bao dam co du ngudn von
ndi b hodic ngudn vén huy dong tir bén ngoai dé tai trg cho cde dy 4n, bao gom cdc du an khéc
trong tuong lai, kha nding thuc hién hodc hoan thanh cée du dn nay 6 thé bi anh hudmg va gdy anh
huémg bét loi dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh hogic két qua hoat déng kinh doanh ciia
T chire phat hanh.

3.3. Riii ro bién dgng yéu t6 diu vao

Mt trong hai mang kinh doanh cét 18i ctia Tép doan D4t Xanh 14 phat trién dy 4n bt dong san, do
d6, két qua kinh doanh chju dnh huéng béi nhiéu yéu to dau vao. Trong giai doan phit trién quy dat
va du 4n, cac chi phi chiém ty trong 16n gdm: chi phi lién quan dén dat, chi phi nguyén vét liéu xay
dung, chi phi thiét ké, chi phi xéy dung, chi phi nhéan céng,... Trong giai doan bén hang, cdc chi phi
chinh gdm: chi phi marketing, chi phi bén hang,... Hi¢u qua dau tw cta dy én phy thue rit 16n vao
dién bién cta céc loai chi phi trén. Néu cic }réu t6 diu vao ting cao qua mirc so vai dy kién s& tac
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déng tiéu cue dén hidu qua dau tr, dong tién va két qua kinh doanh cta Té chire phat hanh.
3.4. Ruiro lién quan dén tién dj thue hién di dn

Thévi gian dé trién khai mot dur dn bat dong san tir lae bat dau co chi truong déu tir cho dén khi ¢6
thé ban hang, ban giao cho ngudi mua nha thudmg kéo dai, din dén tién dé trién khai du 4n c6 thé
ldu hon so véi ké hoach @& ra va cam két v&i ngudd mua. Viée ddu tu du an c6 thé gip mét s rii
ro ma c6 thé lam anh hudng dén tién d6 thue hién du dn nhu:

4 Vudng mic trong qué trinh dén b, gial phéng mit bing din dén kéo dai thoi gian duge giao
dét, chi phi giai phong mit bing, tién st dung dét/thué dét ting qua du todn dy kién ban diu.

& Thu tuc phap 1y dau tu dy an phirc tap kéo dai;

& Chi phi xdy dumg vuot qua du todn, nha thiu gap kho khén tai chinh, . ;

& Ngudn von déu tir khong thu xép kip thoi;

4 Nhu cdu thi truomg thay déi so véi du kién ciia doanh nghiép khi bt du trién khai du tu,

Dong tién ban hing ciia cde du dn va két qua kinh doanh etia Té chire phét hanh phuy thude rét 16n
viio tién d6 thue hién cla cdce du 4n d6. Néu tién do trién khai du én bi chim c6 thé din dén tang
chi phi déu tw, chi phi tai chinh cia T4 chite phat hanh, ddng thoi vide chim ban hang s& lam anh
huémg dén dong tién thu duge ciia T chire phat hanh. Pidu nay c6 thé giy ra tic dong tiéu cure dén
dong tién hoat déng chung, kha néing thanh todn, tinh hinh tai chinh va két qua kinh doanh coa Té
chire phat hanh, thdm chi ¢o thé anh hudng dén viée trién khai cac ké hoach kinh doanh khac clia
Td chite phat hanh.

3.5. Riiiro canh tranh

Trong giai doan thi trudmg khoi sic vira qua, hoat dong clia cdc nha phét tridn bit dong san tich cye
v sbi ndi hon. Cée dir 4n lién tue duge mé ban tai nhidu vi tri khac nhau va huéng t6i nhidu phan
khiic khac nhau. Xuét hién nhiéu doanh nghiép tham gia thu gom quy dit ciing gdy ra tinh trang gid
ca duge diy lén cao, anh hudmg tiéu cure 16n kha niing sinh 1o ctia ede du 4n. Trén thye té, Tap doan
Pit Xanh dang phai canh tranh v&i nhiéu céng ty bit dong san khac trén nhiéu phuong dién nhu
chilt lugng sén phm, vi trf dir dn, cde dich vu tién tich di kém va gid ban dy dn. Néu Tap doan Dt
Xanh khéng thé dap (mg duoe nhimg thay ddi vé nhu ciu ciia khich hang, thay dbi chinh sach
marketing, chinh sach ban hang va chinh sich cham sée khach hang mt cach higu qua so véi cac
déi thia canh tranh thi hoat déng kinh doanh ctia Tép doan Pét Xanh s& c6 thé bj anh huong bét loi
nghiém trong.

3.6, Rui ro thanh todn

Dich vu méi gidi bt dong san 1a mot trong nhitng hoat déng mang lai doanh thu chinh cua Tap
doan Dit xanh (doanh thu hop nhét). D6i véi mang kinh doanh cung cép dich vu mdi gidi bit dong
san, Tap doan DAt Xanh c6 thé gip phai rii ro lién quan dén vén dé thanh todn tir phia dom vi phét
trién bit dong san. Khi thye hién giao dich méi giéi bit déng san thanh cong, cong ty mobi gidi sé
nhén dwoe phi hoa hong tir phia nha phat trién bét déng san. Thong thudmg théd han thu hoi khoan
tién nay la 30 ngay dén 90 ngay ké tir ngdy cong ty va nha phat trién bét dong sin dﬁng ¥ vé viée
ghi nhin giao dich thanh céng. Rii ro vé viée thanh todn dén tir viéc nha phét trién bit dong sin ¢6
the gap vén dé trong hoat dong nhu: chim tré ngu-’:“m tién tra no, gap kho khin trong hoat dong...
Rii ro nay xdy ra s& tic déng tiéu cuc ddi véi dong tién, doanh thu va loi nhufn cta Tép doan Dit
Xanh.

Théng thuémg riii ro ndy chil yéu dén tir viée nha phat trién bit dong sin khdng phai 12 don vi
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chuyén nghiép v ¢6 uy tin trén thi trudmg. Déy ciing 1a cée rii ro ma bét cir cong ty cung cip dich

vy ndo ciing ¢6 thé gip phai, Luéng trude céce rii ro nay, Tap dodn Dét Xanh va cdc cong ty thanh

vién da chi trong hop tée ddu tw véi cde nha phét trién bt dong sén cd thuemg higu teén thi trudmg,
¢6 uy tin, lanh manh vé tinh hinh tai chinh va c6 ké hoach phat trién bat dong san lau dai.

4. Riii ro vé dot chio bén

Dién bién thj trdmg chimg khon trong nim 2023 dang dién bién phirc tap va kho dy bdo. Trong
kich bén tiéu cire, nha diu tr ¢ kha ning chuyén sang cic hinh thirc dau tu khac thay vi diu tu vao
chimg khodn, Cong ty c6 thé gip riii ro khong phén phdi hét s6 c¢6 phiéu dang ky chao ban. Trong
triomg hop nay, s0 lurong ) phiéu chura phén phéi hét s& duge xir 1y theo hudmg:

- Héi déng quan tri Cong ty tiép tue chio bén cho cée ddi twgng khic vai didu kién chao ban
khéng thudn loi hon so véi diéu kién chao ban cho ¢é déng hién hiru.

- Néu xét thiy cin thiét, Cong ty s& dé nghj Uy ban Chimg khodn Nha nuéc gia han thdi gian
chio bén thém tdi da 30 ngay.

- Ddng thei, Hoi dbng quan tri Céng ty chi dong tim kiém céc ngudn tai trg bd sung khic dé bd
sung cho phin vén bj thiéu hut: sir dung vbn ty o, von tréi phiéu, vbn vay tir edc tb chire tin
dung va té chirc/ca nhén khée.

Trong dot phat hanh thém cb phiéu nay, Cong ty thye hién chdo ban ¢6 phiéu cho ¢d dong hién hitu,
14 d6i tuong hidu rét rd dinh huéng phat trién, tinh hinh kinh doanh cfing nhu ning lye Ban lanh
dao Cong ty. Py sé la mét yéu td tich cue cho dot phat hanh ¢b phiu ctia Cong ty.

7 Rui ro pha loing

Viée chio ban ¢ phiéu méi ra céng ching dé tang vin didu 1é cho Céng ty s& lam pha lodng thu
nhép rong trén mdi ¢ phén (EPS), pha lodng gié trj sb séch trén mdi ¢d phiéu, pha lodng ty 1¢ nim
gift va quyén biéu quyét ciia cd ddng hién hitu, va pha lodng gia tham chiu ¢6 phiéu tai ngay giao
dich khéng huéng quyén.

Pha loang EPS:

Cong thirc tinh EPS:

Loi nhuén (hoae 1) sau thué phén bd cho ¢d déng s hitu ch phiéu phép thong (sau
khi da diéu chinh cho viée trich ldp Qu¥ khen thudmg, phiic lgi, Qu§ khen thuéng
EPS = Ban diéu hanh)

S6 hrong binh quén gia quyén cta sb ¢6 phiéu phd théng dang luu hanh trong ndm

Sau khi hoan thanh dot chao ban, thu nhdp co ban trén mdi ¢d phén (EPS) sé bi pha lodng do téng
sb luwong cb phiéu luu hanh tang 1én nhung viée sir dung von thu duge tir dot phat hanh ¢6 phiéu
mdi ¢6 thé chua tao ra doanh thu va loi nhudn ngay trong nam 2023. Rui ro tir viéc cd phiéu bi pha
lodng s& duge han ché néu nhu Céng ty sir dung t61 wu ngudn vén huy déng duge, duy tri t6t hoat
dong va ting cudmg, phat huy thé manh cia minh dé bao dam hoat ddng san xudt kinh doanh tiép
tuc ting trudng tot sau dot chao ban

Pha loding gid tri sé sdch (BVPS):

Céng thire tinh BVPS:
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Tdng gié tri von chi s& hivu — Loi ich ¢b dong khong kiém sodt
BVPS =

Téng sb ¢d phiéu dang lwu hanh

Sau khi hoan thanh dot phat hanh, gia trj s6 sach cia mbi co phiéu s& ¢o thé bi thay déi trong truomg
hop gid phat hanh thip hon gid tri s6 sach ciia mdi ¢d phén tai thid diém phat hanh.

Pha lodang ty lé so hitu va quyén biéu quyérr:

Trong dot phat hanh nay, Coéng ty chao ban 101.671.919 b phiéu cho cd déng hién hiru, chiém ty
[& 16,6667% sb cd phiéu dang lru hanh. Ty 1& s hitu va biéu qu}ré‘t ctia cd ddng hién hitu s& bi
gigm di so véi thoi diém chot danh sach ¢6 dong dé thue hién quyén mua o phiéu trong truémg hop
cd dong tir chdi quyén mua (mdt phin hodc toan bd) hode chuyén nhuong quyén mua c¢b phiéu cho
ngudi khac.

Pha lodng gid tham chiéu ¢6 phiéu tai ngay giao dich khdng huong quyén:

Co phiéu cua Cong ty dang dugre niém yét tai S¢& Giao dich Ching khoan Thanh phﬁ Hé Chi Minh
(HOSE) véi mi chimg khoén DXG, theo dé tai ngay giao dich ¢d phiéu khdng huéng quyén, néu
gié chao ban thip hon gia dong cira ciia ngay giao dich gin nhét trude ngay giao dich khong hudng
quyén thi gia tham chiéu ctia 6 phiéu s& bi diéu chinh theo ty 1& c6 phiéu DXG duge phat hanh
thém.

Tai ngay giao dich khéng hudmg quyén mua b phiéu phat hanh thém, gia tham chiéu ctia ¢d phiéu
dugce diéu chinh nhu sau:

_ PRy +(I; xPy)

Fre = 1+ I
Trong do:
P.. : Gidtham chiéu cta cb phiéu tai ngay giao dich khéng hudng quyén
PR,., : Gia déng cira ciia cd phiéu tai ngdy giao dich gan nhit truée ngay giao dich
khéng huéng quyén
P, : Gidchéo ban cho ¢o dong hién hiru
I, : TyIlévén ting thém do phat hinh quyén mua c6 phidu cho ¢d déng hién hiru

6. Rui ro quan trj cong ty

Rili ro quén trj cong ty 14 loai rii ro tiém &n nhung ¢6 thé anh hudng dén sur phat trién 14u dai va
bén viing ciia doanh nghigp, giy thiét hai cho c¢6 déng. Rii ro ndy c6 thé phat sinh do nhitng nguyén
nhin sau:

- Rii ro tir sy thidu hut chua duge bl dip kip thai cia mot hodc nhiéu cdn bd lanh dao chi chét
va/hoiic sir thiéu hai hoa lgi fch va trich nhiém gifta cdc cdp quan tri din dén anh hudng cong
tdc quan trj doanh nghiép.

- R ro vé pha lofing ¢6 déng: La riii ro phat sinh khi co cdu ¢b dong clia mét cong ty khéng con
tdp trung va b pha lofing qua lén bdi cac ¢ dong nho 1é din dén cong ty co thé gip kho khan
trong viée ldy y kién cd déng (khong tridu tap du ty 1é theo quy dinh cta Diéu 1¢), méu thuin
qujfén loi gifra cdc nhom cb déng khéc nhau. .. tir d6 anh hudmg dén viée dinh huéng hoat déng
cling nhur dn dat chién luge cia cong ty néi chung.

- Rui ro xung dot vé loi ich trong Céng ty: La rili ro phat sinh do ngudi ndi bo hofic ngudi quan
1y, ngudr diéu hanh ciia cong ty sir dung nhiing théng tin c6 duge tir chire vu ciia minh dé phuc
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v cho cde lgi ich cta cd nhin cta minh; hode rii ro phét sinh tir cde giao dich gilra cong ty voi
ngudi ¢6 lién quan ma khong theo nguyén tic binh dang, tw nguyén lam théit thodt von, tai san
hodic céc ngudn lue khéc cia cong ty.

- Ruiro vé cong bd thong tin khong da va khong ding thod han nhu chim cdng bb théng tin giao
dich ¢cua ngudi ndi bd hodc giao dich clia ngudi ¢6 lién quan dén nguoi ndi bo... din dén anh
hudng quyén loi ciia ¢b déng bén ngoai va nha dau tu.

Nhim ting cudmng cong tic quan trj tai Cong ty, Hoi dong quan trj Cong ty timg bude xdy dung va
hoan thién cdc Quy trinh, quy ché quén trj theo hwéng chuyén tréch, ning cao vai trd timg thanh
vién Hoi déng quén tri v kip thoi xit 1f cde vin dé phat sinh ctia Cong ty trong qud trinh hoat ddng
kinh doanh, dam béo t6i da lgi ich ciia ¢b déng, ciing nhur dp dung ché dd bao céo, cong bo thong
tin cht ché theo quy dinh cta phap ludt.

i Riuii ro khae

Ngodi cdc rii ro di trinh by, mot sb rii ro mang tinh bt kha khéng khéng thé ludmg trude nhur
thién tai, dich bénh, hda hoan, chién tranh... néu xay ra sé gy thiét hai déng ké vé tai san, con ngudi
va anh huémg 1ém dén tinh hinh hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty. Cong ty d thye hién cde phuong
4n gitip gidm thiéu cdc thiét hai nhu lip ddt hé thong bdo chdy, chéng chdy, tip hufin nhén vién
phong chdy, chira chdy va cédc bién phdp an ninh, an toan khéc.

(Phén ¢on lai ctia trang dwge c6 y dé rong)
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I11.

CAC KHAI NIEM

Céc tir hodic nhém tir duwge viét tét trong Ban cdo bach nay ¢6 ni dung nhu sau:

Té chirc phat hanh/ TCPH/DXG/ Cong ty Cb phin Tép doan Dét Xanh

Tap doan Pat Xanh/ Pat Xanh/ Tip

doan/ Céng ty
Cong ty Ha An

DXS/Dat Xanh Services
Té chire tu vin/MBS
Luét Chimg khoan

Luédt Doanh nghiép

Piéu 1¢
BCTC
BCTC HN
BDS
CBNV
CPT
CTCP
CPL
ESOP

DTT
PHDCD
bVT

Gidy CNPKDN
GSW

HPKD

HPQT

KD

Khéi KDTT
Khéi PTDA
NNB

Chi phi QLDN
SLCP

SLTP

S& KH va BT

Céng ty Cé phén Dau te Kinh doanh Bét déng sin Ha An
Céng ty Cd phén Dich vy Bét dong sin Dét Xanh
Céng ty Cd phin Chimg khodn MB

Ludt Chimg khodn sb 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019
Luéit Doanh nghiép s6 59/2020/QH 14 ngay 17/06/2020
Pidu 16 td chirc va hoat déng

Béo cdo ti chinh

Béo céo tai chinh hop nhét

Bét déng san

Cén b) nhan vién

Chut dfu tu

Céng ty cb pm.n

C6 dong lon

Churong trinh phéat hanh ¢6 phiéu theo chuong trinh lya
chon cho Nguti lao dong

Doanh thu thufin

Pai hoi dng cb déng

Bon vi tinh

Gidy chimg nhén déing ky doanh nghiép
Gem Sky World

Hoat dong kinh doanh

Hoi dong quan tri

Kinh doanh

Khoi Kinh doanh tiép thi

Khdi Phat trién du én

Ngudi ndi bd

Chi phi quén Iy doanh nghiép

S6 Iuwong cb phiéw/S5 hugng cb phin
86 lugng trdi phiéu

Sty Ké hoach va Pau tur
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TGD Téng Gidm dbc

VDL Vin diéu Ié

VSD Téng cong ty Luu ky va Bil trir chimg khodn Viét Nam
UBCKNN Uy ban Chimg khoan Nha mudc

UBKT Uy ban kiém toan

(Phdn con lai ciia trang dugc co ¥ bo mf;ng}
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IV. TINH HINH VA BAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH
1.  Théng tin chung vé T chire phst hanh

Tén tiéng Viét . CONG TY CO PHAN TAP POAN DAT XANH
Tén tiéng Anh . DAT XANH GROUP JOINT STOCK COMPANY
Tén viét tit . DAT XANH GROUP
Ma chimg khodn . DXG
San niém yét . HOSE
2.
Logo chinh thire : DATXANH GROUP
Vén diéu 18 : 6.117.790.020.000 ddng (béng chit: Sdu nghin mét trim muedi by ty

bay trdm chin muoi triéu khong tram hai muwei ngan dong)
Pai dién theo phap ludt  : Ong Bui Ngoe Dire  Chire vu: Tdng Gidm dée

Tru s&r chinh : 2W Ung Vian Khiém, Phuomg 25, Quén Binh Thanh, TP.HCM
Bién thoai : (028) 62525252
Website : www.datxanh.vn

Gidy chimg nhan diang ky doanh nghiép: s6 0303104343, ding ky ldn diu ngay 23/11/2007 do So
Ké hoach va Pau tu Thanh phd Hé Chi Minh ¢Ap va thay déi 1dn thir 26 ngay 01/12/2022.

Hoat dong san xudt kinh doanh chinh cia Cong ty: Kinh doanh nha, Méi gidi bét déng sin, Dich
vy nha dét, Tu van bat dng san, Dich vu san giao dich bét dong san..,

Tén neinh | Ma nginh
1 | Kinh doanh bit déng sin, quyén sir dung diit thude chii s hiru, chi sir 6810
- dung hoge di thué (Chinh)
Chi tiét: Kinh doanh nha, dich vu nha dit. Cho thué nha &, xwong, van | '
phong (triv ﬂtiu tw xdy ‘;'!:ng ha rx‘ing ng!ua trang, nghia dia dé cﬁuyé"n
! nhiegng quyén siv dung gan w.i’: Ilg 1 g} ;
2 Khai théc d4, cét, soi, dét sét 0810
(Khéng hoat dong tai tru so) |
'3 Dich vy lién quan dén in 1812 |
4 | Sao chép ban ghi céc loai 1820
. 5 | San xudt xi ming, vdi va thach cao 2394
(Khong hoat djng tai tru sa)
6 | San xufit bé tong va cdc san phidm tir xi méing va thach cao 2395
' (Khﬂng hoat déng tai tru sa) .
7 Cittao ddng va hodn thién da 239
! (Khéng hoat déng tai tru sd) |
'8 San xuAt sit, thép, gang 2410 |
| (Khrﬁng hoat dpng tai tru sa) !
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‘Fén nginh . MY nganh

9 | Sén xuft giuong, ti, ban, ghé 3100
! (Khéng hoat d’ﬁng tai try sa) |
10 Xay dyng nha céc logi 4100
11 Xay dl;ng cOng trinh k§ thudt dan dyng khéc 4290
Chi tiét: Xdy ding ddn dung, cing nghiép. Xy dung cong trinh ky thudt dén
: dung khdc
S| My | NG e . s W . | =
i 12 | Phado L 4311
E Chi tiét: San ldp mdt bing |
13 Lip dit hé thong dién 4321
(Trie gia cﬂng co khi, tdi ché phe thai, xi, ma dién tai try so)
14 | Lép dat hé th&ng cﬁp, thodt nudre, 16 swdi va didu hoa khong khi 4322
(Trie Idp ddt thiét bi lanh (thiél bj cap dong, kho lanh, mdy dd, mdy diéu hoa
khéng khi, lam lanh mede) sic dung ga lanh R22 trong linh viee ché bién thiy
| hai san) B
15 | Lﬁp dat hé théng xdy dyng khic 4329
| (Trir gia r:cing co khi, tdi ché phé' thai, xi, ma dién rg: Iry .?ci')
16 | Hoan thién cﬁng trinh xdy dung 4330
 Chi tiét: Sira chﬁ‘a nhﬁ Hv&ﬂ thién céng trinh xdy dung
17 chhvu luutru ngin ngay 5510
l Cfu tiét: Khdch san (dat tiéu chudn sao va khong hoat dong tai Iry s0). Biét
thir hodic cdn hé kinh doanh dich vu luw trit ngan ngay; Nha khdach, nha nghi
kinh doanh dich vy licu trii ngdn ngdy; Nha tro, phong tro va cdc co 56 he
trii twomg tw (khong hog.r dong Im TP. HCM) i
| 18 | Hoat ddng h® tro dich vy tai chinh chura duge phén vio diu 6619
| Chi tiét: Tu vn ddu te (trie tie vdn tii chinh, ké todn, phdp lugt)
19 Tu vén, mdi gidi, ddu gia bét d-‘,’:-ng sén dAu gia quyén sir dung dét 6820
' - Chi tiét: Moi gidi bt dong san. Tw van bar'dﬁng san (trie cac dich vu mang
| tinh chdt phdp 1y). Dich vu sém giao dich bét dong san
' 20 | Hoat dong tu vén quin ly 7020
| (Tric tue vdn tai chinh, ké todn, phdp lugt)
21 | Hoat dong kién triic va tw vén ky thufit ¢6 lién quan 7110
Chi tiét: Lap die dn dau twe (bdo cdo tién kha thi, kha thi) '
22 | Quang cao . 7310
23 | Hoat ddng thiét k& chuyén dung 7410
. Chi tiét: Trang tri ngi thét
|24 | Hogt dong nhiép anh 7420
25 | Vé sinh chung nha cira 8121
26 | Ve sinh nhé cira va céc cong trinh khac 8129

| (Trie xéng hoi, kik tring)
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Tén nginh - M ngiuh

27 | Dich vu chdm sé6c va duy tri cinh quan - 8130
|5 | i oyt i ke i gy | &
|29 T chirc gidi thiéu va xie tién thuong mai 8230
| (Khéng thiee hién edc higu tmg chay, nd; khing sit dung chdt né, chét chay,
héa chdt lam dao cu, dung cu thue hién cde chieong trinh van nghé, su kién,

| phim anh)

30 - E}ién duc nghé nghiép 8532
Chi tiét: Day nghé

31 Dao tao cao ding ] ss4l

_ (Khing hoat déng tai tru so)
' 32 | Pio tao dai hu;:;asa_u-:t_m h_q; - - 8542
| (Khong hoat dong tai tru so) .
33 | Gido duc khéic chua duoe phh vao d8u 8559

| Chitiét: Cde khod day vé phé birih ddnh gid chuyén mon; Dao tao vé s séng; |
| Dao tao kj’ nang néi trude cong chiing

34 Dichvy b8 try gido ch,:c 8560 |

35 | Hoat dong ctia cic cor s thé thao 9311
Chi tiét: Hoat dong cuia cdac cdu lac bj thé thao

(Nguon: Tdp doan Ddt Xanh)
2. Tém tit qué trinh hinh thanh va phat trién ciia To chire phit hanh

Thai gian Cie eft mbe phat trién quan trong

Nim 2003 e Thanh lip Cﬁng ty TNHH Dich vu va Xéy dyng Dia 6¢ Dit Xanh véi von |
diéu 1& ban dau la 0,8 ty ddng va 10 nhan vién. Khi méi hoat déng, Bﬁt
Xanh c.hu}'en vé mbi gidi cée dy an bit ddng san.
Nim2004 e Thing 03/2004: Thanh ldp Chi nhanh Bét Xanh diu tién tai Quin 7.
' » Lén ddu tién P4t Xanh khai sinh khéi niém “Siéu thj chung cu”,

|
|
Nim 2005 e Phit trién md hinh siéu thj ciin hd chung cur du tién tai Viét Nam., i
|

Nim 2006 e Théng 01/2006; Thénh l&p Chi nhanh Dit Xanh M§ Phuéce, Binh Dwong. _

| Gidi thidu phuong thic ban hiang méi “Phuong thire ban hang tip trung” I

va duoe thi trudmg 4p dung cho dén ngay nay. ;
e Tién phong trong vin dé minh bach héa thong tin san phédm bét dong san,
cde dur 4n do DAt Xanh phén phdi gdy dugc tiéng vang 16n trén thi truomg,
o Vi chién lwge dot pha, Pat Xanh dén chiém linh toan bo thi trirdmg mﬁs

gidi bat dong san Binh Duong.
Niim 2007 « Théng 03/2007: Thanh lgp Céng ty C4 phin Diu tw DAt Xanh. ?

« Dt Xanh chinh thit md rong hoat dong sang linh vyre ctﬁu tu vi hing logt | |
du 4n quy mé lém ¢6 dién tich hang tram hecta véi s6 von dau tu 1én dén |
héng ngan 1y ddng do Dt Xanh lam chi vi hop téc dhu tw nhu Khu 6 thi |
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Niim 2008

Nim 2009

Niam 2010

Cae o6t mie phat teién quan trong
Dich vu - Du lich — Sinh thai Giang Dién, Khu dé thi Thung Liing Xanh,
The Morning Star Plaza,.. duge khich hiang dén nhén nong nhiét béi uy
tin va chiit lrgng ciia san phim.

Thang 05/2007: Thanh l&p Chi nhénh Dit Xanh Binh Duong. Phén phéi
doe qu}fén ¢de du dn 16m tai Binh Duong nhur Ruby Land, Western Land,
Fortuna... :
Théng 11/2007: Chuyén dbi Cﬁng ty TNHH Dich vu va Xay dung Pia éc :
Pét Xanh thanh Céng ty Cd phén Dich vu v Xay :i'-,mg Pia 6¢ Dat Xanh.

Thémg 01/2008: Thanh lap Chi nhéanh M§ Phude 3, Binh Dm:mg

Thang 07/2008: Khdi cong dy dn Sunview Apartment tai Quin Tha P,
Théng 12/2008: Thanh 1ap Chi nhanh Bién Hoa, Pdng Nai. Phat trién thi
trudmg bt dong sén tai Pong Nai va Ba Rja Viing Tau. .
Théng 01/2009: Thénh lap Chi nhénh M§ Phude 4, Binh Duong.

Théng 02/2009: Thanh ldp Chi nhéanh Nhon Trach, Péng Nai.

Théng 08/2009: Mua lai Céng ty TNHH Xy Dung — Thuong mai - Dich |
vu Ha Thudn Hing. |
Théng 09/2009; Thanh lap Cong ty C6 phén Péu tur va Phét trién Dit Xanh !
Tay Béc. -

Thang 10/2009: Thanh ldp Cong ty C6 phin Dich vu & Xay dung Dja En::
Dit Xanh Tdy Nam. i

Thang 12/2009: Khdi cong du an Phi Gia Hung Apartment tai Quén Go '
Vﬁpi i
Ngay 22/12/2009: C6 phiéu ctia Céng ty Cb phin Dich vu va Xay dung
Pia 6c Dét Xanh véi ma DXG chinh thire niém yét trén S¢ giao dich chiimg
khodn TP.HCM dua Dét Xanh trd thanh coéng ty da.l chung

Théng 01/2010: Thanh lap Céng ty C4 phin DAt Xanh Déng A.

Théng 04/2010: Thanh 14p Céng ty C& phin Dt Xanh Pdng Nai. Hoan |
thién va ban giao cin ho Sunview Apartment 1 — 2 cho khach hang sém
hon du kién, mang lai long tin cho khdch hang khi dén véi Dat Xanh,

Théng 07/2010: Thanh lap Céng ty C5 Phén Dét Xanh Mién Bic.
Thang 11/2010: Thanh 14p Cong tjl' C phén Pia ¢ Long Dién.

Niim 2011

Thang 03/2011;: Thénh ldp Céng ty Kinh doanh Dich vu Bt d&ng san E'at
Kanh.
Théng 04/2011: Thanh lap Céng ty C6 phén Dét Xanh Mién Trung. |
Théng 06/2011: Trién khai phan phéi doc quyén dy 4n Five Star - Long |
An. |
[
Théang 11/2011; Thanh lip Cong ty Cb phin Dit Xanh Mién Tay. Tiép tuc |
phét huy thé manh trong Iinh vire déu tu bit dong san, trién khai dau tw |
hang loat cac du 4n & nhimg vj tri chién lugre trén todn quoc (Arisen Thu
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€ac bt mie phit tru'.'-n quan trong

Niam 2012

Niam 2013

Niim 2014

Nim 2015

Dire, Binh Duong Riverside, Khu d6 thj Paradise, Bién Hoa Tower...), m&
rong pham vi dia ban, hinh thite diu tu, lién két v&i cde dbi tac, cung cip |
nhitng san phém bét dng san da dang c6 chét lugng cao, cing nhiing tign |
ich hién dai... nham dap (mg kip thoi nhu cdu an cur va diu ti ctia khéch
hiang.

Mua lai Cong ty Ly Khoa Nguyén, tiép nhén cac dy dn dang ngung tr¢ va |

qui dét dé phat trién cdc du 4n méi tai cde quén trung tim TP. HCM.
Tham nhéip, mé rong thi trudmg Quang Ninh, Hai Phong, Phi Qué-c, Khanh
Hoa.

Tién phong xfy dung mang lud¢i cong ty lién két trong kinh doanh bat dong
sén, phit trién mo hinh cOng tc vién tryc tuyén. M& réng mbi quan hé hop
the véi cde tb chire tai chinh, ngéin hang, céc tip doan l6m... nhidm hop lye
ciing phét trién, tao thé manh canh tranh trén thi truémg.

Thanh lip lién minh G5 - Lién minh bét ding san manh nhét thi trudmg
hién nay tai phia Bic. T4 chirc nay duge lién két béi sin giao dich bit dong
san Dét Xanh mién Bic (Cbng ty Cd phﬁn dia ¢ Dét Xanh mién Bic), san |
giao dich bat dong san Maxland (Cong ty Cb phén Max Viét Nam), sin
giao dich bat déng san DTJ (Céng ty Cé phén Déu tu va phin phdi DTJT) |
va sin giao dich bdt dong sin Chiu A (Céng ty Cb phin Déu tu va phat |
trién Chau A).

Té4i cdu trite Tap doan theo mé hinh quan trj hiéu qua véi muc tiéu tré thanh
tip doan da nganh “Dau tur - Xdy dung - Dich vy”, ting truémg dét phéa va
trién khai nhitng dur 4n d thj 16n.

Cong ty ting von didu 18 tir 528 ty ddng 1én 1.007 ty dong.

Thang 04/2014, Dét Xanh hop tic véi Cong ty C& phin Phat Trién Ha
Tang va Bit Dong San Théi Binh Duong (PPI) ddu tw dy dn méi tai Khu |
dén cur phudmg Hiép Binh Chénh, Quin Thi Pire.

Théng 07/2014, Pat Xanh td chirc khai truong cum nha miu Sunview |

Town. I

Théing 08/2014, Pit Xanh céng bd hinh anh mdi cia trang web | '
www.datxanh.vn. |
Ngay 25/09/2014, Dét Xanh hop céng bd chién lrge 5 nam (2014-2018). _
Théng 11/2014, Dit Xanh d t6 chirc 1& khéi cong xdy dung ciu Sunview
Town ndi tir cong vién cia dy én Sunview Town ra tuyén duomg s6 12,
Phudmg Tam Binh, Quén Thi Pie, TP.HCM.

Théng 12/2014, Pét Xanh ky két hop déng hop tac diu tu di 4n CT15 vl
Cong t}r Cd phan Péu tu NNP va Céng ty Cb ph&n Kinh doanh Dich vu |
Cao cﬁp Déu khi Viét Nam. |

Dét Xanh t6 chitc L& cét ndc cho Block Ruby ciia di 4n Sunview Town.

Dit Xanh ting vén 1én L1172ty d:éng v doanh s ting truémg vugt bic véi |
viéc trién khai ban thanh cong hang loat dy én nhu: Sunview city (Thu |
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Nim 2016

Cac u;:'i:i_i mue pliit trién quan trong
Pirc), Sai Gon Rex (Quan 7). Doanh thu va loi nhufin déu tang hon gap doi
50 v6i nim 2014 (doanh thu tang 2.67 lin va lgi nhudn tang 2,09 lin).
Ngay 24 — 25/10/2015, trong khudn khd sy kién Dat Xanh Expo 2015, Dit
Xanh cong bd 20 dyr an méi vat tb chite Hoi thao “Déi thoai cling Nha Diu
Tir 2015” nhim chia sé co hdi an cw va ddu tr dén hom 3.000 khich hang,
t& chirc tii chinh, déi tie, nha déu tr trong nude va nha déu trr nude ngoai.
Ngay 26/08/2015, Dy an khu c¢an h thuong mai cao cip Luxcity toa lac
tai dudmg Huynh Tén Phat, Quén 7 do Pét Xanh déu tu dd chinh thite khoi
cong xdy dyng. Dy én c6 tong dién tich 7.480,6 m?, dién tich sin xay dung |
39,706 m?. Dur dn gdm 2 thép cin ho véi 432 san phdm va 1 block Officetel
véi 92 san phim. |
Ngiy 28/08/2015, it Xanh da to chire budi 1€ ra quén ban hang khu ciin
h thuomg mai cao cip Luxcity (Qudn 7) vai sy tham gia déng déo cia hon
500 nhén vién kinh doanh dén tir 20 san giao dich, san lién két,

Cong ty C6 phén Dich vy va Xéy dyng Dia c Dat Xanh va Cong ty TNHH
Mt Thanh Vién Péu tu SCIC da tién hanh ky két hop téc dau tu, dénh déu
bude ngodt quan trong trong vie thiic ddy cdc giai phap ddu tu hiu qua
dé dem lai nhiéu loi ich cho ¢ 2 bén.

Ngay 14/03/2015, Pit Xanh di khanh thanh cdu Sunview Town noi tir
cOng vién ctia dy én Sunview Town ra tuyén dudng s6 12, Phuong Tam |
Binh, Quén Tha Pie, TP. HCM. |
Ngay 24/01/2015, Bt Xanh té chirc & céit nde Block Sapphire - thuge Dy |
an Sunview Town, tai duomg Go Dua, quian Thu Pire, .

Ngay 18/01/2015, Cong ty C& phén Dich vy va Xay dung Dja bc Dat Xash |
va Ngin hang Thuong Mai Cé Phin Céng Thuong Viét Nam da tién hanh
ky két hop tac toan dién, ddnh dédu bude ngoft quan trong trong vige thie
ddy cac giai phap kinh doanh hiéu qua dé song hanh dem lai nhiéu loi ich
tich oy cho xd hoi. -

+ Théng 11/2016, Déit Xanh ting vén didu I& 1én 2.530 ty dbn, i
|

Ngdy 25/09/2016, Pt Xanh tb chirc 1€ céit née block Titanium vé Platinum |
cho di dn Luxcity (Huynh T4n Phat, Quan 7). Nhu vy, chi sau gin mdt
ném khéi céng, du én Luxcity da chinh thire cdt née va tiép tyc hoan thign
cong trinh dé ban giao sém cho khéch hang,

Ngay 14/08/2016, Dit Xanh chinh thirc khai truong cén hd mau dyr 4n |
Luxcity (526 Huynh Tén Phat, Quan 7, Tp.HCM) ngay t:;u dir dn. Sur kién I
da thu hat hon 400 kbéch hang dén tham quan va tim hiéu thong tin vé du
dn Luxcity.

Ngay 07/08/2016, nha miu Khu ¢in hd eao cap Opal Garden chinh thire ra
mét khach hang, két qua trong ngay khai truong da thu hit hon 500 khach
hang d&n tham quan va chon céin hd. .
Ngay 03/08/2016, tai Trung tdm hdi nghj White Palace, Pit Xanh da to
chire 1€ ra quén dy an Opal Garden — Dy an ciin h) cao cgp toa lac ngay
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Nim 2017

Nam 2018

Nim 2019

€he et mae pliit (vién guan trong
dai 16 Pham Van Pong (tuyén dudng ndi db dep nhat Sai Gon).
Ngay 03/04/2016, Dit Xanh t5 chirc 1€ khai truong nha miu, bén du thuyén |
vi cong vién dy an Opal Riverside — Khu eén hé resort bén séng Sai Gon,
toa lac tai dudmg s6 10, P. Hiép Binh Chanh, Quin Tha Pie, TP. HCM.
Sy kién dic biét thu hat hon 1.000 khich hang tham quan béi Opal
Riverside 1a dir an cén ho resort cao cﬁp tai Thu BPikc.

Thang 3/2016, dy 4n Khu céin hd resort cao cdp Opal Riverside gdm 2 tda
thap, cao 19 ting véi hon 600 cin hd 6 vi tri dep, sdt bén séng Sai Gon |
duge DAt Xanh gi6i thiéu ra thi trrdng, vai tong dién tich dét 14 20.096.5
m?, dién tich san xdy dung 1a: 68.502,7 m%, du 4n gé-m 2 toa thap, cao 19 '
ting, 626 ciin ho.

Ngiy 22/06/2017, Bét Xanh - chi ddu tr Khu cin hd cao cdp Opal |
Riverside chinh thirc 1am 1€ céit noc Block B, hai Block con lai 1 Al va A2
ciing ldn lugt duge cit née trong théng 7 va thang 8/2017.

Théng 11/2017, Dét Xanh ting vén 1én 3.032 ty. |

Dét Xanh vdo top Nha Phat Trién Bét Péng San Lén Nhét Viet Nam
VNRS00. Dét Xanh Group dat giai thuéng Top 10 chi ddu tu uy tin.

Ngay 23/11/2017, Bt Xanh duge ton vinh trong bang xép hang Profit500 |
2017 Ia nhimg doanh nghiép tiéu biéu dat thanh tich kinh doanh vugt trdi, |
hiéu qud, c6 kha nang sinh lgi tt, duge danh gia dua vio céc tiéu chi: chi |
s6 phan dnh kha niing sinh 1&i (ROA, ROE, ROR). !
Thang 04/2017: Dét Xanh Group xuét sic vao “Top 150 doanh nghiép ting
trieémg nhanh nhét Viét Nam”,

Théing 09/2017: Dét Xanh da dwroc vinh danh trong 18 trao gidi “Top 50 |
cong ty niém yét tot nhit Viét Nam”, |
Thang 02/2018: D4t Xanh khai truong cin ho mdu Datxanhhomes |
Riverside. '
Théng 03/2018: Pét Xanh vio Top 10 doanh nghiép Bit déng san - Xﬁy |
dumng - Vit liéu xdy dyng uy tin 2018. |

Vén diéu 1& Cong ty ting lén 3.501 ty dbng. !
Thye hién ban giao 3 du 4n 16n bao gém Opal Riverside, Opal Garden va
Lux Garden. !
Ngiy 24/04/2018, Cong ty chinh thitc duge dbi tén thanh Céng ty C4 phén |

Tap doan Dit Xanh va khai trrong vin phong lam w;-c tai dia chi 2W Ung
Vin Khiém, th}mg 25, Quan Binh Thanh, TP. Hé Chi Minh. |

Dit Xanh ting vén diéu le tir 3.501 ty ddng 1én 5.200 ty dung

Téi cdu triic mang dich vu dudi phép nhin Céng ty Cd phin Dich vu Béx
dong sdn DAt Xanh, cung cip giai phap bét dong san toan dién.

Tép doan hoan thién chudi hé sinh thai bit dong san véi 4 mang kinh doanh |
chinh: Dich vu bit dong san; Phat trién dy an; Xay dyng; Khu cong nghiép |
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Nim 2020

 Niim 2021

Niim 2022

o Von diéu 1@ C(}ng ty ting 1én 5.977 ty d&ng

Cie edt moe phit trién quan trong

val do thi.
Chimg nhéin “Top 50 Cong ty niém yét tt nhit Viét Nam do Forbes Vigt
Nam trao tang.

Ching nhin “Top 10 Cha diu tir Uy tin nhdt” va “Top 50 Doanh nghi¢p
ting truong xuét sic nhit” do Vietnam Report cong bé.

Chimg nhfin "Tnp 100 Noi lam viée tht nhét Viét Nam” do T4 chire Tu vén
Chén A vé nguﬂn nhan lyc [Aﬂphabe} cong bo.

Gléﬂ tlm:u ra thi trudmg 03 du an gbm: St. Moritz, Gem Sk}r Wurid vi Opal

Skyline.

Chi tich Tép doan duge vinh danh “Doanh nhén bt déng san cia nam”,
T§ép tue thue hién M&A dé giir vimg vi thé s6 mot trong mang moi gioi
bét djng san.

Tap doan Pét Xanh chuyén nhuong toin bé phﬁn von gr}p tai Cong ty C6
phin Dau tu LDG {trmfrc r:ia}r la Cr.:-ng ty Co phan Dia 6ec Long E]u:n} !

LAn diu tién, ma ¢b phiéu DXG cham moe von héa 1 ty USD.

Quy 3/2021, Céng ty C6 phén Dich vy Bit dong san Dat Xanh (cong ty
thanh vién ctia Tap doan) chinh thite dge IPO va niém yét thanh cong trén
san HOSE véi ma chimg khodn DXS.

Tép doan Dét Xanh hop téc véi Mc.Kinsey xdy dyng thanh cong Chién
luge 10 ndm 2021-2030 huéng t6i hé sinh thai bit dong san toan dién va |
dinh huéng von hoa 10 ty USD véo niim 2030. i
Tap doan Dit Xanh va Tﬁp doan FPT cong bb chién luge hop tﬁa::, khéd |
déng dir 4n chuyén ddi sb voi ki vong thay ddi khung xwong séng vin | |
hanh va kinh doanh.

Quy 3/2021, Tap doén Pat Xanh lin diu dugc 02 td chirc ddnh gia xép
hang tin nhiém uy tin todn cdu xép hang B (Fitch) va B2 (Moody’s).

Quy 3/2021, Tap doan Pét Xanh ban giao dyu 4n Opal Boulevard cho cur | '
dén chi sau gin 18 théng gi6i thi¢u ra thi truong,

CAt née dy 4n Opal Skyline, chinh thitc dua céng trinh sang giai doan thi |
cong hoan thign.

Quy 1/2022, ban giao dir 4n hang sang St.Moritz.

Quy 3/2022, ban giao sb héng cho cu ddn dir 4n Opal Boulevard. ,
DXS ra mét Vién nghién ciru Kinh t& - Tai chinh va gi6i thigu dén thi |
trrdmg nhidu dir liéu gia tr. i
DXS di nhén duge nhiu giai thudng uy tin trong ndm 2022 nhu “Doanh
nghiép xuét sic Chéiu A 20227, “Top 5 cong ty tu véan va mdi giéi Bét dong

san Viét Nam uy tin ndgm 2022”, duge t6n vinh trong bang xép hang |

Profit500 2022.
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CFhivi gizn Ciie ¢t mie phat trién quan trong

Nim 2023 o Tiép tuc phat trién va timg budc dinh huéng dé tré thanh Tfp doan din déu
nganh bit déng san tai Viét Nam.

 Tiang cudmg hop téc dau tw, phat trién dy dn véi cée doi tac qudc té & ca

; cép do Tép doan va cdp do du dn.

3. Co chu th chire ciia T chive phét hanh
Hinh 3: So dd co cdu t& chire ciia Tép dodn Pit Xanh

CTCP TAP DOAN BAT XANH
(“DXG")

Phit trign Bt ding sin
SHia An”
(BatXanh Homes)

el vy B ding sin
(DutXanh Services)

Tép doan Dét Xanh tb chirc hoat déng theo 02 linh vire kinh doanh chinh 13 Phat trién bét déng san
v thuong hiéu DatXanh Homes va Dich vu Bét dong san vdi thuong hiéu DatXanhServives.
Tinh dén 30/09/2023, toan hé théng Tip doan Dét Xanh c6 thng cong 86 cong ty con, gbm 09 cong
ty con tryc tiép va 77 cong ty con gidn tiép. Théng tin vé céc cdng ty con cua Tdp doan duge trinh
by tai myc 5.3 phan IV cia Ban cdo bach nay.

4. Coclu quin tri vi by miy quin Iy cia T6 chie phat hinh

Céng ty Cd phan Tép doan DAt Xanh duge 5 chire va hoat ddng theo Ludt Doanh nghiép di duge
Quée héi nuée Cong Hoa Xa Hoi Chi Nghia Viét Nam théng qua, Céc hoat dng cia Cong ty tudn
thit Ludt Doanh nghiép, Ludt Chimg khodn va cdc luit khac c6 lién quan va Diéu 1é Cong ty duge
Pai hdi déng cb dong nhét tri théng qua.

(Phén con lai cia trang dupe ¢6 § dé trong)
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Hinh 4: Co chu by méy quan Iy clia Cong ty

[ UY IBAN KIEM TOAN }

DALIOLBONG CODONG

HOIBONG QLAN TI]

BANITONG GLAN DI

[ BAN TROLY - THUKY r—

BAN POLNGOAL ]

RO
KIYD]

4 Dyi hoi ddng b dong (“PHDCD”)
Pai hoi ddng cb déng 14 co quan c6 thim quyén cao nhit ciia Cong ty gbm tht ca céc CO dong co
quyén bidu quyét, hop it nhit m3i nim mot lin. PHDCD quyét djnh nhitg vin d& duge phap luft
vi Didu 12 cong ty quy dinh, théng qua cée Béo cdo tdi chinh hing nim cla Cong ty vi ngin sich
(i chinh cho ndm tiép theo. Ngodi ra, DHDCD c6 thdm quyén bau, mién nhi¢m, bai nhigm Thanh
vién Hoi ddng quan tr ctia Cdng ty.

% Hi ddng quin tri (“HDQT")
Hoi dbng quén tri do DHPCP Céng ty by, 1a co quan quén trj Cong ty, c6 toan quyén nhén danh
Cong ty dé quyét dinh, thyc hign cic quyén & nghia vy cila Cong ty khong thude thim quyén ctia
DHDCD. Quyén va nghia v ciia HDQT do Phép ludt, Diéu 1¢ Cong ty, Quy ché quén tri ndi bj va
Nghi quyét Pai hoi ddng cb déng quy dinh,
H6i déng Quin trf ciia Cong ty bao gdm: 05 Thanh vién, nhigm ky cia mbi Thanh vién 14 05 niim.
Chi tich Hoi dong quén trj do HDQT béu ra.
Dath séch thanh vién HDQT gdm:

T | = Ho (éu |

[ BAN CONG NGIHE THONG TIN

1 | Ong Luwong Tri Thin ' Cha tich HDQT

2 i Ong Nguyén Pham Anh Tai ' Thanh vién doc lip HPQT

3 | Ong Bi Ngoc Dirc _ "~ Thanh vién HDQT =

4 | OngHa Bic Hibu  Thanh vién HDQT

5 | Ong Luong Tr Thio () | Thanh vién HPQT |

(#) Ong Liomg Tri Thao di qua déi ngay 22/06/2023
@ Cie e quan, by may true thude HHi ddng quin tri
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Céc co quan, bd mdy trye thude ndy do HPQT thanh 18p va béo cfio tryre tiép cho HDQT gom:
- Uy ban kiém todn (“UBKT")

Uy ban kiém todn ¢6 tir 02 thanh vién trés [én. Chi tich Uy ban kiém todn 12 thanh vién
déc 1ip HDQT. Céc thanh vién khéc ciia Uy ban kiém todn 13 cée thanh vién HDQT
Ihéng diéu hanh.

Chi tich Uy ban kiém todn va cdc thanh vién khac cia Uy ban kiém todn do HPQT
dé cir va khéng phai 1a ngudi didu hanh Céng ty.

Uy ban kiém toén c6 che quyén va nghia vu theo quy dinh tai Didu 1¢ Cong ty.
Danh séich Uy ban kiém todn gdin:

.l" H, ;T 'i:é{

1 | Ong Nguyén Pham Anh Tai ' Ch tich UBK
2 | Ong Ha Pire Hiéu | Thanh vién UBKT
- Ban Téng Gidm dic

|2
3

4 Ong L& Van Hung

Ban Téng Gidm dbc ciia Cong ty gbm ¢6 01 Téng Gidm déc va 03 Phd Tdng Gidm
dbe. Téng Giam ddc do HDQT bd nhiém, 14 ngudi chiu trach nhiém trude PHRCH
vi HPQT vé viéc thyc hién nhigm vy va quyén han duge giao va phai bao cdo ciic co
quan ndy khi duge yéu clu. Cic Phé Téng Gidm dbe do HPQT bé nhiém theo dé xuit
ctia Tdng Gidm dbe.

Ban Tong Giém déc hién nay ctia Céng ty déu 1a nhiing nguoi cé nhiéu kinh nghiém
quén 1y va didu hanh trong linh vire bét déng sén, vin hanh, kinh doanh va tai chinh,

Danh séch Ban Tong Giam dbe gbm:

3 ;?I -!1.{,1 R i N iR Il'l"-' Ao [ |
Ong Bai Ngoe Dite | Téng Gidm déc |
Ba B8 Thi Thai | Phé Téng Giam dbc

| Ong Nguyén Trusng Son | Phé Téng Giéim dée

| Phd Téng Gitm dée

- Ban Trg 1y — Thu ky

Ban Trg 1§ - Thur k¥ dé hd trg tb chire tridu tip DHPCD, HBQT; ghi chép chc bién
bén hop; hd tro thanh vién HBQT trong viéc thue hién quyén va nghia vu duge giao,

- Ban Céng nghé Thing tin

Ban Cong nghé théng tin dé tham muu chién luge cho HPQT Céng ty vi Ban Téng
Gidm dbc vé cong tac chuyén ddi s tai Cong ty ciing nhu céc cong viée vé duy trl bao
mit théng tin s

- Ban Ddi ngoai

Ban Dbi ngoai dé tham muu chién luge cho HRPQT Ciang ty vi Ban Tﬁng Giam dbe
vé cong the dbi ngoai tai Céng ty.

< Chive niing nhiém vy cia ede Khii chie niing:

K3



th

S.L

3.2

4 | KhéiTaichinh

5

Frach nhid¢m chinh

Khéi Péu tu Phan tich thim dinh kha thi du 4n, quén trj dy én
ddu tur; khai thic va phat trién quy dt.

' Khéi Phat tridn du 4n Qudn Iy, trién khai thye hién cdc dy 4n toan Tap

(“Khéi PTDA”) | dodn.

Khéi Kinh doanh tiép thi Quan 1y va phit trién hé théng kinh doanh toan Tép

(*Khéi KDTT") doan.
déu tu, Kiém sodt tai chinh vi ngén sach, Phén tich
va Qudn tri Tai chinh Chién luge,

Khéi Vén hanh ' Quén I va vén hanh cic phong ban chirc ning
trong Cong ty.

wan 1§ Tai chinh Tép doan: Ngudn vén, Quan hé |

Théng tin vé cong ty me, cdng ty con ciia Td chive phit hinh, nhimg céng ty n:“im_quyén
kiém sodt hogic ¢d phiin chi phéi dbi véi Té chire phit hinh, nhitng cdng ty ma To chire
phit hanh nim quyén kiém sot hode ¢ phin, phin vin gop chi phoi

Céng ty me ciia To chive phdt hanh

Khong ca.

Céng ty nim quyén kiém sodt hoje ¢é phin chi phéi ddi voi Té chikc phdt hinh

Khong co.

(Phdén con lai ciia trang diege ¢o y dé trong)
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6. ‘Théng tin v& qué trinh ting vin diéu 1§ ciia T6 chire phit hinh

Céng ty chinh thre chuyén déi sang hinh thic cong ty ¢b phén tir ngdy 23/11/2007 véi s6 vén diéu
¢ 14 15.000.000.000 ddng, Ké tir khi tr& thinh cdng ty cb phiin dén nay, Cong ty chi trii qua qua
trinh ting vén didu 1¢ (khong phat sinh gidm vén didu 1§). Qué trinh ting vén tir khi chuyén dbi
sang hinh thirc cong ty ¢ phin cia Céng ty nhu sau:

Béng 2: Qué trinh ting vén diéu I¢ ctia Cong ty

11/2007

 01/2008

08/2010

1272012

5/2013

Mon didiIos

it thim
= ({10ng)

14.200.000.000

£0.000.000.000

Voo didn He sau

Kl ting thim
(ddng)
800,000,000

TNHH

TNHH sang CTCP
Phat héanh riéng 1é cho
céic co déng hién hitu

vd mjt sb cb dbng
__________ khac

' Chio bén ¢é phiéu ra
' cbng chiing gdm:

- Chio bén thém cb
. phiéu cho ¢b dong
- hignhitu

- Chio bén cb phidu
- cho nguwi lao dong

s |
Hinhithue g vin |

Thanh lip Céng ty

Bn v cip phip

S& KH va BT TPHCM

S6'KH vi DTTRHCM

Pai hoi dong cb déng
S& KH va BT TRHCM |

|
Dai hoi ddng eb dong
Uy ban Chiimg khodn |
Nha nuée (Gidy chimg
nhén sb 588/GCN -

UBCK ngay

S& KH va BT TRHCM

L2011 |

160.000.000.000

100,000,000.000

104.996.810.000

320.000.000.000 ~ Chao ban cb phiéu ra

| cong ching gbm:

|- Chiio bén thém cb
phiéu cho ¢b déng
hign hitu

| - Chao bén cb phiéu
cho ngudi lao ding

|- Chdo ban cho nha
diu tr bén ngodi

420.000.000.000 Chao bén cb phiéu
' riéng I&

524.996.810.000

| s hifu

46

18/06/2010) ‘
|

Dai hi ddng cb dong
Uy ban Chimg khotn
Nhi nudc (Gifly ching |
nhin chio bén sb
82/GCN-UBCK ngdy |
16/08/2011) |
S& KH va BT TRHCM |

I
Dai hoi dong cd dong |
Uy ban Chitng khodn |
Nha nuide (Céng vin |
chip thudn
3530/UBCK-QLPH |
ngay 24/09/2012) ,

§ |
50 |

| S KH vA BT TPHCM |
Phét hinh ¢b phiéu trd |
cb e vi tang von cb
phiin tir ngudn vén chi

Dai hi dong ¢b dong



ThOEdien

|

T T
tiang tém
({101

Vi diEn 18 s

el eing thEm |

{'l’li"j'n 2]

Bk e
Uy ban Chimg khoan

- Nha nude (Théng bao

86 1253/ UBCK-QLPH
- ngay 09/04/2013)

| 8& KH va DT TPHCM

9/2013 3.000,000.000  527.996.810.000 Phét hinh cb phiéu Dgi hoi déng cb dong
theo chwong trinh lra Uy ban Chimg khodan
chon cho ngudi lao  Nhi nudc (Céng van sb

| dong (ESOP) | 5133/UBCK-QLPH
ngiy 22/08/2013)
8¢ KI1 vi BT TR.HCM
0272014 | 222.003.190.000  750.000.000.000 Chao bén thém cb  Pai hji ddng cb dong
' phiéu cho ¢b déng hiégn | Uy ban Climg khoin
| hiru vd Chiio bén ¢b Nhi nude (Giay chimg
phiéu riéng 1¢é ' nhiin  chéo bén s0
64/GCN-UBCK ngay
22/11/2013)
Sé KH vit BT TRHCM

12/2014 257.000.000.000 | 1.007,000.000.000 | Chao ban cb phiéu  Dai hji ding cd dong

riéng I& Uy ban Chimg khodn
| Nha nude (Céng van sé
6593/ UBCK-QLPH
i ngay 27/11/2014)
! S& KH vi DT TPHCM
T 022015 | 52.454.690.000 1.059.454.690.000 | Phat hanh ¢b phiéu trd  Bai hoi dong cb dong
I cb tire Uy ban Chimg khodn
: Nhi niréie (Céng vin sb
| 471/UBCK-QLPH
| ngay 30/01/2015)
| S& KU vii BT TRHCM
032015 | 3.000.000.000 1.062.454.690.000 Phat hanh cb phifu Dai hoi dong cd dong
, ' theo chuong trinh lya | Uy ban Chimg khoin
' chon cho ngudi lao : Nha nudie (Cong vin so
| dong (ESOP) | 1238/UBCK-QLPH
3 " nghy 20/03/2015)
| 86 KH va BT TPHCM
06/2015 106.181.010.000 = 1.168.635.700.000 Phat hanh cé phiéu tra | Dai hii dong cd dang
| ¢b tire | Uy ban Climg khoén
‘ Nha nude (Cong viin sb
3040/UBCK-QLPH
| ngay 09/06/2015)
I | Si KH va BT TPHCM
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iy b |
Fhoddiem |

09/2015

09/2016  1.357.854.980.000  2.530.490.680,000

04/2017

05/2018

09/2018

102017 |

| 393.787.260.000

Vin dicule |

ting thein .
'l.'tli’iu;__!,] '

4.000.000.000

328.622.910.000  2.859.113,590.000 = Phit hanh c6 phiéu tré |

172.813.270.000  3.031.926.860.000 Phat hanh cb phicu tra

Von ditu [€ sau
khi g théin
(ding)

1.172.635.700.000

| Hinh thiic fAng von

Phat hanh co phieu
theo chuong trinh hra
chon cho nguoi lao
dong (ESOP)

Dai hi dong 6 dong

| 5721/UBCK-QLPH

I vi citp phép

Uy ban Chimg khoén
Nha nuée (Cong vin sb

ngdy 09/09/2015)
Sé KH va BT TRHCM

cong ching gom:

- Chao ban thém cb
phiéu cho ¢d déng
hién hiiu

- Phat hanh cé phiéu
tra cd tire

- Phat hanh ¢6 phiéu

| cho ngudi lao dong

|=:E-tl.’r::

co tire va phat hanh ¢
phiéu theo chuong
trinh lga chon cho

ngudi lao dong

Chio bin c&-ﬁlﬁu ra |

Pai hoi dong ¢b dong
Uy ban Chimg khodn
Nhi nrde (Gidy chimg
nhin chao ban sb
54/GCN-UBCK  ngay
06/09/2016)

Sér KH va BT TR.HCM

‘Pai hoi dbng b dong
Uy ban Ching khodn
Nha nude (Cong viin sb
2184/UBCK-QLCB
ngay 24/04/2017)

S& KH va BT TRHCM
Pai hoi dong cb déng
Uy ban Ching khodn
Nha nude (Céng viin so
6739/UBCK-QLCB
ngay 11/10/2017)

Sa KH va BT TRHCM

3.425.714.120.000 Phét hanh ¢d phiéu tra

b tire

75.000.000.000  3.500.714.120.000

09/2019

theo chuong trinh lua

Phat hanh ¢b phiéu

Uy ban Chimg khodn |
Nha nuée (Cong van so
2845/UBCK-QLCB
ngay 07/05/2018)

S& IKH va BT TPHCM
Dai hoi dong cd déng
Uy ban Chimg khodn

1.699.632.550.000 5.200.346.670.000 Phat hanh ¢ phiéu ra

chon cho ngudi lao = Nha nuée (Cong viin so
ding 5723/UBCK-QLCB |
| ngdy 04/09/2018) |
S KHvabT TRHCM_
Bai hoi déng ¢b dong

cong ching gom:
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Thivi diem

Vindign e | Voo dico e saw
tang thém Khi ting thém Hinh thiee ting vin

Pon vi citp phép

10/2021

03/2022

03/2022

10/2022

:Jﬁng} 1_iji=|ng_;-,}|

|- Chao bén thém cb
phiéu cho ¢b déng

hién hitu
- Phat hanh c phiéu

dé tra cb tic

- Phat hanh ¢b phiéu
thudgng cho ngudi

lao dfng
777.383.810.000  5.977.730.480.000 ' Phat hanh cb phiéu
ting von c¢d phén tir
nguon von chi s& hiru

45.038.280.000  6.022.768.760.000 Phat hanh cb phiéu
" chuyén déi trai phiéu

e | | ———————— || S——— [}
70.000.000.000  6.092.768.760.000 | Phat hanh c& phiéu
' Uy ban Chimg khodn

theo chuong trinh lyra
chon cho nguti laoc |

dong

| Uy ban Ching khoén |

Nha nuée (Gidy chimg

nhdn chio bin sb |
48/GCN-UBCK  ngay |
26/07/2019) =
S KH va BT TRHCM |

* Pai hoi ddng cb dong

Uy ban Chimg khodn
Nha nude (Cong viin sb
6411/UBCK-QLCB
ngay 19/10/2021) |
S KH va BT TPHCM
Dai hoi dong cb déng |
Uy ban Chirng khodn
Nha nuée (Cong vén sb |
1364/UBCK-QLCB
ngay 21/03/2021)

Sé KH va BT TP.HCM
Dai héi ddng cé déng

Nha nuére (Cong viin s6
1514/UBCK-QLCB
ngdy 25/03/2022) |
S& KH va BT TP.HCM

'i's".ﬁil.zﬁu,uﬁu: 6.117.790.020.000 Phat hanh cd phiéu
chuyén ddi trdi phiéu

Uy ban Chirng khodn
Nha nurde (Cong van sd
6806/UBCK-QLCB

ngay 11/10/2022) !
S& KH va BT TPHCM |

(Neudn: Tdp doan Dar Xanh)
T Théng tin vé cée khoin gop von, thodi von 16m ciia T chire phiit hianh tai cie doanh

nghiép khae
Trong 02 nam lién tyc lién trude nim dang ky chao ban va dén thai diém 30/09/2023, Cong ty b
che khoan gop von, thoai vin cé gid trj tir 10% tdng tai san trér 1én duoe ghi trong Béo céo tai chinh
hop nhét kiém todn hodic sodt xét gin nhét ciia T chirc phét hanh tai thivi diém thuc hién nhu sau:

7.1.  Cdc klodn gép vén lom

Niim 2021: Gép von vao CTCP Péu tw Kinh doanh Bit djng san Ha An

Co s¢ phép ly: Nghi quyét HDQT s6 08a/2021/NQ-HDQT ngiy 06/06/2021, Nghi quyét HDQT sb
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17a/2021/NQ-HPQT ngay 09/09/2021 ciia Tap doan Dét Xanh,

Trong nim 2021, Céng ty thye hién 04 dot gbp von vao CTCP Péu tu Kinh doanh Bt déng san
Ha An: dot 1 (350 t3), dot 2 (1.500 ty), dot 3 (1.300 ty), dot 4 (131 t3).

Thng gid tri gop von trong ndm 2021: 3,281,974,000.000 ddng, twong duomg 14,08% tong tai san
ctia DXG tai 31/12/2020 (theo Béo cdo tai chinh hop nhit ndm 2020 da kiém todn) véi thoi diém
thue hién (ngay 12/07/2021).

Phuong thite gép vén: biing tién.
Nim 2022: Khéng cé.
9 thang ddu nim 2023: Khing co.
7.2.  Cic khodn thodi vin lén
Nam 2021: Khong co.
Nim 2022: Khéng co.
9 thing diu nim 2023: Khong co.
8.  Théng tin vé ching khoin dang luu hinh
8.1. Cé phiéu phé thong
- 86 lugng b phidu da phat hanh: 611.779.002 ¢d phiéu
- 86 lugng b phiéu dang luu hanh: 610.031.516 ¢b phiéu
- S lugng cb phidu qui: 1.747.486 cb phiéu
Bang 3: Co ciu ¢b déng cua Cong ty

$0 legng So lwong cn |

. - e el = ity i
Cor wiu ¢o dong L'y 1e (%0)

¢} ding phiin 50 hiw |

1..C4 dong trong nwire 54176 481.089.020 78,63

| 2 Cénhin T | 54083 | 420254597 68,69

b. Té chirc - 03| 60.834423 9,94

2. Cb dbng nwée ngoai ' 507 128.942.496 21,08
a. Cd nhan . 05| 4196041 069
et o I B M

3. Co phiéu quy i | 1 1.747.486 029 ':

" Téng cjng : 54684 611779002 100

(Ngudn: Danh sdch ¢é déng ciia Tap doan Pdt Xanh do VSD Idp ngéy 31/10/2023)
8.2. Cé phiéu wu dii

Khéng cé.

50



8.3,  Cac logi chirng khodn khdc
Tinh dén ngay 30/09/2023, DXG ¢6 cdc trdi phiéu dang luu hanh nhu sau:
Bang 4: Danh séch céc trii phiéu doanh nghiép dang luu hanh tinh dén ngay 30/09/2023

Miltral | Ménhgis | SUTP SLTP | Npay Npiy Biie didm

phicw | (triéu | phit | (dangline | ophit | ddo
| dong) | Hdoh biinf | hanh| han
. ! ’ :
Tréi phiéu chuyén déi, khéng kém

28/05 | 28/05

. DXG_CB . & R
_2[]19_'_01 1.000 234 48 12019 | 12024 chglumg quyén, khong cb tal sin ddm
| |
DXGH21 | 31/12 | 31/12 | Trai phiéu khéng chuyén ddi, khéng
25002 W 2000 1 2000 | o591 | 72025 | kem chimg quyén, <6 tai sin dam bao

(Ngudn: Tap doan Dét Xanh)
9. Théng tin vé ty 1¢ $¢ hiru nwire ngoai
- Ty 1& s& hitu nude ngodi tdi da tai T chire phat hanh theo quy dinh phép ludt (Céng vin s6
8300/UBCK-PTTT ngay 09/12/2021 ctia Uy ban Chimg khodn Nha nude): 50%.
- Ty I& s& hitu nude ngodi t6i da tai T6 chire phat hanh theo quyét dinh ctia Pai hoi ddng cb dong
v quy dinh tai Piéu 1& céng ty: Khéng quy dinh.
- Ty 18 s& hiru nwée ngoai tai T6 chire phét hanh tai thoi diém chét danh séch cb déng gin nhét
(31/10/2023): 21,08%.
10.  Hoat déng kinh doanh
10.1.  Pdc diém hoat dpng kinh doanh
10.1.1. Hoat djng kinh doanh chinh

Tép doan Pit Xanh la tip doan kinh deanh biit dpng siin I6m tai TP.HCM véi 86 cdng ty con
(s hiru trye tiép va gidgn tiép) hoat ddng kinh doanh trong cdc linh vue chinh nhu sau:

% Hoat djng Diu tw Phit trién Dy én

San phim kinh doanh ciia Tép doan DAt Xanh tip trung chii yéu & phén khic céin ho trung binh kha.
Péy 1a san phim c6t 16i ctia Tap dodn, ¢6 nhu ¢iu cao nhit thi trudmg.

Céc loai hinh sin phim ma Tép doan it Xanh dang tham gia: khu dan cur (cén hd, nha phd, dét
nén); khu dé thi, phirc hop; bt dong san nghi dutmg (khéch san, resort, khu nghi duéng, condotel);
bét déng san cho thué (vin phong, trung tdm thurong mai...).

Tap doan Dit Xanh la don vi tién phong di ddu trong mé hinh Phat trién dur 4n bt dong san, trong
d6 Tap doan DAt Xanh 1a 16i trung tim, két hop vdi cde don vi vé tinh khée gdm Chi diu tu, Td
chitc Tai chinh, Xdy dyng, Nha cung cip vat liéu xdy dung nhim t6i da hoa gia tri va téi thiéu hoa
riii ro cho cdc bén tham gia ddu tu phat trién dy an.

Trong 15 ndm ké tir khi chuyén minh sang mang Phét trién Dy 4n, quy md dy 4n ddu tu ngly cang
lém va viéc phat trién céc dy 4n ¢ quy md 1én s& gitip Tip doan DAt Xanh tiét kiém duoc chi phi,
qua d6 t6i wu gia thanh, mang dén nhimg san phim tot véi gid ca phi hop cho khach hang, déng
thévi dem lai hiéu qua déu tir cao cho Cong ty ciing nhur nha dau tu,
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Ciic di fin bt djng sin dién hinh ma Tép doan da thye hign:
Bang 5: Céc diy 4n bt dong san dién hinh ctia Tap doan Pét Xanh

Tén dirdn

Brom vi Chi it

N i

Bign tich
dit (m”)

Tang
v (Fiu
(1

Tinh frang

A \
i)

Cong ty TNHH Xay \
" dung — Thuong mai — | Go Vap - o
L. |PHOGIAHUNG | o e e | TRHOM 4,533 130 | Da hoan thinh
Hing
Céng ty Cd phin Tip | Tha Birc —
2. | SUNVIEW 1&2 | Poan Dit Xanh TP.HCM 16.000 450 | P hoan thanh
Céng ty Cb phin Tip | Thi Bic —
g || P Poan Dét Xanh TP.HCM 36697 |  1.293 | Pi hoan thinh
TOWN
Sl Céng t}riC.é phin Tép | Thi Bic -
Poan Pat Xanh TP.HCM s hotn thaanh
% || Shvename 20.096 972 | Dd hoan
Céng t}rLCf':r phin Tép | Thi Bac -
5. | OPAL GARDEN | Doan bat Xanh TP.HCM 8.220 665 | Da hoan thinh
Céng ryACB phin Tdp | Quin 7 -
6. | LUXCITY Boin Dat Xanh TP.HCM 7.481 945 | Ba hoin thinh
Céng ty Cb phin Tdp | Quin 7 —
7. | LUX GARDEN | Poan it Xanh TP.HCM 9.121 974 | D hoan thanh
Cong ty Cé phén Dich |
8. | GOLD HILL vy Bét dong san Ddt | Trang Bom | -, 15 360 | Da hoan thanh
Xanh — Bong Nai
Cong tyLC& phin Tép | Thi Pac —
DATXANHHOMES | poan Pat Xanh TP.HCM
8 | S 2.401 405 | Pa hoan thanh
Céng ty CH phﬁn Elﬂ‘u W
10 || 25 tw Kinh Doanh Bét | giny 14757 | 3.151 | D& hoan thanh
BOULEVARD Péng San Ha An | Diong

(Nguén: Tdp doan Dit Xanh)

Cic du dn bit dong sin ma Tip doan di va dang trién khai:

Tinh dén 30/09/2023, Tap doan DAt Xanh da va dang co ké hoach ddu tw vao 31 dy dn véi ting
dién tich dy kién hon 2.100 ha.
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Bang 6: Céc dy 4n bat dong san Tap doan Dt Xanh da va dang cé ké hoach dau tu

~ Dign e, TONg vam
Tén du fin Brevn vi Chin: B 1w Vi tri A i tar
8 diit (m7) PR
{0y i)
Céng ty C6 phin Déu ;
I | GEM SKY WORLD | tu Kinh Doanh Bt '_“‘g‘ﬂ “‘r:“!‘ 922.154 5.725 ﬂﬁfmi
Péng San Ha An Bl
Céng ty C6 phén Diu z
| 2 | OPALSKYLINE | tw Kinh Doanh Bét E‘i‘;’hmn‘::n‘ 10,243 1.814 E%“ngﬂai
Péng San Ha An E
3 | DATXANHHOMES | Cong ty CG phén Tép | TP. Thi Pire SR 8000 | Chuén bi
RIVERSIDE Poan Pit Xanh -~ TP.HCM ' ' trién khai
Céng ty TNHH Péu g . .
DATXANHHOMES ¥ Binh Xuyén Chudin bj
4 NEW CITY gi-. ﬁBtBS Phic Hung — Vinth Phe 378.720 3.016 trién khai
Coéng ty TNHH Bédu | TP. Tha Bire Chuén bj
3 GEM PREMILM Tu Sai Gon Riverside | — TP.HCM 162.995 11174 trién khai
Céng ty TNHH Xay
g | SUNVIEW Dyng Thuong Mai TP. Thit Bire 17,675 1,393 Chuén bj
GARDEN Dich Vy Ha Thudn | — TP.HCM . - trién khai
Hiing
Céng ty Cé phin Péu S g5
= TP. Thi Brite Chuan bi
7 | OPALCITY Tu DuKhi Thing | “-p oo 60.707 4146 | gl
Long
Céng ty C6 phin Ddu | Quin 7 - Chuén b
§ | LUXSTAR Tu Pit Vién Bong | TP.HCM H.026 1327, |' vsdn kha
Céng ty TNHH Thi Dau M6t hudn bt
9 | OPAL CITYVIEW | Charm & CI Viét ~ Binh 9,740 e | =t 1
trién khai
Nam Duong
KHU BO THI 43 HA | Céng ty TNHH Péu | Vj Thanh - Chuin bj
10| viTHANH te DHG Hau Giang R L2 thido kiai
|| | PATXANHHOMES | Cong ty C6 phin Pu | Thuin An— 103.889 1 680 Chuan bj
PARK CITY tur Phudre Sen Binh Duong ' ’ trién khai
Céng ty C& phin Dédu .
o Cam LAm — Chuan bi
12 | GEM GREEN BAY %rﬂn D;m Khi Nha Chat e | 1:719.000 4344 | g s

(Ngudn: Tdp dodn Pt Xanh)

Trong danh séch 12 Dy 4n ké trén, Tép doan Dét Xanh dang trién khai 2 dy 4n la Gem Sky World
va Opal Skyline. Trong d6, Gem Sky World 14 dir én trong diém ctia Tdp doan Pét Xanh do Cang
ty Cé phin Piu tr Kinh Doanh Bat Déng San Ha An 1am Cha ddu i, Cac théng tin chi tiét vé du
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dn Gem Sky World duoc trinh bay cy thé tai Myc 2 phin IX ban cdo bach nay. Hién nay, todn bd
hé thong ha tang k¥ thudt thude du 4n Gem Sky World di duge xdy dung hoan thién va co quan
thAm quyén kiém tra, nghiém thu theo quy djnh. Ha ting xa hdi da hoan tdt xdy dung xong phén
thé hai trrémg mém non va mét tram y té; cOng trinh trung tim thuong mai quy mé 3.156m” ciing
da hoan thanh phin thé, tat ca cdc co s& ha ting x@ ndi néu trén déu dang trong qud trinh xiy dung
hoan thién va sém dua vao sir dung.

Opal Skyline la dy an thir 4 thuoe dong san phim Opal cia Tép doan Pit Xanh véi vi tri mat tién
dudmg Nguyén Vin Tiét 1a vi trf doc ton, tim diém két ndi ngay trung tdm thanh phé Thufin An,
Binh Duong, gin cdc khu céng nghiép 1én, Pén thang 10/2023 Opal Skyline da bude vio giai doan
hodn thién va dang trong qud trinh ban giao san phdm cho khéch hang. Céc thong tin chi tiét vé du
4n Opal Skyline dugc trinh bay cu thé tai Myc 2 phéin IX ban cdo bach niy.

Céc du 4n chufin bj trién khai con lai cua Tép doan DAt Xanh déu dang trong giai doan hoan thién
cor s& phap 1y cAn thiét. Trong twong lai, sau khi hoan thién ddy di cac co s¢ phép 1y cin thiét, két
hop véi chién luge phat trién, chién Iuge ban hang ctia Tap dodn Dét Xanh, ldn luot cdc du 4n s&
duge gioi thidu dén khach hang, nha diu tu.

Hinh 5: Hinh 4nh mot s6 dy an tiéu biéu cua Tép doan Dét Xanh

e GEM SKY WORLD
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DATXANHHOMES ST MORITZ

OPAL BOULEVARD

OPAL SKYLINE
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% Hoat djng Dich vu Bit djng sin

Trude khi tre thanh Nha pht trién du én bét dong san, hoat dong chinh cta Tap doin Dit Xanh la
kinh doanh dich vu bit dong san, phan phéi cdc dy 4n bt déng san tai TP.HCM, Déng Nai, Binh
Duong... Qua qué trinh pht trién, Tap doan Dét Xanh xdc dinh vin s& duy tri va phét trién Téap
doan DAt Xanh la don vi kinh doanh dich vu bt déng san hang ddu Viét Nam véi cdc kénh phén
phdi chinh gdm: 55 céng ty con, gén 1.000 sin moi giéi, van phong va chi nhénh, véi gin 3.000
nhén vién kinh doanh chuyén nghiép, gén 50.000 cong tic vién va cdc ddi ban hang td chirc cling
kénh phén phdi tryc tuyén.

Hoat ddng Dich vu bit déng sén ma tién phong la Cong ty C6 phan Dich vy Bét dong san Dat Xanh
(cOng ty con ctia Tap dodn) nd lye duy tri 33% thi phin méi giéi so cép tai Viét Nam (theo s6 liéu
16ng hop tie bdo cdo cua cdc don vi nghién ctru thi trieomg nhe: CBRE, Cushman & Wakefeild va
Savills).

% Hoat ding Xiy dyng
Linh vire xdy dung duoc Tép doén Dt Xanh dua vao hoat dong kinh doanh dé bé sung va hoan
thién cho chudi hoat déng phat trién dy én, nhir mdt trong nhig nhin t6 mang tinh hé tro toan dién
dbi véi cde dich vu bt dong san cung cdp cho dbi tac.

Béng kinh nghiém va niing lue ctia minh, Tép doan Dit Xanh tir hao s& dem dén gidi phap xdy dung
phil hp cho céc cong trinh, ha ting va dem lai gi4 tri ting thém cho déi téc. Tap doin Pét Xanh
cung cdp ddy di cde dich vy dé trién khai cde dy én theo hop ddng tron g6i Design & Build cho
timg dir &n, bao gbm tir giai doan thiét ké, xdy dung dén quan 1y, van hanh. Bén canh d6, Tdp doén
Dt Xanh con s& hitu thé manh v& céc giai phép ning cao gid tri, hai hoa chirc nang sir dung, cling
nhu cung cdp cdc giai phép tiét kiém ning luong va higu qua diu .

10.1.2. Tinh théi vu ciia hoat dpng sin xuiit kinh doanh

Hoat déng san xudt kinh doanh ctia Tap doan Dét Xanh hoat ddng lién tuc trong nim, khdng c6 tinh
thoi vu,

10.1.3. Co citu doanh thu, lyi nhudn
#  Co ciu doanh thu
Bang 7: Co cu doanh thu hop nhét

Pon vi tinh: Triéu dong

9 thiinge die ndm
2(K23

Nane 2021 Mia 2022
Chi tién doande tha _
Ty

Gl Ty teong  Gidtn ot Crial i trong

Dich vu bét dong sin 2541284 | 25,19% | 2.017.951 | 36,61% 396328 | 17,19%

| B can ho, nha phé va ddtnén | 7.205.792 ?:,42%'1 2.792.810 | 50,67% | 1.733.004 | 75,16%

Xay dung 275.800 2,73% 490.236 8,89% 47584 | 2,06%
Y

Dich vu quan 1y, cho thué va 108.544 | 1,08% 254,821 | 4,62% 128.880 |  5.50%
cdc dich yu khac |

Cac khoan giam trir doanh thu (42.036) | (0,42)% (44.103) | (0,80)% - =
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Wik S =
Niin 2021 Nitie 2022 AR TS
Ol tiew doank tha

5
(T

Ty

» Gtk Ari
trong

Gl i Ty rome i ri

Doanh thu thuin 1n.usa_135; 100% | 5.51L715 | 100%
|

2.305.796 i 100%

(Nguén: BCTC HN ndm 2021, 2022 dd kiém todn; BCTC HN Quy 3/2023 ciia DXG)

Tuy tinh hinh dich bénh Covid-19 trong nam 2021 gay anh huémg rit lén dén nén kinh té nhung
doanh thu thudn hop nhét cua Tap doan Pat Xanh nam 2021 dat mirc ky luc hon 10.000 ty déng
. nhér ghi nhin doanh thu tir cic dy an; Gem Sky Word, Opal Boulevard.

Sang nim 2022, thi trudmg bit dong san gip nhiéu kho khin, diic biét trong 6 thang cudi nim 2022
khi Chinh pha thit chat tién ¢, ning 13 suit diéu hanh, quan 1y cht ché viéc phat hanh trai phiéu
doanh nghiép riéng 1é. Doanh thu thudn hop nhit ndm 2022 cta Tép doan Bét Xanh dat hon 5.511
ty ddng gidm 45,37% so v6i cing ky nim 2021, nhumg trong dirong doanh thu thudn hgp nhét nam
2019 va ting 18,65% so v&i nam 2018, thoi didm trude khi dién ra dai dich Covid-19.

Vé co cAu doanh thu thudn ndm 2022, hoat ddng kinh doanh bit déng sin (bdn cin hd, nha phé va
dit nén) déng gop phéin 1ém vao doanh thu hgp nhit cia Tap doan Dét xanh véi 2.793 ty ddng va
chiém 50,67% trong co cdu doanh thu thudn; tiép theo 1a hoat ddng moi giti bt déng san dat 2.017
ty dong va chiém 36,61% trong co ciu doanh thu thudn, Co cdu doanh thu hop nhit nim 2021 —
2022 ctia Tép doan Dét Xanh tiép tuc chimg kién su hoan ddi ty trong giita Doanh thu bén dét nén,
nha phéi, cin ho va Doanh thu méi giéi Bét dong san. Trong giai doan 2018 — 2020, Doanh thu méi
giGi Bit djng san thuomg chiém tir 50% dén 60% Doanh thu thudn hop nhét, riéng nam 2022, linh
vire nay dong gép 36,61% doanh thu thuén, doanh thu giam 20,6% so véi eling ky.

Chin thang dau nam 2023, Tap doan Dét Xanh ghi nhdn doanh thu thudn (hop nhit) dat 2.306 ty
dbng, bing 41,83% so vai doanh thu thudin hop nhét ctia niim 2022 do nhimg khé khin chung cia
thi truémg bit dong san lam anh huéng dén ebng tée bén hang clia Céng ty.

%  Cociu lgi nhudn gip
Bing 8: Co céu lgi nhudn gop ciia cong ty hop nhét

9 thang diau n:im

Niim 202 am 2022
MNeam 2021 Nam 2022 7023

Lo nhiin gip

Gl tri WD Cxia tvi WDTT  Gia tri YINTT

Dich vu bét déng sin 1912151 |  18,95% | 1492275 | 27,07% | 288.079 | 12,49%
ng“ cin hd, nhd pho va | 3 05 919 | 36600 | 1400356 | 2541% | 735939 | 3 1,92%
Nnen

Xy dyng 33.186 | 033% 50.790 | 0,92% 6118  027%
Dich vu quan ly, cho

(s 08 e et oe ke 1575 |  0,02% 70710 | 128% | 19951 |  0,87%
E::n hk;f‘" gam U n036) | (042)% |  (44.103) | (0,80)% . i
Téng chng 5597.793 | 5548% | 2.970.028 | 53,89% | 1.050.087 | 45,54%

(Neuén: BCTC HN ném 2021, 2022 dé kiém todn; BCTC HN Quy 3/2023 ciia DXG)
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Tuong tmg v&i sy sut giam doanh thu hop nhét nam 2022, lgi nhudn gdp hop nhit ctia Tap doan
ndm 2022 dat 2.970 ty ddng, gidm 46,94% so véi cing ky ndm 2021, gin bing loi nhugin gdp hop
nhét ctia Tap doan ndm 2019 (thoi diém trude khi dién ra dai dich Covid-19),

Chin théng déu nim 2023, Tép doan Dit Xanh ghi nhin loi nhudn gdp (hop nhét) dat 1.050 ty dong,
béng 35.36% so véi loi nhuén gép hop nhét cia nim 2022, cht yéu do sy sut giam doanh thu thudn

clia ki ndy.

10.2. Tii sin
Béng 9: Tinh hinh tai san cb dinh, BDS diu tr cia Cong ty me tai thoi diém 31/12/2022

Chi ticu

Nguyén gia

el tri con L

DVT: triéu dong

Ty l¢ eon i

1 | Taisin c6 dinh hiru hinh 25.081 | 5.276 21,03% |
1.1 | Phuong tién vén tai 13.641 4.051 29,70% |
12 | Thiét bj van phong 10.475 L1s6 | 11,04% |
1.3 | Taisan cd dinh khéc 965 69 7,15% |
2 Tii sén ¢ dinh v hinh 10.450 2.725 26,08%
2.1 | Phin mém 9.076 2.519 27,75%
22 | Tai san khac 1374 206 14,99%
3 | BPS diu tu 72.313 65.292 90,29%
3.1 | Nha cira, vit kién tric 72.313 65.292 90,29% |

(Ngudn: BCTC riéng ndm 2022 da kiém todn ciia DXG)
Béng 10: Tinh hinh t&i san ¢ dinh, BDS déu tu ctia Céng ty hop nhét tai thoi diém 31/12/2022

DVT: triéu dong

Chi'tiéu

Neuyén gii

| o e - -
Criah tei eon Lai

Ty 18 ¢on lai

1 Tai sin ¢6 dinh hiru hinh 475.595 328.396 69,05%
1.1 | Nha cua,vat kién triic 292.480 262.;22 89,65%
1.2 | My moc, thiét b 29.522 13.174 44,63% |
l 1.3 | Phuong tién vén tai 123.795 45.506 36,76% F
1.4 | Thiét bi vin phong 26.896 7.233 26,89%
1.5 | Taisancd din];rkhéc 2.902 261 8,98%
2 Tai sdn ¢b dinh vd hinh 93.266 65.474 70,20%
2.1 | Quyén sir dung dit 35.386 35.267 99.66%
2.2 | Phin mém 56.370 | 29.964 53,16%
23 | Taisan khac 1.510 243 16,08%
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Chi ticn Nguyén gid Giid frjcan Jai Ty 1€ con Lii
3 BDS diu tu 262.807 132.235 50,32%
3.1 Nha cira, vit kién triic 262.807 132.235 50,32%

(Nguon: BCTC HN ném 2022 @ kiém todn ctia DXG)
Bang 11: Tinh hinh tai san ¢6 dinh, BDS diu tw clia Céng ty me tai thii diém 30/09/2023

DVT: triéu dc?;ng

Chi tigu Neuyln o Gid tei eon Tal Ty € eon Jai

1 | Taisdn ¢b djinh hiru hinh 25.081 3.839 15,31%
1.1 | Phuong tién vin tai 13.641 3.114 22,83%
1.2 | Thiét bj, dung cy quén ly 10.475 643 6,14%
1.3 | Tai san cb dinh khac 965 81 8,42%
2 | Taisdn cb dinh vé hinh 17.539 8.625 49,17%
2.1 | Phin mém 16.165 8.505 52,61%
22 | Trang web, TAi san khéc 1.374 120 8,72%
3 | BDS diu tw 71.141 63.310 88,99%
3.1 | Nha cira, vt kién tric 71.141 63.310 88,99%

(Ngudn: BCTC riéng Owy 3/2023 etia DXG)

Béng 12: Tinh hinh tai san ¢6 dinh, BDS diu tu ciia Céng ty hop nhét tai thoi didém 30/09/2023

BPVT: triéu ding
Clii tieu Neuyén giia Gid treeon fai Ty I¢ ¢on lai
1 Tii sdn ¢6 dinh hitu hinh 494.481 325.402 65,81%
1.1 | Nha cira, vét kién triic 292.727 253.261 86,52%
1.2 | May mde, thiét bi 28.603 10.114 35.36%
1.3 | Phuong tién vén tai 122.465 36.163 29,53%
1.4 | Thiét bi van phong 26.838 5.158 19.22%
1.5 | Tai san 6 dinh khéc 23.849 20.707 86,83%
| 2 | Taisin cb dinh v6 hinh 102.296 65.174 63.71%
2.1 | Quyén sir dung dat 34.786 34,786 100,00%
2.2 | Phin mém, trang web 67.016 30.352 45,29%
2.3 | Tai san khac 494 37 7.43%
3 | BDS dhutw 273.997 135.428 49,43%
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Neuyén gii Gidtei com Lo Ty 1€ von Iai

3.1 | BDS diu tur ché tang gid | 31.455 31,455 100,00%

32 | BDS diu tu cho thué 242543 103974 |  42.87%
o (Ngudn: BCTC HN Quy 3/2023 ciia DXG)
Bang 13: Mt sd tai san 1ém cia Tap dodn Piét Xanh (cong ty me) tai thoi diém 30/09/2023
BVT: dong

Li Pl i i e
Ao ell LK

Fivi san Neuydn gid Gridh tri con lyi edn lai/

Nauyén gii

Phin mém DX Start, DX Care, DX Key,
1 |PX BQL theo hgp dbng| 6.504.520.000| 6.070.885.332 93%
05/2021/HDCCPM/DXG-IHS

Xe O t6 Mercedes S450 - Bién sé: 51G-

0,
2 || e 0n et D001 8 4.563.938.182 | 1.466.980.132 32%
3 | Xe Limousine 10 chd - BS:51B-27544 |  1.576.145.455 506.618.185 32%
Phin mém quén 1y két qua cong viée va
4 .566.000. .305.,000. 83%
cOng tac - DigiiTeamW, héa don s6 22 e R e AR
5 |22 O t5 Mazda CX-8 25G AT AWD - 1.285.354.545 887.506.705 69%

Bién s&: 51H-968.36 vat 0000171

Tong cing 15.495.958.182 | 10.236.990.354

(Nguén: Tap doan Dit Xanh)
10.3.  Thi truing hoat ding
Toan b doanh thu va lgi nhudin cua Cong ty duge tao ra trong linh thé Viét Nam. Té Chire Phét
Hanh hoat ddng kinh doanh chii yéu tai mang phat trién bt dong sin, dich vu bit dong san v xdy
dymg théng qua viée néim gitt ¢d philn, phin vén gép tai céc cong ty con vahodc edng ty lién két.
Trong d6, doanh thu kinh doanh bit déng san 1a mang déng gop nhiéu nhit vio doanh thu ctia T6
Chirc Phét Hanh.

D&i véi mang Pau tr phat trién bét dong san, Tap doan DAt Xanh tap trung diu tu tai TP. Hb Chi
Minh va céc tinh, thanh phé vé tinh nhur Ddng Nai, Binh Duong, ... Ngodi ra, Tip doan D4t Xanh
con diu tir phat trién dy 4n tai cée dia phuong c6 tiém ning phat trién cao nhu Vinh Phic, Binh
Thuén, Ninh Thudn, Hau Giang. ...
Péi véi mang phan phdi, mdi giéi bit dong san: Tap doan DAt Xanh la don vi hang dau va tién
phong trong Iinh vye phén phéi cic san phim bt déng san (théng qua Dat Xanh Services) véi hé
théng phin phéi vimg manh va réng khip 63 tinh thanh ca nude.
10.4.  Bio cio tinh hinh déu tie, hidu qud diu tw, higu qud san xudt kinh doanh, cung cap dich
vy trong cdc finh vue hoat dong chinh
10.4.1. Bio cdo finh hink dau tw
Tép doan Dét Xanh déu tw phin 1én ti sén vio hai hoat déng la déu tu, phét trién di dn bat dong
san va dich vu bt dong san.
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Bing 14: Co ciu tai san hop nhat cia Tép doan phén theo cée hoat dong chinh
Bon vi tinh: triéu déng

Chi ticu

311272021

J1 1202022

JO/0 2023

1 | Diu tu va phat trién dy 4n bét dong san 25840349 | 26.921.144 23234719 |

2 | Dich vu bét dong san 15.167.572 | 19.664.076 |  19.240.211

3 | Xéy dung 821.706 919.511 812.155

4 | Tai san khong phén bd 3.480.782 1.840.350 1.597.982

5 | Loai trir (17.065.347) | (19.024.415) | (14.386.327)
Tong cing 28.254.061 | 30.320.666  30.498.740

(Nguén: BCTC HN ndm 2022 da kiém todn, BCTC HN Quy 3/2023 ciia DXG)

Trong 2 nam 2021 — 2022, Tap doan Dit Xanh chi yéu tap trung vao hoan thién diu tr cde dyr dn
Gem Sky World, Opal Skyline, DATXANHHOMES ST MORITZ dé bin giao cho khéch hang.

Vi dinh huéng tr thanh nha phat trién dy dn chuyén nghiép hang déu tai Viét Nam, Tap doan Dét
Xanh sé tiép tuc ddy manh viée tich Iiy cic du an bét dong san c6 vi trf dep, da c6 mét bing hoan
chinh, phép ly rd rang nhim chudn bi cho chién luge trung va dai han ctia Tép doan. Tinh hinh déu
tu céc dyr 4n bit dong san cia Tap doan DAt Xanh duoe trinh bay tai muc 10.1.1 Phin IV ban cdo

bach nay.

10.4.2. Higu qua déu twe, hié¢u qua san xuit kink doanh
% Co ciu doanh thu hgp nhit caa Tip doian Dit Xanh trong 2 nim gin nhit
Bon vi tinh: Triéu :ﬁng

Nam 2021 Nam 2022 O thang diu niam 2023
€ hi tidw Doanh (huo
Gin tr Ty trong G trj Ty trong Gl tef Ey tromge
Dich vu bat déng san 2.541.284 | 25,19% | 2.017.951 36,61% 396.328 17,19%
?lft“ﬂ“éin bO,nhadphO VA | 4 o0c900 | 71400 | 2792810 |  so67% | 1733004 7.16%
Xay dung 275.800 2,73% 490.236 8.89% 47.584 2,06%
Dich vy quan ly, cho !
thud va cae dich vu 108.544 1,08% 254.821 4.62% 128.880 5,59% |
khéc
Céc khoan giam trir
PR £ (42.036) | (0,42)% |  (44.103) |  (0,80)% A =
Doanh thu thuiin 10.089.385 100%  5.511.715 100% | 2.305.796 100%

(Ngudn: BCTC HN ndm 2021, 2022 da kiém todn v BCTC HN Quy 3/2023 ciia DXG)

61



Doanh thu thuén hop nhit niim 2022 cia Tép doan Dét Xanh dat hon 5.511 ty ddng gidm 45,37%
so véi eting ky ném 2021, Co cfu doanh thu cac mang hoat déng nam 2022 ctia Tép doan Dat Xanh
tiép tue chimg kién sy hodn déi ty trong gitta Doanh thu ban dét nén ciin h$ va Doanh thu méi gidi
Bét dong san. Cy thé, giai doan trude diy (2018 — 2020), Doanh thu méi giéi Bit dong san thuimg
chiém tir 50% dén 60% Doanh thu thudn hop nhit, riéng nam 2022, linh vire ndy chi déng gop
36,61% doanh thu thudn, tvong duong 2.017 ty dong, gidm 20,6% so véi cing ky. Doanh thu tir
bén cin ho va dt nén nim 2022 chiém 50,67% doanh thu thudn, tuong duong 2.793 tj dong.

% Co ciu chi phi hop nhit cia Tip doan Piit Xanh trong 2 nim gin nhit
Pon vi tinh: Triéu ﬂ'f:irz_g

M 2021 N 2022 O tskng ditu niim 2023

Cht tiéw chi phy
Crisk v Y/DTT  Giatri YalBEL Cridi L AINTT

Gia vén hang ban 4.491.592 44,52% | 2.541.687 46,11% | 1,255,709 54,46%
Wyl |
Chi phi ban hiang 1.887.483 18,71% 1.056.802 19,17% ; 370207 16,06% |
Chi phi QLDN 997.632 9,89% 1.083.003 19,65% 273.119 11,84%
Chi phi tai chinh | 543.612 5,39% 521.090 0,45% 462214 20,05%
Tong cong ] 7.920.319 | 78,50% | 5.202.582 94,39% | 2.361.249 | 102,40%

(Neuén: BCTC HN nam 2021, 2022 da kiém todn vi BCTC HN Quy 3/2023 ciia DXG)

Véi dy béo tinh hinh tiéu thy 4m dam do din bién khong thuén lgi cta thi trudmg bit dong san ci
nuée, Ban Tong giam déc ngay tir du nim 2022 da phai giai bai todn t&i wu chi phi, nhim dam béo
két qua hoat ddng san xudt kinh doanh ciia Tdp doan Dét Xanh.

So sdnh véi ciing k¥, tdng chi phi hoat déng cta Tap dodn DAt Xanh nam 2022 giam gan 2.700 ty
dbng tir gin 8.000 ty ndm 2021 gidm con gén 5.203 ty déng; tuy nhién, tong chi phi vén chiém dén
94% doanh thu thuéin hop nhét ci nim do doanh thu thuéin sut giam nhiéu hon chi phi. Ban lanh
dao Tép doan Dét Xanh di thue thi nhiéu chinh sach t6i wu chi phi hoat dong trong 06 théng cudi
nam 2022, dic bidt quyét liét hon trong nhimg théng cudi nam khi tinh hinh kinh doanh ciia toan
thi trurdmg cho théy s& khong c6 céi thién trong thoi gian ngin, Do thoi diém trién khai cdc phuong
én céit giam chi phi roi vao nhitng thang cudi nam, vi vy hiéu qua ctia cdc phuong 4n ti wu chi phi
néu trén chua dwoe phan dnh rd nét vao so liéu bao cdo tai chinh ctia nam 2022.

Téng két nim 2022, T4p doan DAt Xanh dat gin 533 ty ddng lgi nhudn sau thué hop nhat, gidm
66,54% so véi cling ky nam 2021. Loi nhudn sau thué ctia ¢b dong cong ty me nam 2022 1a gén
214 ty ddng, hoan thanh 15,35% ké hoach do Pai hdi dong b dong dé ra.

10.5. Hgp dong lom
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10.6. Cic khdch hang, nhi cung cip lon
Béng 16: Céc khach hang, nha cung cép 16 trong nim 2021, nim 2022 va 09 thang ddu nim 2023

Tén Pii tic

Sii phiim/Djeh vy

GHi Lo i

dieln (dding)

W G
gl djch
trén doanh
thurdionh
50 hitn fidng
TR Ii-*.'m-,_;}

NG (qusn
hig v
NNE, €BL

e

Thvy eiin

g djeh

——— g —

Céng ty TNHH MTV Biu
Tu Phuong Béng

Cong ty C6 phin Ani

Dich vu tiép thi va phin
phéi du én TH hop nha &,
vin phong va dich wy
thirong mai tai khu Cl

| dutmg Phip Vin

162.696.781.206

1,61% | Thang 01-12/2021 | Khing c¢d

Dich vy mdi gidi dy dn
Osimi Phit My

32477.775.962

0,32% | Thing 01-12/2021 | Khéng cd

Cdng ty TNHH MTV Setia
Lai Thiéu

Dich vy mdi gidi ciin hi Dy
dn Eco Xudn - Block A

57.086.062.184

0,57% | Thang 01-12/2021 | Khdng c6

Cong ty TNHH Diu Tu Xéy
Dymg Va Thiong Mai CIT

Dich vu mdi gidi dy én
Happy Home

20,346.949.383

0,29% | Thing 01-12/2021 | Khéng co6

Céng ty Cb phin Kita Invest

Dich vy moi gidi bdt dong
sén D dn Stella Mega City

106.472.855.527

1,06% | Thang 01-12/2021 | Khdng cd

Nim 2022

Céng ty Cd& phin Tong
Cong Ty Tecco Ha Ni

Dich vy méi gidgi dy én
Teceo Garden Thanh Tri

05.076.543.756

1,72% | Théang 04-12/2022 | Khing cd

Céng ty TNHH Kinh Doanh
Bit Bong San Mik Home

Djch vu mdi gidi dir an
Tmperia Smart City

43.434.471.598

0,79%  |Thing 01-12/20222| Khing co

Chi Nhanh Ha Tay - Cong ty
Cé phin Tdp Poin Nam

Dich vy méi gidi khu do thi
dirong ndi

47.890.406.369

0,87% Thang 01-04/2022 | Khong cd

Cong ty Co phin Bdu Tu
Phii Thugng

Dich vy méi gidi bdn cin h
tai du én Toa nhi cdng trinh
hin hgp, viin phong, nha &
v citn hd A ban tai td 2,
cum 1, P. Phit Thupng, Q.
Téy Hb

42.780.075.275

0,78% | Thing 01-12/20222 Khéng cé

Céng ty TNHH Nhin Pat
Tién

Dich vy méi gi6i dy 4n
Green Pearl Bic Ninh

39.011.776.264

0,71%  |Thang 01-12/20222| Khing ¢

Nim 2023

Cong ty Cb phin Piu Tu Va
Xdy Dung The Sang

Dich vy tir vén cin h dy én
The Sang Residence

18.525.203.5842

1,70% | Thang 01-07/2023 | Khéng cd

Céng ty Cb phin Toéng
Céng ty Tecco mién Nam

Dijch vy dy én chung cu Tan
An

28.529.720.185

2,61% | Thing 01-06/2023 | Khéng co

Céng ty TNHH Biu Tu Xdy
Dung Nha HT-Pear]

Dich vu dy én chung cir HT-
Pearl

31.498.914.578

2,88% | Thang 01-07/2023 | Khéng co

Céc Khéch hang ca nhin
mua sin phim bit dong sin

Chuyén nhuwgng sén pham
bit dong sin dy 4n La
Maison Phii Yén

92.704.550.489

8.49% | Thang 03-06/2023 | Khing cd

Céc Khich hing cd nhin
| mua san phim bét déng sin

Chuyén nhugng sin phim
bit ding san dy 4n Bdo

137,454 333517

12,59% | Thang 01-06/2023 | Khong cé
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L= = ol f Geity tei gy, e daanh Ehivl glan e viyi
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TEC LAt APl cheh (i) Chedosnh i cjeh NNGB, CHL
sii hin bing (M0 ai)
(L TELM [T RT
Nim 2021
Céng ty CO phin Xy Dyng | Thi cong két cdu phin ngém
il v phn thin khéi nha chinh |121-897-188.118)  2,62% | Thing 07-12/2021 | Khong c6
Céng ty CO phéin Hawee Co|Cung cip va lip dat hé & :
dién hidas =a diba chiah 142,572.279.363|  3,06% | Thang 03-11/2021 | Khong c6
Thi cong hodn thién kién
Eﬁ;ﬁcmhé“ Xly Mg e va ha thng bao quanh|117.094.863388| 2,51% | Thang 01-12/2021 | Khong 6 ,
Block A
Thi ebng hoin thién kién
Cong ty TWNHH Xy dyng triic, canh quan (hardscape),
Trung Qudc (Dong Nam A) |ha thng, hang rao v hd boj 233344414456 5,02% | Thing 01-08/2021 | Khong co
Block B il
Céng ty TNHH MV Xiy|_.. "
Lip K§ Thuit Bign Co| " .CO"8 e ﬂ‘f‘sﬁi e JO0| 84.623.122,046) 1,82% | Thing 07-12/2021 | Khong c6
Nim 2022
Céng ty CO phin Xay Dung| Thi cang két cdu phan ngim
b va phin thn khéi nha chinh [20°-694.771.408|  3,73% | Thing 02-09/2022| Khong ¢
Thi cong hodn thién kién |
Cong ty C4 phin Xay Dung Théng 6/2022 dén
Do ki E?:c;i. ha ting bao quanh|185.115.506.311  3,36% thing 122022 | Khong <o
Cong ty TNHH Xay Dymg| .., .
Co Khi San Xuit Thuong iﬂ;n"z‘:g h"if“ ve hodn| 55 1573860880  0.91% “ﬁilfﬁg& Khéng c6
Mai Djch Vy Tin Nghia Birc g g
Chi nhdnh Céng ty TNHH Thiét ké vi thi cong xdy
MTV Péu Tu VA Phat Trién |dimg tnromg  Tidu  Hoc| 47.594.963,399)  0,86% ﬁ?ﬁ;ﬂﬁﬁf" Khéng ¢6
| Thirong Mai HT Viét Nam | THCS THPT Greenfield
Cung cip va lip dat heé
Cong ty TNHH Xdy Dymg Théng 06/2022 dén
Va Xdy Lip Dién Thé Minh *.-ﬂ:lﬁéll:ag n-:gu rﬁtincil:‘::tﬁ block B| 46.626.432.981| 0,85% thing 11/2022 | KhOng co
Niim 2023
e Thi céng hoan thién kién ;
E:::E:?rﬁf‘“ Xby dymg| o oo cac khéi nha va ha thng| 82.289.414.535|  12,43% T'::;Tf “3;2;;;3"“ Khong c6 |
dyr éin dy an Opal Skyline B
Chi Nhanh Céng ty TNHH | Thiét ké va thi cbng xdy :
MTV Diu Tu Va Phat Trién|dyng truomg  Tiéu Hoe| 73.673.848.931) 11,13% n‘;{'s s ™ | Khong c6
Thuong Mai HT Viét Nam | THCS THPT Greenfield s,
: Cung cdp va lip dat hé X
Cong ty TNHH Xdy Dyng : : Théng 05/2023 v
Va Xay Lip Dién Thé Minh ﬁiagn? gﬁ;ﬁ block B| 12.629.248.315| 1,91% théng 06/2023 Khéng cé
Céng ty TNHH MTV Xiy ¢
: : Cung cip va lip dat hé| Théng 03/2023 va
hL:f“hB_:rym Thuit Bién Cojyp ot o dian chink block A| 2-038-928.800  3,48% thing 052023 | 1<hong 6
: Thi cong két cdu va hoan : :
gg':é Tmﬁnh“%?;fmf& Phin ien mat ngodi 82 can| 22356769785  3.38% mi”gﬁg;gﬁf“ Khéng ¢6
shophouse dutmg D1 i ang
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10.7. Vi thé ciia Té chive phit hanh trong nganh

Vi thé cong ty trong nginh

Sau 20 nim hinh thanh, Tép doan Pt Xanh da phét trién nhanh chong dé trér thinh mét trong
nhitng cong ty hang dAu & ca hoat dong phat trién bt dong san va moi gisi bét dong san. Tap dodn
Pit Xanh lién tuc phat trién quy mé cac dir 4n, tao co hoi nhi & cho hang trim ngan gia dinh khiép
ca nude. Hé théng phan phdi ciia TAp doan DAt Xanh hién da md rong khip 63 tinh thinh véi luc
luwgng bén hang day dan kinh nghiém, am hiéu nhu ciu khach hang va am hiéu thi trudmg, phap 1y.
So véi cde doanh nghiép trong nganh, hién Tap doan Dit Xanh dang dn diu thj truémg phéan phéi
tai cdc khu vire nhu: Long An, Binh Duong, Da Ning, Dong Nai va 1a mot trong nhitng don vi
phén phéi hang dau tai TP, HCM va Ha Ngi.

V& niing lwe tai chinh: Vao ngay 30/09/2023, tong gid tri tai san va von chi so hitu (hop nhiit)
ciia Tdp doan Dét Xanh dat ldn luot 30.499 ty déng va 14.276 ty dong. Véi ddi ngil linh dao
ndng déng, gidu kinh nghiém trén th trudng tai chinh va ¢6 mdi quan hé duge xdy dyung qua
nhidu ndm véi cée to chire tin dung, Tdp doan Pét Xanh ¢6 nhidu thudn loi trong viée huy dong
vén, dap (mg tién d6 trién khai nhiéu dy 4n. Bén canh dé, véi kinh nghiém lau nim trén thj
trudmg bit dong san, Ban Lanh dao Tép doan Pét Xanh luén duy tri ty 1 don bay tai chinh &
mite an toan, trdnh roi vio tinh trang can kiét thanh khoén. Diéu nay da dugc thé hién rd nét
trong nam 2022 khi Tép doan Dét Xanh khong gap nhidu kho khin vé mat tai chinh.

Vé thi tanmg hoat déng: Sau nhiéu nim mé rong, hé théng phén phﬁl bit déng san cua Tgp
doan Dét Xanh trai rong khip 63 tinh thanh. Trong d6, Tép dodn Pit Xanh tip trung cung cap
dich vu bét dong sin tai TP.HCM, Binh Duong, Pdng Nai, Ha Ndi, Pa Ning va Cin Tho. Vé
phat trién du 4n bt ddng san, Tip dodn Dit Xanh cha trong vio khu vyre ¢d nhu cdu & thue cao
nhu TP, HCM va viing ven, khu vue Ha Noi va viing ven.

Vé ddu tuw d dn: Tir khi buée vao linh vie diu tr dy dn cudi nam 2007, dén nay Tép doan
Pét Xanh da khing dinh duge vi thé va thuong hiéu ctia minh thong qua viée diu tu xdy dymg
vit chao bén thanh cong ra thi trudmg cée du dn nhu: Gem Sky World (Pdng Nai), Opal Skyline
(Binh Duong), DATXANHHOMES ST. MORITZ (TP. HCM),... Trong tuong lai, Cong ty sé
tiép tuc thye hién trién khai cde di 4n tiém niing va hira hen dap img nhu cdu & thire cao nhu:
DATXANHHOMES NEW CITY (Vinh Phic), DATXANHHOMES PARK CITY (Binh
Duong},...

Vé b§ mdy quin tri, didu hanh: Hé théng quan tri, diéu hanh v cdu tric bd may di dugce cai
tién lién tuc theo hudmg hién dai héa, dap tmg nhu céu quan trj va diéu hanh Tip doan Dat Xanh
trong qué trinh phét trién va hdi nhdp, huéng dén tiém cén cdc chudn muc quan tri quéc t&.
Trong giai doan thi trwdng kho khan, Tip doan Dit Xanh xem day 14 thoi diém thich hop dé tap
trung hoan thién hé théng quén trj, diéu hanh. Tép doan D4t Xanh dang tdp trung thoi gian,
ngudn lwe nhim hoan thanh viée trién khai ERP 1én todn hé thong sém trong théi gian toi.

V& ngubn nhin lye: Ddi ngil lanh dao chi chét Hoi dong quan trj va Ban diéu hanh 14 nhimg
ngudi ¢é kinh nghiém ldu nam trong linh vire quén tri cdc dir an, hoat déng kinh doanh bit diong
san, c6 su két hop hai hoa gitta yéu td kinh nghiém kinh doanh véi k¥ niing quan trj cong ty.
Tép doan DAt Xanh cé ddi ngdi can bd quan 1y diéu hanh c6 trinh d6 dai hoe, sau dai hoc gidu
kinh nghiém, cén bé kinh doanh cé chuyén mén sdu, nhanh nhay va am hiéu thj trudng luén
giin bo vi Tép doan qua nhimg nam hoat dong. Sy tap trung va thong nhat quan Iy ngudn nhén
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Iye nay 14 mét 1gi thé khé 16n cta Tap doan DAt Xanh so véi cde cong ty khée, Véi ngubn nhén
Iye giau kinh nghiém va tran ddy nhiét huyét ndy, Tép doan Pdt Xanh hodn todn cé thé trién
khai nhimg chuong trinh néing cao ning lye canh tranh ciia minh mot cach toan dién va thue
hién thanh cdng chién luge phat trién hoat déng kinh doanh ctia minh,

Béng 17: Mét sé giai thuong ciia Tap doan D4t Xanh

Tl gian

Bom vi cap

Ten gini thuomg

1 | Doanh nghiép vi Céng déng | Théi béo Kinh té Sai Gon Niim 2021
5 | Top 100 noi lam vige t6t nhét Viét | T6 chire tr vdn Chiu A vé ngudn ik it
Nam nhén lue (Anphabe) -
Top 500 Doanh nghiép lén nhét |
3 : 22
Viét Nam Vietnam Report Nam 20
Top 100 Thuong hiéu Manh Viét cEsia g
5
K Nam 2022 Tap chi Kinh té Viét Nam Nam 2022
Top 10 Thuong hiéu Bét déng san o LB )
5 vh Xy dump Tap chi Kinh té Viét Nam Nam 2022
Dat Xanh Services giai thudmg “Noi :
Ty : ward 2
O | jam vidc tht nht chau A 20227 | IR Asia Awards A s
- Top 100 Nha tuyén dung duge yéu | CareerBuilder Vietnam phbi hop Nim 2002
thich ndm 2022 cling Amco Vietnam
Top 5 Nha tu}rén dung duge yéu | CareerBuilder Vietnam phﬂi hop
8 | thich ndm 2022 theo nhém nganh | thyc hién cing véi Cong ty nghién | Nam 2022
Bét dong san — cho thué ciru thi truwong Amco Vietnam

(Nguon: Tdp doan Dét Xanh)

Xét vé quy mb tong tai san va von chii s& hivu tai 31/12/2022 clia mdt s6 cong ty bit dong sin da
niém yét cb phiéu tai S& Giao dich Chimg khoén TP. H6 Chi Minh, téng tai san va vin chii s& hiru
ciia Tép doan Dit Xanh ndm trong Top 10 cdc cdng ty trong bang sau.

Bang 18: So sanh quy md tng tai san, vén chi s& hitu cia mdt sb cong ty bt dong san niém yét
tai 31/12/2022

PVT: triéu ﬂéng

Ma

Tén Cing ty

ching

Tihing Gii sin

Viin chu so

Yoo digu [é

khodin i
1 | CTCP Vinhomes VHM 361.812.647 148.521.843 | 43.543.675 |
CTCP Tip doan Diu tu
2 Pia éc No Va NVL 257.734.876 44 817.730 | 19.501.045
3 | CTCP Tép doan Dit Xanh DXG 30.320.666 14.084.932 6.117.790
CTCP Phat trién Bét dong
4 sin Phit Dat PDR 27.084,709 9.260.530 6.716.462
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Mi

o LAYE
Van ehir So

STT Tén Cing ty Clidini. Lo T x i diew 2
i hiru
khoin
5 | CTCPPAutuNamLong | NLG 22.843.296 13315130 | 3.840.803
CTCP Piu tw v Kinh
B b s b KDH 21.539.251 11794533 | 7.168300
7 | CTCP Tap doan Ha D6 HDG 15.104.924 6.548.012 |  2.446.059
X . 1 = D=
g | Tong CICP Bou wriPhat| 14 14.747.796 7794735 | 6.098.520
trién Xdy dyung
CTCP DPdu tur v Pht trién
2
O/ |58 B ki AGG 11.098.528 1251184 | 1.117.132
10 fifj Bau tu Van Phi — |y | 1) 095,990 3.758.707 | 2.419.996

(Nguén: Tong hop BCTC HN nam 2022 da kiém todn etia cde cong ty)
Trién vong phét trién cia nginh

Téng quan thi truémg bt dong sin ctia Viét Nam co nhiéu yéu 6 dé ting trudmg trong dai han
nhu:

- Dan sb 16n (trung binh nam 2022 khoang 99,46° triéu ngudi), 14 quéc gia déng dan dimg thir
3 khu vire Dong Nam A va dimg thir 15 ciia thé gidi. Co cdu din s6 Viét Nam véi khoang 68%
dén sd trong dd tudi 15-64.

- Téng lép trung luu dang tang nhanh, hién chiém 13%7 dan sb va dy kién sé ting 1én 26% vio
nam 2026.

- Ty I& dé thj héa thip, dén théng 6/2022 ty 1¢ d6 thi hoa toan qubc dat 41% vai 883 db thi. Theo
Nghj quyét 06-NQ/TW vé quy hoach, xdy dung, quan Iy va phat trién bén vimg d6 thi Viét
Nam dén nim 2030, tAm nhin dén nim 2045 ctia B Chinh tri ban hanh ngdy 24/1/2022, muc
tiéu ty 18 do thj héa dén ndm 2025 dat t&i thidu 45%, dén nam 2030 dat trén 50%.

- Chinh phi ting cuéng thic diy cic dur n co s& ha ting giao thong chién luge két ndi cée khu
vure.

Trong giai doan 2 nim vira qua 2020 — 2021, nganh bét dng san gap nhiéu khé khan do dich bénh
Covid-19. Tuy nhién, nim 2022 nginh bét dong san Viét Nam méi thue sy d6i mit véi nhiéu khé
khan v bién déng:

- Kiém sodt chit ché rii ro tin dung vao bét déng sin va gidm sat phat hanh trdi phiéu doanh
nghiép riéng 1&: Céc ngén hang phai tuén thu 16 trinh ép dung ty 1é t&i da ngudn von ngan han
duge st dung dé cho vay trung dai han theo Thong tw s6 22/2019/TT-NHNN ngay 15/11/2019
va Théng tr 08/2020/TT-NHNN ngay 14/08/2020, trong dé tir ngay 1/10/2022 dén 30/09/2023
t 18 nay gidm con 34% va tir ngay 01/10/2023 ty 18 nay 14 30%. Tir déu nam 2022, Ngin hang
nha nude Viet Nam (“NHNN”) tiép tuc c6 cac bién phap kiém sodt chat rii ro tin dung vio cac

¢ Nputn: Téng cuc Théng ké: hitps://www.gso.gov.vn/du-lieu-va-so-lieu-thong-ke/2022/12/bao-cao-tinh-hinh-kinh-
te-xa-hoi-quy-iv-va-nam-2022/
7 Ngudin: https://vneconomy. vn/viet-nam-se-co-26-dan-so-thuoc-tang-lop-trung-luu-vao-nam-2026 htm
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linh vyre tiém 4n rii ro trong dé co bit dong sin. Ngay 16/09/2022 Chinh phi ban hanh Nghi
dinh 65/2022/NB-CP sira d6i, bo sung Nghi dinh 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 (“Nghi
dinh 65/2022/NB-CP") dé tiang cutmg kiém sodt thi trudmg chéo bdn va giao dich trdi phiéu
doanh nghiép riéng lé. Tir sau khi ban hanh Nghj dinh 65/2022/ND-CP va cic vu viée didu tra
sai pham lién quan dén huy déng trdi phiéu thi viéc huy dong vdn ciia céc cang ty thong qua
phat hanh trai phiéu cang kho khan hon.

- Lai sut tang: Cling véi nhitng 4p lue tir bén ngoai (FED ting lai sudt muc tiéu, déng USD lén
gid...), dé kiém soat lam phit, tj gid trong nude, NHNN di 2 1an ting lai sudt didu hanh trong
nidim 2022, hé qua din dén mat bing 14 sudt huy dong va cho vay ting cao. Chinh sach nay
vira tdc dong dén ngudn von thire hién duy én vira tac dong dén sire cdu mua bat dong san.

- Ngudn cung bit djng san giam: Theo Thong cdo sb 12/TC-BXD ngay 19/01/2023 ciia Bd Xay
dung®, trong ndm 2022, céc dy 4n bét déng san méi duoe cip phép tiép tuc gidm so v cdc
niim 2021 khién ngudn cung bét ddng san, nha & vin con han ché,

» V& s6 lwong cdc dir dn phit trién nha &, dy dn bit dong san duge cdp phép, dang trién khai,
dd hoan thanh: Xét riéng du an phat trién nha & thwong mai, ca nude 6 126 di an véi
55.732 can ho duge cip phép (sb lugng dy an bing khoang 52,7% so véi ndm 2021); ¢d
466 dur dn voi 228.029 cin hd dang duge trién khai xiy dung (bing khodng 47,7% so vdi
ndm 2021); ¢6 91 dy an véi 18.206 ciin ho da hoan thanh xdy dung (bing khodng 55,2%
so voi nam 2021).

» Vé sd lwong du 4n va ciin ho di didu kién ban nha & hinh thanh trong tuong lai: Ca nude
ch 252 dur dn véi 65.909 cin hd di didu kién bdn nha & hinh thanh trong tuwong lai theo
théng bdo ctia cdc S¢ Xay dung (giam gan 50.000 cin hd va bing khoang 58% so vdi ndm
2021).

- Thanh khoan ciia thj tnrémg ¢6 biéu hién syt giam tir Quy 3/2022: Theo Béo c¢do Thi truémg
béit dong san Viét Nam Quy I11 nim 2022 ciia Hoi Mai gi¢i Bit dong san Viét Nam?, stic ciu
ctia khu vire TP. H8 Chi Minh va khu vue Péng Nam B nhin chung & mic thip & ca thi
truémg sor céip va thir ¢dp di voi cd 3 phén khac: can ho, nha phé/biét thy, dét nén. Cling theo
béo céo nay, dbi voi bat dong san nha &, ty 1& hip thy san phim khong cao boi vi san phim it
va gid qud cao, ty 1¢ hip thyu trung binh 9 thang 2022 chi dat 43%, riéng Quy 3/2022 giim
manh so v&i Quy 1 va Quy 2/2022, chi dat 33,5%; trong Quy 3/2022 gia bat dong san ¢ diu
hiéu chimg lai, xudt hién nhiéu hinh thirc khuyén mai, ting qua, chiét khéu... cho khéch hang.
Theo s6 liéu ctia B§ Xay dung, tong lwong giao dich cn ho chung cw, nha & riéng 1é thanh
cong bing khoang 138,6% so voi nam 2021; nhung hrong giao dich ede quy trong nam 2022
khéng én dinh, lugng giao dich ciin hé chung cir, nha & riéng 1é thanh céng ting cao nhét vao
Quy 2 sau d6 giam va thdp nhdt vao Quy 4. Téng luong giao djch d4t nén thanh cong biang
khodng 370% so voi nam 2021; luong giao dich thinh céng trong cde quy ndm 2022 khong 6n
dinh, lugng giao dich dét nén ting manh nhét trong Quy 1, 2 sau d6 gidm manh trong Quy 3,
ting nhe trong Quy 4 so voi Quy 3.

¥ Ngudn: Bé Xdy dyng tai: hitp:/www.xaydung. gov.vi/vo/tin-tuc/1 | 7T6/74972bo-xay-dung-cong-bo-thong-tin-ve-
nha-o-va-thi-truong-bat-dong-san-quy-iv-nam-2022-va-ca-nam-2022.aspx

 Ngudn: https:/fvars, com. vi'nghien-cuu-thi-truong/bao-cae-thi-truong-bat-dong-san-viet-nam-quy-iii-nam-2022-
dau-tu-than-trong-cung-co-nen-tang-mn49
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Bang 19: Téng lugng giao dich cin ho chung cw, nha & riéng 1¢ vi dft nén thanh cong nim 2022

B 3 1] e Tong luone gino diel cin LY ehung cu, wha O ri0NE 18 v dit nén
WG T . Quy 1 Oy 2 Qny'a Quyd  Cimam 2022

il - .

(Canhochungew, nhd & | 55495 go079|  51.003|  14.349 154.756

| riéng lé

' Diit nén 153.537 | 213.018| 115129| 149,197 630.881

(Ngudn: Bé Xdy dung)

Trude tinh hinh trén, tir cudi nitm 2022, Chinh phi da nd lye trong viée thio g& khé khan cho
doanh nghiép bit dong san. Tai phién hop Chinh pht thudng ky thang 1/2023 td chire vio ngly
02/02/2023, Chinh phii chi dao B Xdy dyng ch tri, phéi hop vdi cée co quan dja phuong dé khin
truong ra sodt, dé xufit cdc bign phip ddng bd dé thio g& khé khiin cho thj trudng bit dong san.

Nggity 05/03/2023, Chinh phi d& ban hinh Nghj djnh s 08/2023/ND-CP dé stra dbi, bd sung va
ngung hiéu lue thi hinh mot s6 diéu tai Nghj dinh s8 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 va Nghj
dinh sb 65/2022/ND-CP ngay 16/09/2022, theo d6 tao cic co s& phép 1y cho cdc doanh nghiép
phat hiinh khéng thé thanh todn ddy i, ding han ng gbe, Ii tréi phidu biing dong Viét Nam theo
phitong én phét hinh da cong bd cho nha diu tr ¢6 thé dam phén véi ngudi s¢r hitu trii phiéu aé
thanh toén gbe, 13 trai phiéu dén han bing tAi sin khac.

Ngdy 11/03/2023, Chinh phi ban hanh Nghj quyét s6 33/NQ-CP vé mot sb gidi phép théo gd v
théie diy thi trwimg bit ddng sén an toan, lanh manh, bén ving. Trong d6, Chinh phit xdc dinh Thi
trudmg bit dong san ¢6 vai trd, déng gp quan trong trong nén kinh té vé tac ¢ing dén nhiéu nganh,
nghé, Iinh vige, Chinh phii dva ra mt s6 nhig¢m vy, gidi phip nhir sau:

- Hofn thién thé ché: Tiép tyc nghién ciru hoan thién thé ché, xdy dyng hé théng phap luft
lién quan dén dAu tu xay dyng, kinh doanh nha &, bt dong sin dim bio dbng bo, kha thi,
trong d6: khdn trwong xdly dyng va trinh Qudbe hoi xem xét thong qua Luft Diit dai (sita
ddi), Ludt Nha & (sita d6i), Lufit Kinh doanh bt ddng sén (sira doi), Ludit Péu thiu (sira
déi), Ludt Du gia (stra ddi), Ludt Gia (stra ddi), Ludt T4 chirc tin dyng (sta dbi)...; khin
trirong sita dbi, bd sung cée Nghj dinh hudng dfin thi hanh Luft nhiim théo g& nhiing ton
tai, han ché, vudng méc, khé khin hién nay lién quan dén trién khai thye hién diiu tu xéy
dung, kinh doanh, chuyén nhugng dy 4n bat ddng san, phit hgp hon véi tinh hinh thye tién
vi diim bio tinh (héng nhit, ddng b clia hé théng phap ludt.

Thiic ddy phat trién nha & xd hoi.

. Ngudn vén tin dung: Pidu hinh linh hoat, dong b céc cdng cy chinh séch tidn t&; tao dién

kién cho céic doanh nghiép, ngudi mua nha va nha diu tr duge nhanh ching tiép cin ngudn
vén tin dung; c6 bién phip xir Iy phi hgp cho céc doanh nghiép béit déng sin kho khiin
(nlne gidn ng g, 1l vay, co cu lgi nhém ng...)...
Ngudn von tréi phiéu doanh nghiép: Kiém sodt hoat déng huy dong vén ciia cic doanh
nghiép kinh doanh bt dong sin trén thi trudng chimg khodn trinh hign turgng diu co, thao
ting, théi gia. Ddng thoi, tao diéu kién, khong lim cén trd cic doanh nghigp (¢6 di ning
lue, két quéd hogt dong kinh doanh t6t, lanh manh...) ¢ thé huy dong von dé hd trg phuc
hbi, phat trién...
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Ngidy 03/04/2023, Thi twéng Chinh phi dd théng qua Quyét dinh sé 338/QD-TTg ngy
03/04/2023 phé duyét D& én “Dlu tr xdy dyng it nhét 01 tridu cin ho nha & xa hoi cho dbi tugng
{hu nhép thép, ¢ong nhdn khu cdng nghiép giai doan 2021-2030”,

Ngay 03/04/2023, Chinh phti ban hinh Nghj dinh s6 10/2023/ND-CP stia déi, bd sung mt 56 diéu
clia céc nghj dinh hudng din thi hanh Ludt dét dai; trong dé tao co s& phap 1y cho viée cip chimg
nhiin quyén s& hitu cong trinh (néu dap (g du didu kién) ddi v&i cong trinh xdy dung st dung véo
muc dich luu tri du lich, gitip thio g& viréng mic cho loai hinh sin phim condotel.

V& diéu hanh chinh sich tién té, trong 6 thing ddu nim 2023, NHNN ciing dii 4 lin diéu chinh
gidm 11 sufit diéu hanh dé hd trg doanh nghiép va ngudi dan phuc hdi hoat dong san xudt kinh
doanh,

Tuy nhién, thj trudng bit dong sin trong niim 2023 viin con nhiéu khé khén, thanh khoan thi truémg
thiip. Theo b liéu tai Thong béo cong bd théng tin ciia Bd Xiy dyng vé nha & va bit déng san
dinh ky hang quy, tong s& luong giso dich thanh cong cin hd chung cu, nha & riéng 1& va dit nén
9 thang diu niim 2023 1a 324,651 giao dich, chi bing 52% so véi sb lugng gino dich cling ki nim
2022,

Béng 20: Téng lugng giao djch ¢iin ho chung cu, nha & riéng 1é va dét nén thanh cong trong 9
thang diu nim 2023

'Ff*ing:lliffllg-gi:-ln dichicin [0 ehing iiil'f,?l_"-iﬁ'.-‘i?": Cos IR (0 ‘

B G
- g5 _hdngenzg
Cén ho chung cu, nhd 39,133 29725 98,581
| ¢ riéng 1 P _ -
| Pét nén 67.268 [ 67.525 91.277 | 226,070 |

(Nguon: Bo Xdy dung)

Dénh gid vé sy phit hop dinh hwéng phat trién ciia T4 chire phat hanh so véi dinh hudng
ciia nganh, chinh sdch ciia Nha nwée, xu thé chung trén thé giti

Vi dinh hudng ter thanh nha phat trién dy 4n hang diu Viét Nam, Tép doan Bét Xanh tip trung
vao hai mang kinh doanh ¢t 15i 14 phat trién du 4n va dich vu méi gidi bt dong sin, Déy 14 cic
[inh vue kinh doanh ¢6 nhidu trién vong trong nhitng ndm t&i khi kinh té Viét Nam dang ting
trwéng nhanh, ty 1& do thj héa ngay cang cao va nganh bit déng san duge tao diéu kién phat trién
theo dinh hudng va chinh sich ctia Nha nude.

10.8. Hogt djng Marketing

Marketing san phdm bét dong san ludn 14 vin dé quan trong d6i vai tét cd céc doanh nghiép bét
déng san. Do d6, 1a nha phat trién ciia nhidu dy 4n bit déng san quy md 1én, Tap doan Dét Xanh
luén thiic ddy céc hoat dong marketing dé tridn khai cde chién dich quang bé san pham hiéu qua.
Tép doan Pét Xanh cd géng céi thién céc chinh sdch quing cdo dai han va ngin han, dim bdo phi
hop vdi déi tugng ngudi mua ciia timg dy 4n, chii trong ca marketing truyén thong ldn marketing
hién dai.

Déi v6i marketing truyén thong: Téap doan Pét Xanh thyc hién viée in 4n v phat hinh brochure,
quang c4o trén béo chi, truyén hinh... cho timg dyr 4n vi phén phat dén timg dbi tugng khach hang
tai céc dy an hofic tai cde don vi phin phdi.
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Dbi v marketing hién dai: Tdp doan Dt Xanh ciing chi trong dén viée marketing theo phuong
phéap hién dai do tiét kiém dwoe thisi gian, chi phi va tinh hiéu qua cao hom so véi phuong phép
marketing truyén thong nhw email, website, facebook, youtube...

Ngoai ra. bd phian marketing dinh kv nghién ¢, bdo cdo vé tinh hinh thi truomg, nhu céu dé Ban
lanh dao Céng ty quyét dinh chién luge san pham, chién luge diu tu; ket hop véi doi ngil phan
phéi dur dn dé khao sét tinh hinh va cdc chinh séch ctia ddi thi dé quyét dinh chién luoe kinh doanh,
chinh sich bén hang, t6 chirc céc dich vu khu}fén mii dé ddy manh ban hing cho cdc dy 4n cia
Tép doin Pét Xanh.

Mt s0 sir kién, chuong trinh quan trong ctia Tép doan Pét Xanh trong nim 2022:

Thang 01 DXG duge vinh danh top Top 500 Doanh
nghiép 16n nhat Viét Nam

Vién Nghién ciru Thi truémg Dat Xanh
Services cong bo Bdo cdo thj truomg Bit
ddng san Viét Nam 2021 — 2022

Tét nién, tf'mg két, vinh danh CBNV xudt

sac
Thang 03 Ban giao Datxanhhomes St. Moritz
Thang 04 Real Eastate Summit
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Thang 05 Dai héi dong cd déng thuomg nién 2023

Théng 06 Tét thiéu nhi

Opal Skyline cit néc

Théng 07 — 09 | Lién tuc nhiéu chuong trinh Pao tao nhéan
sir die biét, rén luyén ban linh, kién thire,
k¥ nang lanh dao,...

|

: 1 WA 1
A SRS IR R AL AR

i T

\})

Thang 10 Opal Boulevard ban giao s hing
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Tip doan Dt Xanh duge vinh danh Top
10 Thuong hiéu Bit dong san va Xay dyng

Thang 12 Phat dong va triér} khai chueng trinh thién
nguyén Ngudi Pat Xanh nhén & 2023
Thye hign chuong trinh thién nguyén “Tét
sum viy — Gin két yéu thuong”

Wgu&n: Tap doan Pét Xanh)
10.9.  Quyén sé hitu tri tué, nhin higu, tén thwong mai, sing ché
*  Nhan hiéu thuong mai: Céng ty C6 phin Tép doin Dét Xanh.
. Tén giao dich biing tiéng muede ngoai: Dat Xanh Group Joint Stock Company
= Tén Céng ty viét tat: DAT XANH GROUP

= Biéu twong logo ciia Cong ty: g

DATXANH GROUP
» Website ctia Cong ty: www.datxanh.vn

. Piing ky nhan hiéu: Tap doan Pdt Xanh dii dang ky nhéin hiéu tai Cyc S& hitu tri tué theo
Gidy chimg nhéin dang ky nhéin hiéu s6 373205 theo Quyét dinh s6 105275/QD-SHTT ngay
14/12/2020.

10.10.  Chinh sdch nghién cieu va phit trién

Déi véi md hinh doanh nghiép, Tap doan Dét Xanh dang thyc hién timg bude cbng tic tai cau tric
doanh nghiép théng qua ky két hop déng Cong ty Mc.Kinsey nam 2021 dé xiy dyng Chién luge
10 nam 2021-2030.

Hé théng ERP ctia Tap doan Dét Xanh véi sy tr vén ctia Tap doan FPT hién trong qua trinh hoan
thién, dir kién go-live trong nam 2023. Tinh dén hién tai, d6i ngil trién khai dang budc vio giai
doan thir nghiém.

10.11.  Chién lwge kinh doanh
% Muec tiéu — Chién lwge phit trién tim nhin dén nim 2030

- Tép doan Pét Xanh véi dinh hudng da nganh nghé, da dang héa cdc linh vye hoat dong trén
co s khai thac thé manh, tin dung céc mang hoat déng cbt 18i hién c6, 1am ban dap dé xam
nhép vao thi truémg mdi ngodi bt dong san.

- Lén sn sang linh vue kinh doanh khéc tao ra sy da dang va ting cudmng ty trong doanh thu,
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néng cao chit lugng loi nhudn. Thay dbi tir duy tir phét trién san phim don 1é sang xdy dung
hé sinh thai toan dién, khép kin @& tang cudmg kha ning phuc vu khéch hang hi¢n hitu va khai
théc cdc linh vue ting trudmg c6 sy edng hudmg véi hoat dong san xudt kinh doanh hién tai.

Hai hod tir nhitng muc tiéu trén, Tip doan Dit Xanh s& ting trrdmg manh mé dé dat vén hod
it nhat 10 ty USD vao nam 2030.

Muc tiéu — Chién lwge phét trién trong ngin han

Phét huy thé manh, tip trung vao mang nganh kinh doanh cbt 161, véi hai mang chinh 12 Phat
trién dur 4n va Dich vu bit dong san.

Tép trung ngudn lyc tai cdu tric viin hoa, phat trién con ngudi.
Chién lwge Ming Phit trién dy dn

Tap doan Pét Xanh xéc dinh rd mang phét trién bt ddng sin duoc quan 1y bai Cong ty Cd
phén Pdu tu kinh doanh Bét déng san Ha An véi thuong hiéu DATXANHHOMES van s@ [a
try ¢t dong gop ty trong doanh thu va lgi nhudn cta Tép doan Dét Xanh trong 10 nim ti.

V& dja ban hoat déng, song song véi cc du dn ciin hd hién ¢ tai TP. Hd Chi Minh, Tap doan
Dt Xanh sé tip trung phat trién cdc di dn khu d6 thi ¢6 quy md 1én tai cc thanh phd vé tinh
quanh céc thanh phd trire thude Trung wong va cdc thanh phd loai 1, loai 2 trén khip ca nuéc.
Vi chién luge nay, Tap doan Pét Xanh sé tip trung xdy dung hé sinh thai khu do thi & tét ca
cde mang nhu Thuong mai — Céng nghiép — Du lich — Néng nghiép véi trung tém 13 phat trién
nha & va cée tién ich, dich vy di kém nhim kién tao khong gian séng ding cép cho céc khach
hang va cu din.

Pé tiép tuc ddy manh chién luge nay, Tap doan Pét Xanh sé tiép tuc tdp trung phat trién céc
quf dt quy md 1ém trén khilp ca nude bén canh quy dit dang phét trién. Hién tai, Tap doan
Dit Xanh ¢6 co cdu quy dit ngin han va trung han véi thng dién tich gin 517 ha véi ghn 307
ha tdp trung chit yéu & khu vye TP. H6 Chi Minh va cée tinh lan ¢in nhu Binh Dwong, Ddng
Nai — cdc khu vire ghi nhén sirc tang nong ctia thi truomg bét dong san, Nhin chung, edc quy
dét déu toa lac gn céc tryc giao théng qudc gia hodic gin cée khu vie kinh té trong diém.
Diéu nay gop phin dim béo sy ting gia cho tai sin duge hinh thinh trén cdc quy dit trong
turong lai.

Trong nhimg nim téi, Tap doan it Xanh mdi nam dat trong tim phét trién 01 dy én tidu
biéu_, cu thé nhu sau:

Ty chién luge phat trién timg théi ky Tép doan Dét Xanh s& can d6i ngudn vén thich hop tir
von chii sé hir, vén vay hode huy déng ngudn von méi cho mdi du an.

Tang Tyl Tyl

Digm tich:  vin diu Fhai VCSHY  yon

Tén d an it tw Q|; pian dir 'Is-'i'h] ki;?u.-‘

““2] Kién hij::“ it Vi
= (ty ding) dii fir

Long Thanh MNam o
GEM SKY WORLD — Déng Nai 022,154 5.725 2023 20% 80%
DU AN KHUNHA & DT An — Binh | Nim

Di AN - BINH | Duong | 86.834 7.000 2024 20% 80%
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Ting Tyle Tyl
Dién tich  wiin diu Thidvi VOSH/,  vin

Tén dur in Vitr it fe du ginn dur _'_rﬁu_ kh;m-..l'
{in*) ien Kicn TR vin
diiu tr

(¥ ding)

DUONG
DATXANHHOMES | TP. Thii Ditc : Nam |
3| RIVERSIDE | —TP.HCM 67.142 1 8000 ) 5095 o) ol
DU AN KHU NHA ¢
4. | THUAN AN - BiNg | ThudnAn— | 55405 | gogo | Nam 20% | 80%
DUONG Binh Duong | 2026

(Newon: Tdp doan Ddt Xanh)

Vi ngudn lue hién nay clia ce thanh vién trong hé théng, Tép doan Dét Xanh ¢6 ngudn nhan
lwe dii khi niing trién khai du an theo chién luge cia Tép dodn.

Chién lrge Ming Dich vu bit djng sin

Dich vy bit dong san — nganh nghé lau dosi nhét va da tao 1ap duge vi thé vimg manh nhit ctia
Téip doan DAt Xanh s& duoe giao phé cho Dat Xanh Services tiép tuc phat trién. Vi loi thé 13
dich vu méi giéi so cdp chiém hon 33% thj phin toan qude, diy chinh 1 mang tao ra loi thé
canh tranh réit 16n ciia Tap doan Dét Xanh so véi tit ca cdc cong ty phat trién bat dong sén
khéc trén thi trudmg, Cu thé, do dic thil ciia nganh phét trién bit dong san, s& ¢6 nhimg giai
doan céc chii ddu tu khdng ¢6 san phdm mé ban dé ghi nhén doanh thu loi nhugin thi Dat Xanh
Services v&i dic thi phin phéi cho tit ¢ cdc chii ddu tw trén thi trudmg van s& déng gép doanh
thu, lgi nhudn déu dan cho Tép doan DAt Xanh. Trong linh vyre hoat dong nay, Tap doan Diit
Xanh kién dinh muyc tidu tiép tuc thau tom, chiém linh thi phin manh m& trén khip ca nuéc
v 3 dinh hudng chinh:

Mot 12 tiép tue mé rong mang luGi phn phoi dé gia ting sur hién dién trén khiip ca nude, dic
biét 1a cde ving thi trrdng méi tiém ning; myc tidu thi phin méng dich vy ban méi cde nim
tiép theo dat 40% ca nude.

Hai 1a quyét liét trién khai cdc dich vu kinh doanh méi dé hoan thién hé sinh thai dich vu nhur:
mdi gi¢i ban lai, dich vy tai chinh, dich vy quan 1§ tai san, dinh gia, thng tin quy hoach.

Ba 1a déiy manh ap dung cong nghé, co thé thiy gan ddy Dat Xanh Services di c6 nhimg budc
tién rét manh mé trong Iinh virc cong nghé bt dong san biing viée lién tiép ra mét cac nén
tang nhu: Real Agent — nén tang phén phéi, cung cip giai phap toan dién cho Méi giéi, Chi
dAu tir va khéch hang; Fina — nén ting cung cép cdc giai phap tdi wru cho khich hang mua nha
trong vige vay von, mua bao hiém, ddu tu,...; Thouzz — nén tang két ndi gitra chii nha, ngudi
mua nha va méi giti, tang tinh hiéu qua va minh bach trén thi truémg mua bén nha cil...

Muye tiéu cia Tap doan it Xanh la rdt 16 rang v6i viée tiép tuc tién phong trong viée (mg
dung céng nghé dé phat trién hé sinh thai dich vy bét dong san, giit vimg vi thé thong linh thi
trromg dich vu bt dong sin va mé rong thi phén hon nira trong twong lai.

cin doi hoi ngudn vén déu tu qua 16n. Riéng méang phat trién cong nghé bit dong sin s& cin
bé sung ngudn vén 1au dai, tuy nhién tiy chién luge phat trién timg théi ky Tép doan Pét
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Xanh s& can déi ngudn von thich hop tir vén chi s& hitu, von vay hodc huy déng ngudn vén
mdi cho mang phét trién nay.

- Ngudn Iye dy kién: Mang luéi hé thong phan phéi viin 14 yéu t& mang tinh quyét dinh thanh
cOng clia cdc cdng ty dich vy bat ddng san, Dat Xanh Services voi hé théng phan phdi khip
cd nude hién vin dang la doanh nghigp din dau trong linh vire ndy. Ngoai ra, véi muc tiéu
ngdy cing ning cao chit lugng dich vu, Vién nghién ciru Kinh té - Tai chinh — Bét déng san
Dat Xanh Services (FERI) dd dugc thanh 1dp va din dit boi nhitng chuyén gia uy tin, diu
nganh luén dim béo cho viéc nim bét théng tin thi trudmg chinh xéc, kip théi gitp dua ra
nhitng chién luge kinh doanh phit hop, hiéu qua diic biét 14 trong giai doan thi truémg Bit dong
san con nhiéu kho khiin nhu hién nay.

10.12.  Truwong hep To chive phit hinh hoat dong trong linh vuc nginh nghé kinh doanh cé
diéu kign, néu théng tin vé vige dip ting cdc diéu kién kinh doanh theo quy dinh phdp
lugt lién quan
Khéng cd.

11.  Chinh sich dbi véi ngudi lao ding
11.1. 86 lupng vi co ciu ngwoi lao djng trong Cong ty

Tap doan Dt Xanh ty hdo 14 noi tép trung doi ngii ning déng, chuyén nghiép va cé chuyén mén
cao. Tinh dén 30/09/2023, téng s6 nhin sy toan Tap doan Pét Xanh 13 2,815 ngudi véi co cdu nhu
SaLL:

Bang 21: Sé lrong lac dong cua Tép doan Diit Xanh

Phin loai theo

30/09/2023

trinh di chuyén nion :
"= Trén Pai hoc 61 | 44 29

* Dyihoc,caoding 4365 2686 1980
| = Trung cAp 1243 | 587 a2
* Laodongphd thong 764 456 364
Ting cing : 6.433 - _?!'?53 | 1.315:

(Nguon: Tap doan Pdt Xanh)

Tép doan Dit Xanh c6 déi ngii cdn b quéan Iy nhidu kinh nghiém, da truong thanh qua nhiéu dir
4n; doi ngfi nhén vién kinh doanh, méi gidi rit nhiét huyét va nhiéu kinh nghiém, dugc dao tao va
trang bi nhimg kién thirc, k§ nang tiép thi bai ban dé dap tmg véi thi hiéu, nhu cdu cua khach hang
va thi triémg canh tranh khéc 1iét hién nay. Bén canh do, ddi ngii hd tro gian tiép ciing g6p phén
quan trong vdi vai trd “héu phuong vimg chic” trong sy thanh cong ciia toan Téap doan DAt Xanh,
Déi ngil cong nghé théng tin ciing 12 lye lugng nong bt trong viée tién phong xdy dung va phat
trién hé sinh thai bt déng san toan dién véi bé day kinh nghiém quéc té, nghién ctru va phat trién
chuyén siu.

11.2.  Chinh sdch tuyén dung dao tao, lwong thwdng, trg cip va ede chinh sdch khdc cho nguoi

lao dong
& Chinh sdch tuyén dung

79



Tép doan Pét Xanh str dung khd linh hoat vdi nhiéu cdch thic “tuyén” dé “dung” v&i nhitng tiéu
chi tuyén dung cong khai, minh bach... Vi thong diép “DAT XANH — noi hoi ty nhan tai”, Tip
doan Dt Xanh dam bao s6 luong va chit lugng nhan sy ddu vao co chat luong cao mic di thi
trirémg nhdn sy trong linh vire bt dong san ngdy cang khan hiém, Cong téc tuyén dung duge thue
hién theo chién lwge phét trién clia Cong ty, theo ké hoach hang ndm vé trong timg giai doan dwa
trén nguyén tic dam bao diing quy trinh tuyén dung ctia Cong ty va tao co hdi binh dang cho moi
ung cir vién.

% Chinh sdch dio tao

Chinh sach ddo tao va phat trién nhin vién 14 mdt trong nhimg cong tée duge wu tién hang déu cia
Céng ty. Muc tiéu ciia Cong ty 1a xdy dung va phat trién lye lugng nhin sy cd: (1) khat vong vuon
1én (2) chinh truc trong dao dire kinh doanh (4) chuyén nghiép trong phong céch lam viéce va phuc
vu khéch hang va (4) nhan vin trong giao tiép, (mg xi.

Pdo tao va phat trién nhan vién 14 wu tién hing diu cta Tép dodn Dét Xanh. Céng ty luén coi trong
chinh sdch ddo tao trong timg thari ky phat trién ctia Tép dodn, ddo tao 1a phurong thite hd trg CBNV
phét trién nghé nghiép. Ngoai cdc 16p ddo tao ndi b, dao tao bén ngodi, Tép doan Dat Xanh con
14 dom vi bilt dong san tién phong trong viéc xdy dung va dp dung E-learning trong viée dao tao
chuyén sfiu cho CBNV trén toan hé théng. Péy 1a phuong thire ddo tao dp dung cong nghé hién
dai trong cdng viée giang day ciing nhu phd bién thong tin, kién thie mét cach rong riii, sau | nim
trién khai, E-Learning da duge déng dao cin bd nhén vién ing hd va dp dyng thanh cong trén toan
hé théng ciing nhur cac cong ty thanh vién. Ngoai ra, Hoe vién chién lige duoe thanh 1ap véi nhiém
vu (4o tao thé hé nhan sy tinh hoa cho Tép dodn Pét Xanh,

Nhitng khod ddo tao co ban duge thue hién thuomg xuyén tai Tip doan Dat Xanh:
- K¥ ning ty tin trudce dam dong.
- Ky ning thuyét phuc, thuong luong va dam phéan khéch hing mua si, mua lé.
- K néng ban hang bit dong sdn.
- K#% néng khai thac chuyén séu trén mbi trudmg online/offline,
- K§ nang quan Iy nhém, chién luge kinh doanh hiéu qua.
- K§ ning chiim s6c khéch hang trude, trong va sau ban hang,
- K§ néng phat trién khach hang theo hé théng.
- Phong thuy trong bit dong san.
- Phép Iy bit dong san,
- Up! Your Services.
- Pdo tao chuyén mén theo timg phong ban chire nang.
% Chinh sich lwong thuwong, phuc lpi

- Thu nhép binh quén cua CBNV tai Tép doan Piit Xanh luén duge dam bao canh tranh vi
thi trrémg, tuong ximg vai nang lye va vi tri edng viée.

- Ché d6 khen thudng cho nhin vién céin cir trén ning luc lam viée, hiéu qua quan tri mye
tiéu. Cong ty lubn 6 chinh séch thuéng bang hién kim théng qua viée danh gid thi dua
khen thuéng hang quy, nim, xem xét qud trinh céng tdc, dat hi¢u qua cao, thanh tich tiéu
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11.3.

biéu. Péng thisi, Cong ty ciing c6 chinh sach thudmg dét xudt déi véi céc cd nhin va tip
thé cb nhimg déng gép hode thanh tich ndi bit trong viée trién khai thuc hién cac cha
truomg, chinh sach cia Cong ty, ¢6 nhitng y tudmg va giai phdp sang tao mang lai hiéu qua
trong viéc phat trién Céng ty.

Viéc cham lo doi séng vt chét, tinh thin cho nguoi lao dong luén duge Cong ty quan tim
hang déu. Céng ty dam bdo cdc ché 46, chinh sach duge tra bi"mg hodc cao hon yéu céu ciia
Luat lao dong. Tét ca cac can bé nhin vién chinh thire ciia Tap doan Pét Xanh déu duoc
dam bao thu hudmg cic ché dd chinh sach phi hop véi Ludt lao dong Viét Nam, ngodi ra
cén bd nhdn vién ctia Cong ty con duge nhin cac ché df phic loi theo Thoa wée lao dong
tip thé ciia Cong ty, duge diéu chinh hing ndm va co nhitng ché d¢ nhur: thuomg cac dip
L&, Tét, lrong thang 13, tro cdp thim nién, tham quan nghi mat, sinh nhét, két hon, cham
séc strc khoe, hd trg kho khin; duge tham gia céc hoat dong td chire Céng Podn, vin thé
my, thé duc thé thao.

Véi phuong cham “Con ngudi [a yéu td cbt 161 ctia sir canh tranh”, Cong ty dang huéng
dén mft mdi trwdmg 1am viée hién dai & chuyén nghiép, noi thit sur tén vinh nhitng tai ning
va gid tri con ngudi, Tap doan Dit Xanh khong ngimg xiy dyung mdt mdi truémg lam viée:

» Giao tiép c&i mé va tén trong;

s  (Cong vigée thach thire va sang tao;

o Thu nhéip canh tranh va ¢éng bing;

e Co hdi hoe tap/ thing tién rd rang va khéng giéi han;
e Thanh tich duge ddnh gid khidch guan va khoa hoce;

o Cdng viée bn dinh va duoge cham sée chu déo.

Tép doan Dét Xanh luén chii tim duy tri khdéng khi thoai mai, vui vé khi lam viée, Cée hoat
déng thuémg xuyén duge t6 chite nhu: cde giai thé thao, viin nghé, tb chire sinh nhét cho
CBNV, ngay Hoi gia dinh Ddt Xanh vi cdc hoat dong sinh hoat nhu du céc ngly 1& truyén
théng ciia dit nude va Céng ty, cac hoat dong chung vi cong déng...

Ngudi DAt Xanh, & nha Dt Xanh.

Vi phuong chim ghi nhan cong hién va hd tro cong tac an sinh cho CBNV, Cong ty cd
chinh sach gidgm gid cho CBNV ¢6 thdm nién va theo timg vi trf cAp béc trong Céng ty.
Chinh sdch hd trg 1én dén 40% gid tri sin phim.

Quy ché phit hanlh cb phiéu cho ngwoi lao dong

Viée thire hién phat hanh ¢6 phiéu theo chuong trinh lya chon cho ngudi lao déng duoc thue hién
theo timg thoi ky trén co s& Hoi dong quén tri d& xudt va duge PHPCD Céng ty théng qua. Quy
ché phat hanh ¢b phiéu cho ngudi lao déng s& do Hai ddng quan tri ban hanh phu hop voi timg dot
phét hanh cd phiéu cho ngudi lao dong,

Ngay 07/03/2022, Tap doan Pét Xanh da thyc hién phat hanh thanh céng 7.000.000 cb phiéu véi
gid 10,000 déng/cd phiéu cho ngudi lao déng voi diéu kién cd phi¢u bi han ché chuyén nhirong
trong vong 04 nim ké tir ngdy két thic dot phat hanh va duoc giai toa theo tién do sau:
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- Giai toa 20% sau 02 niim ké tir ngay két thic dot phéat hanh.
- Giai toa 30% sau 03 niam ké tir ngay két thic dot phét hanh.
- Giai toa 50% sau 04 nam ké tir ngay két thic dot phét hanh.
12.  Chinh sdch co tire
Can cit theo quy dinh ciia Ludt doanh nghiép, Piéu Ié td chite va hoat déng ctia Tép doan Dt Xanh
da duoc Dai hoi déng cd dong thong qua, chinh séch phin phéi ¢d tire do HPQT dé nghj va
DHBCD quyét dinh nhu sau:
»  DHDCD quyét dinh mitc chi trd ¢b tire va hinh thic chi tra ¢d tire hang nim tir lgi nhufn
duge gilr lai eta Cong ty.
= Tép doan Pdt Xanh chi duge tri ¢ tirc ciia ¢d phin phd théng khi: (i) Pa hoén thanh nghia
vu thué va cée nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh ctia phap ludt, (i) DA trich lép céc quy
cong ty va b dép 18 trude d6 theo quy dinh ctia phap luat va Diéu 18 Cong ty va (i) Ngay
sau khi tra hét sb ¢b tire, Cong ty viin bao dam thanh todn di cdc khoan ng va nghia vy tai
san khéc dén han.
- HPQT cé thé kién nghi DPHDCD théng qua vige thanh todn toan bd hodc mot phﬁn ed tire
bang ¢b phiéu va HPQT la co quan thyc thi quyét dinh nay.
" Ty 1& cb tire s& duge PHDCP quyét dinh, mite 6 tire nay khéng cao hon mire ma HDQT dé
nghi sau khi da tham khao ¥ kién céc cb déng tai cude hop PHDCD.
= Can cir Luft doanh nghiép, Ludt chimg khoan, Piéu 1& va tiy quyén ciia DPHDCD, HDQT
théng qua nghi quyét xdc dinh mét ngay cu thé d& chét danh sdch ¢d déng. Can cir theo ngay
dé, ¢b dong duoe hudmg quyén nhin cb tire theo danh sach phén bd quyén do VSD lap.

» Ty Ié chia ¢d tie tidn mit qua 02 nam gén nht ciia Tap doan Dit Xanh:

Khoin mug _ Nim 2021 ‘ Niinr 2022

Ty 1 chi tra ¢d tire tién mat/ Vén 0% | 0%
| didu 18

(Neudn: Tap doan Dét Xanh)

13.  Théng tin vé tinh hinh sir dung vbn thu duge tir dot chio bin gin nhit

Trong 02 ndm gin nhit, Cong ty chi thye hién phat hinh ¢6 phiéu dé ting von co phin tir ngudn
vén chii s& hitu, phét hanh ¢d phiu ESOP va phat hanh ¢d phiéu dé chuyén ddi tréi phiéu; Cong
ty khéng thye hién chdo ban ¢b phiéu dé huy déng von.

Dot chao bén ¢b phidu gin nhét cia Céng ty duge thuc hign ndm 2019, viée gidi ngén st dung
vbn, bio cdo st dung vén dé duge thyre hién hoan tit nim 2020. Cy thé:

- Dot phat hanh duge thye hién theo Nghi quyét Pai hi dong ¢ déng s6 01/2019/NQ-PHPCH
ngay 16/03/2019, Gidy chimg nhan ding ky chao bén ¢d phiéu ra céng ching so 48/GCN-
UBCK do Cht tich UBCKNN cip ngay 26/07/2019.

- (an cir Béo cdo tién dd sir dung von ¢ phin thu duge tir dot chao ban cho ¢b dong hién hiru

voi sb tidn 874.553.390.000 dong do Céng ty TNHH Emst & Young Viét Nam ky ngay
20/03/2023, can cir Béo tién @9 str dung vin thu duge tir dot chao bén ¢b phiéu ra cong ching
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ngay 23/03/2020 ciia Cong ty Co ph:’in Tép dodn Dit Xanh, tinh hinh sir dung von ciia dot
chio ban ¢b phiéu nhu sau:

" Sh lromg ¢6 phiéu chao ban thanh cong: 87.455.339 ¢b phiéu
=  Ngay hoan thanh dot chao ban: 25/09/2019
*  Téng sb tién thu duoe tir dot chio bén: 874.553.390.000 dng

= Muye dich sir dung v6n: Todn b s6 tién thu dwoe tir dot chao ban la 874.553.390.000
dong duoc sir dung nhw nhau:

Viin huy djng tir dgt chao bin ¢d phiéu cho ¢6 déng hién hivu | 874.553.390.000 déng

- Gép vén c6 phan tang von diéu Ié cho Céng ty Cé phan Pau tw | 699.997.740.000 dong
Kinh doanh Bt déng san Ha An

- B6 sung vén luu ding 174.555.650.000 déng

- Thay dbi muc dich sir dung von so v&i phwong 4n ban déu: Theo Ban céo bach ngay
08/07/2019, phuong 4n sir dung von ban déu li: Tong s6 tién dy kién thu duge tir dot phat
hanh 12 874.553.390.000 déng. Céng ty sé sit dung ngudn vin nay dé phat trién dy an Khu
dén cur va tai dinh cr Nam Rach Chiée (tén thuong mai Gem Riverside).

- Ly do thay d6i: Can ¢t tinh hinh trién khai thic hién dy an ddu tw va tinh hinh sir dung vén
thye té ciia Cong ty nhim nang cao hiéu qua sit dung von.

- Ciép c6 thdm quyén phé duyét: Cén cir tiy quyén ctia Dai hoi ddng ¢ déng tai Didu 10 cia
Nghi quyét sb 01/2019/NQ-PHPCB ngay 16/03/2019 diéu chinh muc dich sir dung vén ciia
dot chio ban ¢ phiéu. Viéc thay déi phuong 4n sir dung von thu duge tir dot chao ban nay da
duge HDQT Céng ty béo cédo tai Pai hdi cd déng thuémg nién nam 2020 ngdy 30/05/2020,
dong théi PHDCD da thong qua Béo céo tién 46 sir dung vin ¢b phin thu duge tir dot chao
bén do Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam ky ngay 20/03/2020.

14.  Thong tin vé nhirng cam két nhung chwa thwe hién cia Té chive phit hanh
14.1.  Cam két thué hoat dong

Theo Béo cdo tai chinh hop nhét cta Tap doan Pét Xanh, cac khoan tién thué phai tr trong twong
lai theo hop déng thué hoat dong dwge trinh bay nhu sau:

Bam vi tinh: Triéu d’rfng

Chi tiéu I 7457717 31/12/2022 | 30/06/2023
Pén 1 ndm 7.129 I 12.883 20.270
| Tvé 1 b5 nm _ sz 8365 | 9680 j
;Tﬁ:}g cing 10.251 = 1124; 29.950 !

— PR —_

(Nguon: BCTC HN nam 2022 da kiém todn, BCTC HN bén nién ndm 2023 sodt xét ciia DXG)

83



14.2. Trdi phiéu di phdt hinh va chwa ddo han

Cho dén ngay phat hanh Bén céo bach ny, Tap doan Dét Xanh (cong ty me) ¢6 cdc tri phiéu da
duge phat hanh nhung chua ddo han, cy the nhur sau:

M trii phicu Ménhgid | SLTP | SLTP | Ngay plat | Ngiy dio Dae diém

(trigw | phit dang luu | hianh ' T
dﬁng.} | hanh hdnk '

Trai phiéu chuyén
: dbi, khong kém
1.000 234 | 48 28/05/2019 | 28/05/2024 chimg quyén,

: khong cd tai san
- dam bao

Trél i}hléu khéng
5 | chuygn doi, khong
kém chimg qu]férl,
| ¢d tai san dam bao

' DXG CB 201
9 01

DXGH2125002 100 2000 2,000 31/12/2021 | 31/12/202
| | |
(Nguon: Tdp dodn Dt Xanh)

Théng tin vé trai phiéu DXG_CB_2019 01:

. Hinh thire phat hanh: Phat hanh trdi phiéu riéng 1¢.

*  Loai trai phiéu: Tréi phiéu chuyén dbi, khéng kém chimg quyén, khong ¢6 tai san dam béo

= Muyc dich phit hinh: Phat trién quy dét, b sung von lwu dong vi co cdu lai nguon von hoat
dong cua Cong ty.

*  Gid tri trai phiéu phat hanh: 234.000.000.000 déng

= Ménh gi&: 1.000.000.000 déng/trai phiéu

* i tri trdi phiéu con du ng: 48.000.000.000 déng

. Ky han: 5 nfim

* L suft trai phiéu: 7%/nam

»  Gidchuyén ddi: 19.983 déng/cd phiéu vé co thé dugce didu chinh khi xay ra céc Sy kién diéu
chinh.

= Quyén mua lai trurée han: Trong khoang thoi gian tir théng thit 38 dén théng thir 48 cua thai
han phat hanh trdi phiéu, T4 chire phat hanh duge quyén mua lai truée han véi tong gia tri
khong vuot qua 20% tong gid tri trdi phidu. Lai suit 4p dung dbi vai trai phidu duge mua lai
trude han 1a 10,5%/mdm. Trong ndm 2022, Céng ty di phat hanh 4.503.828 c¢b phiéu va
2.502.126 cb phiéu nhim chuyén ddi 90 trii phiéu cé tong ménh gia 90 ty ddng va S0 tréi
phiéu c6 tbng ménh gid 50 ty dong voi gid chuyén dbi 1a 19.983 dong/cd phidu va ty 12
chuyén dbi 1a 50.042 c¢d phiéu/trai phiéu theo Nghi quyét HPQT sb 01/2022/NQ-
DXG/HDQT ngay 10/01/2022 va Nghi quyét HPQT sé 24/2022/NQ-HPQT ngay
26/09/2022.

*  Taisan bao dam cua trdi phiéu: Khong cé.
Théng tin vé trdi phiéu DXGH2125002:
= Hinh thirc phéat hanh: Phat hanh trdi phiéu riéng lé
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14.3.

15.

16.

L1.

Loai trai phiéu: Trai phiéu khong chuyén ddi, khéng kém chimg quyén, ¢6 tai san dam bio

Muc dich phat hanh: Ting quy md von hoat déng, cu thé 1a bd sung v6n phuc vu hoat dong
kinh doanh ctia T chite phat hanh ddng thai phuc vu edng tac phat trién quy dit.

Gid tri tréi phiéu phét hanh: 200.000.000.000 déng
Ménh gid: 100.000.000 déng/trai phiéu

Gid tri trai phiéu con du ng: 200.000.000.000 déng
K¥ han: 4 nam

Lai sudt trai phiéu: L sudt cd dinh 10,6%/nam.

Tai san bao dam cha trdi phiéu: CH phiéu ctia Cong ty Cd phin Dich vu Bét dong san Pit
Xanh (DXS).

Cic quyén chuwa thue hi¢n ciia cé déng sé hivu c6 phin wu dii
T6 chire phat hanh khong ¢ ¢6 phin wu dai,

Ciic thong tin, nghia vu ng tiém iin, tranh chip kién tung lién quan téi T6 chire phit
hanh c¢é thé inh hwong dén hoat dgng kinh doanh, tinh hinh tii chinh cia TH chire
phit hianh, dgt chio bin, gii ¢6 phiéu chio bin, di dn siv dung vin thu dwoe tir dot
chao ban.

Khoéng co.

Thang tin vé cam két ciia T chiie phait hinh khéng thuje truwdmg hop dang bi truy
ciru trich nhi¢m hinh sy hodc da bj két An vé mjt trong cic tHi xim pham trit tu
quén Iy kinh té ma chwa dwoe xba an tich.

Cong ty cam két Cong ty khong thudc trromg hop dang bj truy ciu trach nhiém hinh sir
hogc da bj két 4n vé mét trong céc t6i xAm pham trét tyr quan 1y kinh té ma chua duoc xda
dn tich.

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH, TiNH HINH TAI CHINH VA DU KIEN
KE HOACH

Két qua hoat ding kinh doanh

Tém tit mt sé chi tiéu vé hoat dong kinh doanh ciia Té chire phdt hanh trong 02 néim
gan nhit va liy ké dén quy gin nhit

Bang 22: Mat sb chi tidu vé HPKD cia Céng ty me

BVT: tri¢u dong

Chi tidu Nim 2021 Nam 2022 Jggl\:.:-:llg 1 9;;:;[ 1;’“1;1“
Tong gié tri tai san 14.813.641 14.923.154 0,74% 14.912.593
Doanh thu thuén 208.637 984.003 371,63% 1 35.420
Loi nhugn tir HDKD 1.601.930 633372 |  (60,46)% 62.183
Lgi nhudn khac 10.135 J (16.510) | (262,91)% (28.162)
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So sk O thing diu

‘i tie iy 20K Niam 2022 )
£ ek A 2021 - aniy 20222021 nim 2023

' Loi nhudn trude thué 1.612.064 616.861 | (61,73)% 34,021
| F.cr g sem thud 1.387.823 602.601 |  (56.58)% 24822
T 18 loi nhugn tré ob tirc 0% 0% | . -
Ty 16 ¢ tirc 0% 0% : ;‘

(Ngudn: BCTC riéng ndm 2022 da kiém todn, BCTC riéng Ouy 3/2023 ctia DXG)
Béng 23: Mt s6 chi tiéu vé HDKD ciia Céng ty hop nhit

DVT: triéu dong

Chi ticu Nam 2021 | Nam 2022 l;:g_“;‘lgi i}r:;’;";"_;figi"
Téng gié tri tai san 28.254.061 | 30.320.666 731% |  30.498.741
Doanh thu thuin 10.089.385 | 5511715 | @537% |  2.305.796
Loi nhugn tir HDKD 2.522.117 775133 | (6927)% 302.294
| Lot nibuln kiike | (6.098) (7315) |  19,96% 33.707
Loi nhuén truée thué 2.516.019 767.818 |  (69,48)% 336.002
Loi nhugn sau thué 1.595.056 | 533707 | (66,54)% 149.586
Loi nhufn sau thud eliacd dong | 15756 214869 |  (81,43)% 129.231
cong ty me
Ty 18 loi nhuan tra b tirc 0% 0% : :
Ty 18 ¢ tire tién mat 0% 0% = =

{‘?ﬁ'g:rcin: BCTC HN ném 2022 da kiém todn, BCTC HN Quy 3/2023 ciia DXG)
1.2.  Nhitng nhin té anh huing dén hogt dpng kinh doanh ciia To chive phdt hanh

#  Nhimg nhéin té chinh tic déng dén tinh hinh hoat déng kinh doanh ciia Té chire phit
hanh trong 02 nim lién tyc lién trwée nim ding ky chio bin

- Nim 2021: Dai dich Covid-19 lan ring, giy anh huong nghiém trong t&i moi linh vure clia
dori séng kinh té - xd@ hoi toan clu, dinh tré hoat déng san xudt kinh doanh trong dé céc
doanh nghiép bit dong san. Viée thuc hién cac th tuc phap Iy di dn rdt chdm va gn nhw
khong thé trién khai vi ede co quan nha nude thue hién gifin cach va wu tién myc tiéu chong
dich dé dam bao an toan strc khoe cho ngudi dén.

- N#m 2022: Thi truomg bét dong san phat sinh rit nhidu khé khin: cac thi tuc phap Ly dy
én tiép tuc chdm, Chinh phi kidm soat riii ro tir tin dung véo bt dong san va kiém soét
chat ché hoat dong phét hanh tréi phidu riéng 1&, 1i sudt tang vot, thanh khoan giao dich
ctia thj truémg bét dong san ¢6 diu hidu giam tir Quy 3/2022... Hau hét cdc doanh nghiép
trong nganh déu bi anh hudng, nhiéu cong ty cong bd doanh thy, lgi nhudn syt gidm trong
niam 2022.

Nhiing bién ddng 16m c6 thé dnh hwéng téi két qua hoat djng kinh doanh cita T4 chire
phit hanh ké tir thoi diém 31/12/2022: Khong co.

3
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2
2.1

Tinh hinh tii chinh

Ciic chi tiéu co ban

2.1.1. Bio cio vé vin diéu I3, vin kinh doanh va tinh hinh sit dung vén diéu I8, von kinh doanh

Tép doan Pét Xanh ludn sir dung va quan 1y vén gop cua cb déng va von kinh doanh theo dimg
cée quy dinh ctia phap ludt va ding muc dich, quy dinh tai Didu 1€,

Vén didu 18 va vdn kinh doanh qua edc ndm nhu sau:
Bang 24: Vén diéu 1& va vin kinh doanh cua Cong ty me

DVT: triéu dong

Chi tiéu 31/12/2021 22022 30/09/2023
I | Vbn diéu 1§ 5.977.730 6.117.790 6.117.790
11 | Vin kinh doanh 14.813.641 |  14.923.154 14.912.593
1 | No phii tra 7.233.658 6.565.509 6.530.276
No ngin han 4.669.209 2.444.584 5.647.777 |
No dai han 2.564.450 4.120.925 882.499
2 | Vién chii sé hitu 7.579.982 8.357.645 8.382.317
Vin gop clia chi sé hitu 5.977.730 6.117.790 6.117.790
Thiing du von ¢b phin 10.678 80.398 80.248
Cé phidu quy (2.501) (2.501) (2.501)
Quy diu tir phat trién 76.946 100.092 100.092
LNST chua phén phdi ; 1.517.128 2.061.866 2.086.687

(Ngudn: BCTC riéng nam 2022 d kiém todn, BCTC riéng Quy 3/2023 ciia DXG)
Bing 25: Vén diéu 1¢ va von kinh doanh Céng ty hop nhét

PVT: triéu dﬁng

STT Chi tiéu ANAZE02E | 3HN2/2022  30/09/2023
I | Vén didu 13 5.977.730 6.117.790 6.117.790
I | Vén kinh doanh 28.254.061 | 30.320.666 |  30.498.741
1 | No phai tri 14.872.586 |  16.235.735 |  16.222.682
No ngén han 13256722 | 12254999 |  12.862.537
N dai han 1.615.864 3.980.736 3.360.145
2 | Vén chii si hitu 13.381.475 | 14.084.932 |  14.276.058
Vén gop ciia chi sé hitu 5.977.730 6.117.790 6.117.790
Thiang du von ¢b phin 10.678 80.398 80.248
Vén khéc ciia chii s& hiu 32.030 634.480 634.480
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Chi tidu 3/12/2021 JLA12/2022 30/09/2023

Cb phiéu quy | (2.501) (2.501) (2.501)
Quy déu tu phét trién Z 82.466 106.673 106.673
LNST chua phén phéi ' 2.669.077 2.308.311 2.423.573
?gtiCh cAi o5 dbng khong kicm 4.611.993 4,839,780 4.915.795

(Ngudn: BCTC HN nam 2022 da kiém todn, BCTC HN Quy 3/2023 eiia DXG)
2.1.2. Trich khiu hao tai sin co dinh

Tai sén cb dinh hiru hinh, tai san cb dinh vé hinh duge ghi nhin theo nguyén gia trir di gid tri khau
hao liy ké.

KhAu hao tai san ¢é dinh hitu hinh va hao mon tai san ¢d dinh vé hinh duge trich theo phuong
phap dudmg thing trong sudt thoi gian hiru dung wée tinh clia cde tai sin nhur sau:

el o [ 4
LFapsan Soonam khan hao

Nha cira va vét kién triic 05 —30
Miy méc va thiét bi 03 —11
Phuong tién vén tai 05— 10
Thiét bi viin phong 03 - 06
Phin mém may tinh, trang web, tii sin khic 03 -06

(Ngudn: BCTC HN kiém todn nam 2022)
2.1.3. Thu nhip binh quin ngudi lao djng

Thu nhip binh quén clia ngudi lao ddng Cong ty ndm 2022 la: 36.198.771 dbng/ngudi/théng. Day
la mite thu nhip tuong ddi kha so véi ede doanh nghiép ciing nganh trén dia ban.

Bang 26: Mic luong, thu nhap binh quéin ctia ngudi lao dong Tap doan Dét Xanh
DVT: dong/ngudi/thdng

€ hi tigo Nam 221 N 2022
Mite tién wong binh quin 26.751.338 30.677.1 35__
Mire thu nhdp binh quéin 36.766.995 36.198.771

(Nguén: Tdp dodan Dét Xanh)
Bang 27: Mt luong binh quin mt sé cong ty ciing nganh nam 2022

M ching Euwong binh quin
kho:an (trigu donw/ nzucn/ thang)

43,63

STT Tén ¢ing ty

1 | CTCP Tép doan Piu tr Dia 6c No Va

CTCP Péu tur va Phat trién Bét dong sén
An Gia

3 | Tap doan Vingroup — CTCP | VIC 20,8 (*)

29,5
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Mix chitng Lwong binh quin

Tém cong ty

khodin gy déngdngutnthang )
4 Tunng Céng ty cd phan Dau tir Pht trién DIG 20,6 (%)
Xay dyng
5 | CTCP Tép doan Ha Po HDG 14,1

(Nguon: Bdo cdo thuong nién nam 2022 ciia cdc Cong ty)
Ghi chii; (*) Sé liéu cong bo i thu nhdp binh qudn.
2.1.4. Tinh hinh céng ny
2.1.4.1. Cic khodin phai thu
Bang 28: Cdc khodn phai thu cta Céng ty me

PVT: trigu dong

Chi tiéu 31122021 112/202 30/09/2023

I | Ciic khodn phii thu ngiin han 2.083.331 663.644 1.052.145
1 | Phai thu ngdn han cta khéch hang 203.258 257.636 150.247
2 | Tra trude cho ngudi ban 159.879 280.215 282.033
3 | Phai thu vé cho vay ngén han 2.036 20.994 0
' 4 | Phai thu ngén han khdc 1.760.706 314.752 834.817
5 | Dy phong phai thu ngén han khé doi (42.548) (209.952) (214.952)
I | Cic khoin phii thu dai han 3.655 7.203 7.203
1 | Phai thu vé cho vay dai han 2.125 0 0
2 | Phai thu dai han khic 1.530 7.203 7.203
Tong chng 2.086.986 670.847 1.059.348

(Ngudn: BCTC riéng ndm 2022 da kiém rodn, BCTC riéng Quy 3/2023 ciia DXG)
Cice khoin phai thu qui han tai Cong ty me:
Tai thavi diém 30/09/2023, Tép doan Dét Xanh da trich lap du phong cdc khodn phai thu ngén han
(Cong ty me) 14 214.952.392.515 dbng. Chi tiét cac khoan phai thu qua han ctia Cong ty me nhu
sau:;

Bang 29: Cac khodn phai thu qua han chi tiét ciia Cong ty me tai 30/09/2023

GE i edng iy GHEOG trich Bip Thivi sinn Nooye Bl gic s

by tirng

{tfing) iy phong f.;r.lf.ing'r qui hon momlcie oo th i

Nylau | Khong e6 khi |
| khoddi  nang thu hdi I

Mg lau | Co kha ning

l i
1 Duromg Thj Thyc | 3.000.000.000 3.000.000.000  Trén 5 nidm

2| Congty Gia Phi 3.095.820.000 ‘ 3.095.820.000 | Trén 5 nAm
|

khé doi | thu hdi ’
Céng ty C6 phén No lau C6 kha néng
425. 4253 =
3 IBS _ Viét Nam 59.425.340 59 40 ! Te3-Snam | o | bk
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ST Péi tuynge

sitrd edne ny - G triteich Kip

Ehii gian
(Uing), die phiing (dong)

1 hin

Nenye Hinh gia kha
nonlidn  mivng Ui i

Céng ty TNHH = N lau | €6 kha ning
! MTV Ham R&ng 30.000.000.000 30.000.000.000 | Tir3-5 ndm khé doi | thu hdi
Céng ty Cd phin
Pau Tu Bdt ! Neldu | C6 kha ning
: ; : S538.829, ir 3- 4
5| bong Sin Thiy | 0598829000 10538829.000 | T3-Snam |yl g g
Loi 4B
e |
| Nguyen Ba Neg ldu | C6 khd ning
5] Cutmg 6.792.085.000 6.792.085.000 Tir 3-5 nam Kho doi : thu hdi
| Téng Cong Ty B | [P0
| 7 | Xay Dyng Thiy = 01.490.048921  91.490.048921 Tir3-5 nim Bodan | Gnlivning
- khé doi | thu héi
| Lgi 4 -CTCP
Céng ty C6 phén
|
8 | DichvuVvablu| 38115689031 38115689031  Tir3-Snam oAU | COkhdnang
khé doi | thu héi
tur Béng Nam Bd
[ - - |
Chag1L/ Ol phln | Noldu | C6kha ning
9 | Dich vu va Béu Tir 3-5 ndm :
21.000.000.000  21.000.000.000 khé doi | thu hdi
tw Béng Nam Ba |
Phai thu qud han . Noldu | C6khanang
10 khéic 13.110.480.223 : 10.860.495.223 | Trén 5 nam khé doi | thu hai
Téng 217.202.377.515  214.952.392.515 |

T

|

(Nguon: Tdp doan Dt Xanh)

Béng 30: Cac khoan phai thu theo BCTC hgp nht

DVT: triéu dong

ST Clhi ticu 31022020 31122022 30/09/2023
I | Ciic khoin phai thu ngiin han 10.795.975 |  11.947.519 11.777.618
1 | Phai thu ctia khach hing 1.720.487 1.614.644 1.751.864
2 | Trd trude chongudi ban 2179712 1.829.040 2539242
3 | Phai thu vé cho vay ngin han 616.232 915.689 942,536 |
4 | Phai thu ngén han khac 6.679.333 7.941.208 6.909.774
5 | Dy phong phai thu ngén han kho doi (399.789) (353.062) (365.977)
6 | Tai san thiéu chér xit 1y 0 0 180
I | Céic khoin phii thu dii han 516.394 147.128 124.713
| | Tra trude cho ngudi ban dai han 102 102 102
2 | Phai thu vé cho vay dai i]a.n 0 - 0 0
3 | Phai thu dai han khéc 516.394 147.026 124.611

Tong cong 11.312.369 12.094.647 11.902.331

(Ngudn: BCTC HN ném 2022 dd kiém todn, BCTC HN Quy 3/2023 ciia DXG)
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Cite khoin phii thu qua han theo BCTC hop nhit:

Tai thoi diém 30/09/2023, Tap doan Dét Xanh da trich 1ap du phéng cdc khoan phai thu ngin han
14 365.977.350.763 déng, Chi tiét cdc khodn phai thu qua han ctia Céng ty hop nhét nhir sau:
Bang 31: Céc khodn phai thu quéa han ctia Céng ty hop nhét tai 30/09/2023

Bl
LTV

Ceid tef A teich
Hip du phing

Bl uii

MUy i
i Ik ning

i trf el ny

i o

{iting)

(e )

THAT

1l

v frdit

50 dir dy phong trén bio
| | céo riéng ciia Cong ty tai | 217.202.377.515 | 214.952.392.515
| 30/09/2023 o
Cong ty C& phin Tap Pon vi khéng | Khong  ¢o
2 | Poin Piu Tu Va Thuong | 63.323.666,137 | 59.131.393.706 | >3 nam | ¢6 khi ning | khi nang thu
Mai Thiing Long | thanh todn héi
Bon vj khong | Khing  co
3 | Hb Thj Hién 17.631.373.553 | 17.631,373.553 | >3 nim | c6 khd niing | khd ning thu
— M thanh todn | hoi
Bon vi khong | Khing o
4 | L&ThjLién 16.862.776.195 | 16.862.776,195 | >3 nim | c6 kha ning | kha ning thu
thanh todn héi
Cén & phin Ba it
gty Co p t Mg lin khd | vide voi céc
5 dbng sin Hiép Phi Land 9.855.523.350 |  8.377.194.848 | > Inam | .- bl @ tho
hidi edng ng
Céing ty C4 phin Diu Tu Tricy theg
6 | Xdy Dyng Thuong Mai | 8.631.782.173 | 8328214532 | >3 nam | 92 dinh can | C6 khd nang
Co Hoi Méi cfr trén tudi | thu hoi
i M e
Céng ty Cb phdn DPdu Tu Bon vj khéng | Khéng co
7 | V& Thuong Mai Trung | 6.791.624.298 | 6.791.624.298 | >3 ndm | c6 khi niing | khi nang thu
Yén thanh todn hi
Cﬂn%? Co phin Dich Vu Bon vi khéng | Khéng  co
8 Va Dao Tu Bong Nam 4.057.318.421 4.057.318421 | >3 ndm | ¢d khd ning | kha ning thu
B thanh todn héi
Bon vi khéng | Khing  cd
9 | Congty Céphén Ecoland |  3.143.845.933 |  3.002.091.856 | >3 nam | c6 khd niing | kha ning thu
thanh toan | héi
Cong ty C& phin Xay sy || B9 CENINE | BRSO 58
10 : 5.957.819.517 | 2.923.139.861 ¢ khd ning | kha niing thu
dung va Thirong mai VT nam i Gahn hdi
Vin cé kha
| niing thu hdi,
Do vj kiigng | 402 V1 vén
thién chi lién
11 | Céngty Co phin Ecoland 1.673.728.851 |  1.630.731.018 | >3 nam | o kha ning | .°
thenhtogn | Le, mhimg
khéng  cd
ngubn thanh
todn
Cong ty TNHH Tu Vin Bon vi khéng | Khéng ¢
12 | Pau Tu Bit Djng San 1.579.317.900 | 1.579.317.900 | >3 ndm | c6 kha nang | kha ning thu
Phi Hing thanh todn héi
Cong ty Co phan Djch Vi Bon vi khéng | Khéng  c6
13 | Va Piu Tu Bdng Nam 1.551.011.550 1.551.011.550 | > I ndm | c6 khd ndng | kha niing thu
Bj thanh todn i
Bon vi khéng | Khéng cd
14 g:;sngt-"’ TNHH Boc | | 577028322 | 1277.028322 | >3 ném | o6 khi nang | kha ning thu
thanh todn | hdi
Cong ty Cé phan Bdu Tu Bonvikhong | o o
IS | Va Xay Dyng Son Ldm- | 2416.623.749 |  1.208311.875 | >3 nam | c6 kha nang | .0 ‘;@m
Nha Trang thanh todn P
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B o

i tef elnge ng'

{(ctiinge)

Ghl frf i eeiel Thi¥i
[Gp dwphong g gus
(i) fin

NEuyen
nhiin

Eanh gid
Wi nitn e
|
tlh ki

: | Khing co
Céng ty C6 phin Dich Vy | No 1au Khé
16 | v bhuTubongNamBg | -080000.000 | 1080.000.000 | >3 nam | gt :gali ning thu
Pon vi khéng | Pang  tién
17 | Céng ty Cd phin Pai Tin 1.046.341.291 1.046.341.291 | >3 nim | chju  thanh | hinh thi e
= | todn 16 tung
: i Bon vikhong | Khéng  cd
1g | Clc khodn phai thu Qud | 15615 973,954 | 14.547,089.022 | >3 nm | c6 kha nang | Kha nang thy
: thanh todn i
Téing cong 379.695.132.709 | 365.977.350.763

2.1.4.2. Cic khodn phai tra
Bang 32: Ciéc khoan phai tra ctia Cong ty me

(Nguon: Tap doan Pat Xanh)

PVT: triéu dong

Chi ticu SU2/2021 J112/2022 2023

I | Ng ngin han 4.669.209 2.444.584 5.647.777
1 | Phai tré ngudi bén ngdn han 123.703 100.115 89.136
2 | Ngudi mua tra tién trrde ngén han 432302 0 0
3 | Thué va céc khoan phai nop Nha nuée 251.147 222,596 233.782
4 | Phai tra nguoi lao dong 8.578 | 12.014 4.575
5 | Chi phi phai tra ngén han 25.905 64.232 54.080
6 | Doanh thu chua thye hién ngin han 24.876 928 81
7 | Phai tra ngén han khéc 1.421.336 269.611 3.945,757
8 | Vay vang thué tai chinh ngin han 2.352.127 1.728.295 1.275.847
9 | Quy khen thudmg, phiic lgi 29235 46.794 44519
I | No daihan 2.564.450 4.120.925 882,499
1 | Phai tra dai han khéc 2.001.477 3.921.383 682.843
2 | Vay va ng thué tai chinh dai han 562.972 199,542 199.657

Tong cing 7.233.658 6.565.509 6.530.276

(Nguén: BCTC riéng nam 2022 dd kiém todn, BCTC riéng Quy 3/2023 etia DXG)
Bang 33: Cac khoan phéi tra theo BCTC hop nht

PVT: triéu dong

Clve tidn J 202021 J1AZ 2022 JOAEN2023
Ng ngin han 13.256.722 12.254.999  12.862.537
1 | Phai tra ngudi bén ngin han 848.970 1.149.359 953.981
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il i 31220210 3122022 3000/2023
2 | Ngudi mua trd tidn truée nghn han 2.187.000 2382.744]  2.469.362
3 | Thué va cac khoan phai ngp Nha nue|  1.141.595 743.559 821.744
4 | Phai trd ngudi lao dong 158.116 121.024 86.275
5 | Chi pht phi tra ngin han 1.141.343 800.639, 928.149
6 | Doanh thu chua thye hién ngin han | 55.608 167.536 119.574
7 | Phai trd ngén han khéc 4.624.139 4.667.612)  4.793.492
§ | Vay va no thué tai chinh ngén han 2.962.806 2.022.884)  2.487.937
9 | Quf khen thuémg, phiic lgi 137.145 199,640 202.021
II | Ng daihan 1.615.864 3.980.736  3.360.145
1 | Phai tra dai han khéc 1.777 131,338 129,162,
2 | Vay vi ng thué tai chinh dai han 1.517.105 3748480,  3.128.192
3 | Thub thu nhdp hofin lei phai tr 93.264 98.234 99,747
4 | Dy phong phai tra déi han 3.718 2.684 3.045
Tﬁn.g cing 14.872.586 16235735 16.222.682

(Ngudn: BCTC HN ndam 2022 da kiém todn, BCTC HN Quy 3/2023 ciia DXG)
Nhin chung, T4p doan Dét Xanh thye hién t6t cc nghia vu thanh todn céng no cho céc nha cung
cdp va ddi tac. Céc khoan ng vay ngén han, trung han va dai han tir cac td chire tin dung déu duge
Tap doan Dat Xanh thanh todn ddy du va ding han gbc va 13i trong cdc nim qua.

Tép doan Dt Xanh va cdc cong ty con khdng vi pham céc diéu khoan khéc trong hgp ddng va céc
cam két cd lién quan.

2.1.5. Cic khoan phai njp theo lugt dinh

Tip doan Dit Xanh luén ndp cac khoan thué phai nép véi Ngin sich Nha nude theo cée quy dinh
ctia phép luat va Ludt thué hién hanh.

Bang 34: Thué va cée khodn phai nop cia Céng ty me

PVT: trigu dong
Chi tién 3U02/2021 3022022 30M09/2023
1 |Thué gia trj gia ting 23.739 31.363 33.055
2 | Thué thu nhap doanh nghiép 224.784 171.432 162.828 |
3 |Thué thu nhip c4 nhin 2.623 2.062 4,120
4  |Khée 0 17.738 33.778
Téng cing 251.147 222.596 233.782

(Nguon: BCTC riéng nam 2022 da kiém todn, BCTC riéng Owy 3/2023 ciia DXG)
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Bang 35: Thué va cédc khoan phai ndp ciia Cong ty hop nhét

DVT: triéu dong

Chi ticu J1/1242021 I0AZ/2022 3092023
1 Thué gié tri gia ting 244 474 121.989 117.465
2 | Thué thu nhap doanh nghiép 859.557 582.986 646.409
3 Thué thu nhip cé nhin 36.455 20,916 13.195
4 | Knac 1109  17.668 44,675
Téng chng 1141595 743.559 821.744

2.1.6. Trich lgp cdc quy

Tap doan Pét Xanh thue hién viée trich lap cdc qui theo quyét dinh cia PHDCD, phii hgp véi
Diéu 1& Céng ty va quy dinh cia phép ludt hién hanh.

Béang 36: 86 du cdc quy ciia Cong ty me

DVT: triéu dong

Chi tidu 31/12/2021 322022 300092023

1 | Quy diu tir phét trién 76.946 100.092 100,092
2 | Quy khen thuéng, phiic lgi 29.235 46,794 44.519
Tong chng 106.182 146.886 144.611

(Ngudn: BCTC riéng ndm 2022 da kiém todn, BCTC riéng Quy 3/2023 etia DXG)

Bang 37: S8 dur cée quy clia Cong ty hop nhit

Chi tiéu

FL12/2021

310202022

DVT: triéu dong

30009/2023

I | Quy ddu tw phat trién 82.466 106.673 106.673
2 | Quy khen thuong, phic lgi 137.145 199.640 202.021
Tong cing 219.612 306.313 308.694

(Ngudn: BCTC HN ndim 2022 da kiém todn, BCTC HN Quy 3/2023 ciia DXG)

2.1.7. Théng tin vé nhiing bién dpng lon cé thé anh hudng téi tink hinh tai chinh ciia To chire
phdt hanh ké t thei diém 31/12/2022

Khong co.



2.2, Cic chi tidu tai chinh chii yéu

Hop nhit Chng ty me

Chi ticu Bon v Niim Nam NiEm MNam

2|24 22 2021 2022

1 | KHA NANG THANH TOAN
Hé s6 thanh todn ngén han Lin 1.91 2,23 0,94 1,00

Heé s6 thanh toén nhanh Lin 1,06 1,09 0,52 034

2 | COCAUVON

He s6 No/Téng tai san % 52,64 53,55 48,83 44,00

Hé s6 No/Vn chi si hitu % 111,14 | 11527 95.43 78.56

3 | NANG LUC HOAT PONG

Vong quay téng tai sin Lén 0,39 0,19 0,02 0,07
Véng quay von luu dong Lin 0,45 0,21 0,06 0,29
Véng quay hang tén kho Lén 0,42 0,20 0,02 0,23

4 | KHA NANG SINH LO1
Ty suft Loi nhudn sau thud/

Doanh thu thudn (ROS) % 15.81 9.68 | 665,19 61,24
Ty sudt Loi nhudn sau thué/ 4
Tgng t4i sén binh quén (ROA) | °° 6,19 182 738 2t
Ty sufit Loi nhudn sau thué/
Vén chi sé hitu binh quan | % 14,20 3,89 20,15 7.56
(ROE)
bb
Thu nhéip trén ¢b phin (EPS) ng/ 1.883 355 ; -
¢d phin

(Nguén: Tong hop tie BCTC nim 2021, ndm 2022 da kiém todn)
3. Y kién ciia T6 chive kiém todn déi véi Bao cdo tai chinh ciia T4 chire phit hanh
% Y kién ciia td chire kiém todn déi véi Bdo cfo tai chinh bin nién nim 2023 di sosit xét:
- Cong ty kiém todn: Cong ty TNHH Emst & Young Viét Nam.

- Két lun cia kiém todn vién déi véi Béo cdo tai chinh hop nhét ban nién ndm 2023: “Can cie
trén két qua sodt xét cia ching t6i, ching 16i khéng thdy c6 vén dé gi khién ching t6i cho
rdng bdo cdo tai chinh hgp nhdt gitia nién d6 kém theo khdng phan dnh trung thiee va hop Iy,
trén edc khia canh trong yéw, tinh hinh tai chinh hop nhdt gitta nién dg cia Tdp dodn véo
ngdy 30 thing 06 nam 2023, két qua hoat dong kinh doanh hop rhdt giita nién dg va tinh hinh
lwrw chuyén tién té hgp nhdt giita nién dé cho ky ké todn sdu thing két thic cimg neay, phil
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hop vai ede Chudn myee ké todn Vigt Nam, Ché dp ké todn doanh nghiép Viét Nam vé cde quy
dinh phdp Iy cé lién quan dén vige ldp va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhat gitta nién dg "
Két ludn ctia kiém toan vién dbi véi Béo cdo tai chinh riéng bén nién ndm 2023: “Cédn cit trén
két qua sodt xét cuia ching 16i, chiing 161 khong thay cé vin dé gi khién ching t6i cho rang
hédo edo tai chinh riéng gitta nién do kém theo khong phdn dnh trung thue va hop Iy, trén cdc
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng giita nién dg ctia Céng ty vao ngay 30 thing 06
néim 2023, két qua hoat dong kinh doanh riéng giita nién dé va tinh hinh leu chuyén tién 1é
riéng gita nién do cho ky ké todn sdu thang két thiie ciing ngdy, phit hop véi cde Chudn nuee
ké todn Viét Nam, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cde quy dinh phdp Iy c6 lién
quan dén viéc ldp va trinh bay bdo cdo tai chinh riéng giita nién di. ",

¥ kién ciia th chire kiém todn ddi véi Bio cdo tai chinh niim 2022 di kiém todn:
Céng ty kidém todn: Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam.

Y kién kiém toan vién déi véi Béo cdo tai chinh hop nhét nam 2022: “Theo y kién ciia ching
téi, béo edo tai chinh hop nhdt da phan dnh trung thue va hop Iy, trén cde khia canh trong
Yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét cia Tép dodn véo ngay 31 thiang 12 niam 2022, ciing nhue
két qua hogt ding kinh doanh hop nhdt vé tinh hinh luu chuyé:n tién té hop nhdt cho nam tai
chinh két thic cimg ngéy, phit hop véi ede Chudn me ké todn Vit Nam, Ché dg ké todn
doanh nghiép Viét Nam va cde quy dinh phdp Iy ¢d lién quan dén viéc Idp va trinh bay bao
edio téi chinh hop nhdt ",

Y kién kiém todn vién dbi voi Bao cdo tai chinh riéng nam 2022: “Theo ¥ kién ciia chiing (6i,
bédo cdo tai chinh riéng da phan dnh trung thiee va hop ly, trén cde khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh riéng ctia Céng ty vao ngay 31 thdng 12 ndm 2022, ciing nhw két qua hoat ding
kinh doanh riéng vés tinh hinh hew chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic cimg ngay,
phil hop véi cde Chudn mue ké todn Viét Nam, Ché dg ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc
quy dinh phdp ly ¢6 lién quan dén viéc Igp va trinh bay bdo cdo tai chinh riéng. "

Y kién ciia th chire kiém todn déi véi Bido edo tii chinh nim 2021 da kiém todn:
Céng ty kiém toan: Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam,

Y kién kiém toan vién dbi véi Béo céo tai chinh hop nhit nam 2021: “Theo ¥ kién ciia ching
toi, bdo cao tai chinh hop nhét da phan dnh trung thye va hep 1y, trén cdc khia canh trong yéu,
tinh hinh tai chinh hop nhét ctia Tap doan vio ngy 31 théang 12 ndm 2021, ciing nhu két qua
hoat ddng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh lru chuyén tién t& hop nhét cho nim tai chinh két
thiic ciing ngdy, phit hop véi cde Chuin myc ké toan Viét Nam, Ché df ké todn doanh nghiép
Viét Nam va cdc quy dinh phdp 1y ¢6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay bdo cdo tai chinh
hop nhiit.”,

¥ kién kidm toan vién d6i véi Bdo cdo tai chinh riéng nam 2021: “Theo y kién etia ching tdi,
bdo cdo tai chinh riéng da phan dnh trung thiee va hop Iy, trén cde khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh riéng ctia Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2021, ciing nhu lét qua hogt dong
kinh doanh riéng vé tink hinh liey chuyén tién té riéng cho néim tai chinh két thic cimg ngay,
phit hop véi cde Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché dp ké todn doanh nghiép Viét Nam va cde
quy dinh phdp Iy €6 lién quan dén viée ldp va trinh bay béo cdo tai chinh riéng”.
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4. K& hogch doanh thu, lgi nhufin vi b tire

TR Thue hién K& howel
nam 2022 naim 2023 tang/giim
 Doanh thu thuén 5.511.715.152.194 | 5.500.000.000.000  (021)%
et S | il | |
Eiﬁi; :;‘:nﬂ;““ b e 214.869.190.226  158.000.000.000  (26.47)%
Ty 1¢ Loi nhugn sau thué thuge vé | |
co dong cong ty me/Doanh thu 3,90% | 2.87% | (1,03)%
thudn : 1 |
| Ty I¢ Loi nhudn sau thué thuge vé | ' |
| b dong cong ty me/vén chit s& hira | 1,56% | 1,06% | (0.5)%
' binh quin | i | |
Ty 18 ¢d tire | 0% | 20% | 20%

(Ngudn: S6 ligu ké hogch cin eir Nghi quyét BHCD thicomg nién ndim 2023, s6 ligu thiee hign ndm 2022
edn et theo BCTC ndm 2022 kiém todn cua Tap dodn Dt Xanh)

4.1.  Cip cé tham quyén thong qua ké hoach doanh thu, lgi nhudn va cé tive
Pai hoi dong ¢b dong thudmg nién nim 2023 cia Céng ty.
4.2.  Cin cie dé dat ké hogch doanh thu, lgi nhugn va cé tirc néu trén

Dai hi dong ¢b dong Céng ty C6 phén Tap doan Pét Xanh da théng qua ké hoach doanh thu thudn
hop nhét dat 5.500 ty ddng, loi nhufn sau thué dy kién dat 158 ty déng. C4 tirc cho nim 2023 dy
kién ty 1& 20%. D4y duge xem 12 ké hoach than trong trong béi canh nhidu doanh nghiép 1¢m khac
dang ddi miit véi nhitng thich thirc chung tir thi truémg.

Thi trudmg néi chung va Tép doan Dat Xanh ndi riéng phai ddi mat véi nhimg thach thire 16m tir
bién ddng trong va ngoai nuée. Nhiém vu dit ra trong giai doan tdi c6 rét nhidu théch thie, tuy
nhién, Hoi ddng quan tri Cong ty da nhanh chéng thiét ldp cée khudn khd hanh dong, ddm béo
thyre hién tdt céc ké hoach kinh doanh, ban giao diing tién d6 nhidu dir 4n trong diém ciia T4p doan,
cy thé céc dy 4n: Gem Sky World, Opal Skyline; cée dut 4n sép trién khai ciing s& duoe Tép doan
nhanh chéng hoan thanh diéu kién phap 1y cin thiét dé tao ngudn san phim. Mang dich vy va xdy
dung vin s& 1a hai mang dong gop vao doanh thu 2023 cia Tép doan Dt Xanh. Tir quy 11/2023
cdc hoat dong tuyén dung nhén vién kinh doanh d duoce khéi dong dé chudn bj cho sy hdi phuc
ciia thi truomg kinh doanh Bét dong san.

Theo ké hoach giai doan 2023 — 2030, Tap doan Dét Xanh s& phét huy thé manh, théng qua tap
trung vio hai mang nganh kinh doanh c6t 16i 1 phat trién dy 4n, tip trung ddy nhanh phép 1y va
mé bén céc du an; va tiép tue dy manh “miii nhon” dich vy bit dong san, cung cdp dich vu méi
giti cho céc chii déu tir céin ra hiang nhanh. Bén canh do, tai céu tric tai chinh, dau tr va hé théng
dich vy, hd tro quan tri cic cdng ty tt trong hé théng, tién hanh thanh loc va ning cao hiéu sudt —
higu qua ban hang ctia nhdn vién kinh doanh.

Tép doan Pét Xanh ciing nhin manh viée kim soat can cén ng vay va duy tri chi phi vén & mire
hop 1y trong boi canh 14i sufit ting cao. TY 18 ng s& duoc diéu tiét can ci vio doanh sb va tinh hinh
ban hang thye té, vu tién dim bao an todn thanh khoan ngay ca trong kich ban x4u nhét.
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4.3, Ddnh gi ciia T6 chive tw vin vé ké hogeh doanh thu, lgi nhudn vi cd tie

Dudi goe d ciia tb chire tw ven, Cong ty C8 phdn Chimg khodn MB da thu thip céc thdng tin, tién
hanh céc nghién cu phan tich v dénh gid cin thiét vé hoat dong kinh doanh clia Cong ty C phin
Tiip doan DAt Xanh cling nhu céc Iinh viyre kinh doanh ma Cong ty dang trién khai. Ching t6i nhin
thély ring, Tép doan Pét Xanh 14 mét trong nhiing doanh nghiép hoat ddng lau nidm va cd higu qué
trong nganh, voi doi ngll cén b cong nhéin vién lanh nghé vii Ban lanh dao c6 ban linh, ning djng
trong linh vire san xufit kinh doanh da tao cho Tdp doan Dét Xanh c6 vi thé trén thi trudng,

Tuy nhién, thi trudng bt déng san tir gifta niim 2022 dén nay gip nhidu kho khin, théch thic. Dya
trén két qua kinh doanh hai nim gin nhit, két qua kinh doanh 9 théng ddu nam 2023, ning lyc
hogt dong ciia Tip doan Dit Xanh va trién vong sip 16i cia nganh bit déng sin vA nén kinh t;
chiing t6i cho ring ké hoach doanh thu, loi nhugn va ¢d tire trong niim 2023 cia Tép doan Pt
Xanh I kha thach thire,
Chiing toi ciing xin luu ¥ riing, cée ¥ kién nhdn xét néu trén duge dua ra dudi goe d danh gid cia
mGt té chife tr vén, dya trén nhimg co s& théng tin duge thu thip cé chon loe va dya trén 1y thuyét
vé thi chinh chimg kho4n ma khéng him ¥ bao dim gié trj clia chirng khodn ciing nhu tinh chiic
chitn ciia nhimg sb liéu duge dy bio. Nhin xét nay chi mang tinh tham khéo véi nha ddu tur khi ty
minh ra quyét dinh dau tu.
VI THONG TIN VE €O DONG SANG LAP, CO PONG LON, THANH VIEN HOI
DONG QUAN TRI, KIEM SOAT VIEN, TONG GIAM DOC, PHO TONG GIAM
DOC KE TOAN TRUONG
L. Thing tin vé ¢ déng sdng lip
Theo quy dinh tgi Khoén 3 Diéu 120 Lugt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 “Trong thoi han 03
néim lé tir ngéy cong ty duge cdp Gidy ehimg nhédn deing ky doanh nghiép, co phén phé théng etia
oo dong sang ldp dwge tie do chuyén nhiegng cho ¢d déng sang Idp khdc va chi duge chuyén
whirgng cho ngudi khéng phai la cé dong sang ldp néu éegre sur chdp thudn cia Bai hii dong cd
déng. Trwéng hop nay, cé dong sdang ldp die dinh chuyén nhugng ¢6 phén phé théng thi khéng cé
quyén bicu quyét vé viée chuyén nhnegng cd phdn do.”.
Cong ty Cb phin Tép doan DAt Xanh hoat dong theo Gidly chimg nhin déing ky doanh nghi¢p 56
0303104343, ding k¥ lAn ddu ngdy 23/11/2007 va thay dbi ln thir 26 ngy 01/12/2022 do 8¢ Ké
hogch — Péu tr Thanh phd H& Chi Minh cfip. Toan bd ¢b phén cia b dong sing 1ap tai thoi diém
diing ky 1An ddu ngay 23/11/2007 dé hét thoi han bj han ché chuyén nhugng. Do viy, Bin cdo bach
ndy khong dé cip dén théng tin 6 dong sing Iap.

2. Thing tin vé ¢ dong 1om
2.1. Danh sieh ¢b ding lon

Can ctt théng tin danh sach ¢ dong tai ngay 31/10/2023, Tdp Poin dht Xanh cé 01 ¢b déng lén
viii thing tin s& hitu nhur sau:
L NS R i - 5 .H':'l'.’:fh“lﬁ*-. |
1 w1 1 % | R R A e Shstel] LS 3}-' !&:IS:UJ.I. ﬁ."
1| Luong Tl Thin 104.890.948 17,15%
i ; Téng 104.890.948 17,15%

[’Nglrgn.: Tap doan Dt Xanh)
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2.2. Théng tin eb dong lén la ed nhin
»  Ho va tén: Luong Tri Thin
«  Nim sinh: 1976
= Québc tich: Viét Nam
« 86 lugng cb phin s& hitu (theo danh séch ¢d dang chdt ngay 31/10/2023): 104,890,948 cd
phéin va ty 1é s hitu: 17,15%.

Loi ich lién quan d6i véi Té chire phat hinh: Thu lao, tién lvong, tién thudng vé céc loi ich
khac (néu ¢6) etia chite vy Chi tich HDQT Céng ty.

«  Cb dong 16m cb loi ich lién quan tai doanh nghiép khéac hoat dong kinh doanh trong ciing
linh vire v&i TS chire phéat hinh hogc 1a khich hing/nha cung cép 16n ciia Td chiic phat
hanh (néu ¢6): Khéng cb.

2.3. 86 lugng va 6 I¢ cd phiin ndm giiv cia cé dong lon va ngudi cd lién quan hign tgi va dy
kién sau dpt chéo bdn

Tai thivi didm ihmh Ky ehio I'll:l‘ Iﬁiﬂll':’!-'
hian'! fo %

£y | ; ; o RIS 7 T, I,-".J
VIO SECP ndm Ty 1¢ s hiru o BT ol EV T m ; '-]- )/ g
QUAN NG Jii/SLOP ¢ | trén VDL pii/SL CPu
qmm bién trrGe doe quvm i-.. AR
(1) (v T '-"
auyer! chiia ban qmu s

-

I |Lwong Tri Thin 104.890.948 17,15% 122.372.773 17,15%
Ngudi ¢b lién
quan ciia cb dong
Luong Tri Thin |
Luong Tri Thao @  Anh 059.436 0,16% 959.436 0,13%
Luong Tri TG Em 703.857 0,12% 821 167 0,12%

(Ngﬂa?l‘ Tap dodn Dds Xmm}
Ghi chi:
(*): S8 lugng cb phin, ty 1¢ s hitu cd phin tai thoi diém ding ky chao ban: Theo s6 liéu danh sach
cd dong chét tai thii diém gﬁn nhit — ngay 31/10/2023 — do VSD cung cfp cho Céng ty.
(1): SLCP ndm giit va SLCP biéu quyét ciia cd déng la bing nhau,

(2): SLCP ném giir sau dot chao ban dy kién: tam tinh véi gia dinh Tap doan Dét Xanh chio ban
thanh cong toan bd ¢ phiéu cho ¢b dong hién hiru, céc cd dong 16n va ngudi c6 lién quan clia
cd dong 16n déu thyc hién quyén mua cd phiéu theo ty 1¢ sé hitu clia ho trude dgt chio ban
(ngoai trir 6ng Luong Tri Thao).

(3): Ong Luong Tri Thio dd qua ddi vao ngay 22/06/2023.
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2.4. Théng tin vé cic hpp dong, giao dich dang thyee hién hogc @i ky két via chuwa thue hign

giita Té chike phit hinh véi cé dong, ngudi dai dign theo tiy quyén ciia cé dong sé hivu
trén 10% téng sé cé phin phé théng ciia Té chive phit hanh va nhitng nguwoi cé lién
quan cua hp

Khéng co.

Théng tin vé thanh vién Hji dong quin tri, Tong Gidm déc, Phé Téng Gidm doc,
Gidm dbe Tai chinh va K& todn truémg

3.1. Danh sich thanh vién HDQT, Tong Gidm dbc, Phé Tong Gidm dbc, Gidm doc Tai chinh
vi Ké todn trivang

I | H§i ddng quan tri

Ho vii tén Chivevu

| | Ong Luong Tri Thin Chi tich HDQT
2 | Ong Bii Ngoe Pitc Thanh vién HDQT L
3 | Ong Ha B Hiby | Thanh vién HDQT, Thanh vién UBKT
4 | Ong Nguyin Pham Anh Tai Thanh vién déc lap HDQT, Chi tich UBKT
II | Ban Tong Gidm dic
| 1 | Ong Bii Ngoc Bire Thng Gisim dbe
2 | Ba D& Thi Théi | 6 Tog Gitm abe
b 3 Ong Nguyén Truémg Son Phé Téng Giam dbc .
4 | Ong Lé Viin Hung Ph6 Téng Giam dée 'i
I | Giim déc Tii chinh, Ké todn truwomg
1 | Ong Lé DBing Qudc Hing Gism déc Tai chinh
2 | B Bdi Thanh Thio | Ké tosn trudmg i

3.2. Thong tin thanh vién Hpi dong quin tri
% Ong Lwong Tri Thin — Cha tich HDQT

Ho va tén: Lueng Tri Thin

Nim sinh; 1976

Quéc tich: Viét Nam

Trinh d& hoe vén, nang lyc chuyén mén: Cir nhin Kinh té

(Qud trinh cong tac:

Thi gian Pon vi cing tae, chive vu

1996 — 2000 Giam dbe Cong ty TNHH Nha hang Khéch san Hoa Anh Dao
2000 — 2003 Giam dbc Céng ty C6 phin Du lich Pja dc Anh — Phép — Nhit
2003 — 2020 Chii tich HPQT kiém Téng Giam dbc Céng ty C6 phén Tap doan
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Thii gian Pon vi eong tiae, chive vu
Dit Xanh

2020 dén nay Chii tich HPQT Céng ty Cd phin Tap doan Dét Xanh
07/2023 dén nay Chii tich HPQT Céng ty Cd phﬁn Cong nghé Thouzz
07/2023 dénnay  Chu tich HDQT Céng ty Cd phén dich vu Tai Chinh BDS Tulip
Chirc vy dang ndm giir tai T6 chire phat hanh: Chii tich HDQT Cong ty Cb phén Tép doan
Dét Xanh,
Chire vu dang nim gitt tai td chire khée:

*  Chu tich HDQT Céng ty C6 phin Céng nghé [houzz

=  Chi tich HPQT Céng ty Cé phin dich vu Tai Chinh BPS Tulip

S6 lugng, 1y 1é s& hiru chimg khodn tai Té chire phat hanh cta c& nhan, ngudi dai dién
theo tiy quyén va nhimg ngudi ¢6 lién quan ctia thanh vién tai ngay 31/10/2023:

+ Cé nhan s& hitu: 104,890,948 ¢b phiin, chiém 17,15% von diéu 1& Cong ty
+ Ngudi dai dién theo uy quyén: 0 ¢d phin, chiém 0% vén diéu 1¢ Cong ty
+ Nhimg ngudi ¢é lién quan s& hiru: 1.663.293 ¢b phin, chiém 0,28% vén diéu 1é Cong ty

Théng tin vé& ngudi ¢ lién quan ddng thai 14 ¢b déng, ngutri ndi bo cta Té chae phat
hanh:

: f . Ngwiri ndi
L Tf:]a: i 1?:3 he | SLCPnim gite hgflifsgL by ke
i R ine TCPH
| |Luong TeiThéo | Ach 959.436 0,16% | Khong c6
2 | Luong TH T4 Em 703.857 0,12% | Khong c6

Lot ich lién quan débi vai T4 chire phat hanh:
+ Théng tin vé cac hop dong, giao dich dang thue hién hodc da ky két va chua thuce hién
gitta TCPH véi thanh vién va nhimg ngudi ¢6 lién quan cla thanh vién nay (néu c6):

! Picu khoan Cép co thim

: Gia trj giao i
| STT | Déitwgng | Loai giao dich dich kﬁf’”‘ F“;'EE quyén chip |
| 5 (ty déng) e e thudn

dbng

I |

| | CTCP Céng | Hop dong cung| 5916 | Khénges | HDQT
| nghé Thouzz | cdp phin mém
| ndm 2021 :

+ Thil lao, tién luong va céc loi ich khac:
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Thit lao, tién lwong va céc lgi ich e
khic (tién thuomg, c¢6 phiéu | Nam2021 Niim 2022 &

W)
thwong...) nhin duge tir TCPH . Ham 20
- Tién thi lao (déng) | 120.000.000 | 120.000.000 90.000.000
o AT :
- Tien luong, thuomg, loi ich |, 44s 407 900 | 2.387.542.735 | 1.291.024.921 |
khac (dong) |
- Cé phiéu nhin duoc theo
chuong trinh phat hanh cb | . 725.700 &
phiéu ESOP

Céc khoan no dbi vdi To chire phat hanh (néu ¢6): Khong co.

Lei fch lién quan ciia thinh vién tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong ciing
linh vye véi TCPH hodic 14 khéch hang/nha cung cdp 16n cta Té chire phat hanh (néu co):
Khéng co.

% Ong Bii Ngge Piee — Thanh vién HDQT

Ho va tén: Bii Ngoe Bire

Nam sinh: 1976

Qudc tich: Viét Nam

Trinh dd hoc vén, ning lye chuyén mén: K§ su Xdy dyng

Qua trinh cong tac:

Thii gian Pon vi cong tic, chire vu

03/2015 — 07/2020 Phé Tdng Gidm dbe Cong ty C6 phin Tép doan Pat Xanh
01/2020 - 07/2023  Thanh vién HDQT Céng ty CP Déu Tu Bét Pdng San Mién Bic
03/2018 dénnay  Thanh vién HPQT Céng ty C6 phin Tép doin Dat Xanh

07/2020 dénnay  Téng Gidm déc Cong ty Cb phin Tdp doan Dét Xanh

Chii tich HPQT Céng ty C6 phin Dau tu Kinh doanh Bét dong san
Ha An

01/2020 dénnay ~ Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Pau Tu Diu Khi Nha Trang

01/2020 dén nay

Chirc vy dang ném giit tai T4 chitc phat hanh: Thanh vién HDQT kiém Téng Giam dbc

Chire vu dang nam giif tai tb chirc khéc:

= Cha tich HDQT Céng ty Cb phin Péu tu Kinh doanh Bat dong san Ha An (céng ty
con)

» Thanh vién HPQT Cong ty C6 phin Pau Tu Déu Khi Nha Trang (cong ty con)

S6 lwong, ty 18 s& hitu chimg khodn tai T6 chirc phat hanh ciia ¢ nhin, nguoi dai dién
theo Uiy quyén va nhig ngudi ¢6 lién quan ciia thanh vién tai ngay 31/10/2023:

+ C4nhén s& hitu: 500.000 ¢b phan, chiém 0,08% vin diéu 1é Cong ty
+ Ngudi dai dién theo ty quyén: 0 ¢d phan, chiém 0% vin diéu 1¢ Céng ty
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+ Nhimg ngudi ¢6 lién quan s& hitu: 0 ¢6 phén, chiém 0% von diéu 1é Cong ty

- Théng tin v& nguoi ¢6 lién quan déng thoi 1a ¢b déng, ngudi ndi bd cia T chire phat
hanh: Khong cd.

- Loi ich lién quan déi vai T chire phat hanh:

+ Thong tin vé cic hop ddng, giao dich dang thye hién hodic da ky két va chua thuc hién
gitta TCPH véi thanh vién va nhimg ngudi co lién quan ciia théanh vién ndy (néu c6):

Gid trj | Dicu khoan Cép ¢6 thim
STT Déi twong Loai giao dich giao dich kﬁ::':f;sp quyén chip
¥ i
(ty ddng) dhng thudn
| | Congty Ha An | Hop dong cho vay ngdy 1.080 Khéng co HPQT
| 31/12/2022
2 | Congty Ha An | Hegp dong cho vay ngéy' 385 Khéng co HDQT
01/07/2023
3 | Congty Ha An | Hop dbng dit coc phan 3205 | Khéng c6 HBPQT
phdi dy én ngay
15/01/2020

+ Thi lao, tién lwong va cée loi ich khéc:

' Thi lao, tién lwong va cdc lgi ich khic —
(tién thuéng, cé phiéu thucng...) nhén | Nam 2021 Nam 2022 : 1%23“
duoe tir TCPH it

- Tién thi lao (déng) 120.000.000 | 120.000.000 90.000.000

| ok 5
- Titn luong, thudng, loi fch khdc | 4 4on 408 712 | 3.900.365.191 | 2.110.096.516

{d&ng}

- C6 phiéu nhén duge theo chuuﬁg
trinh phat hinh ¢ phiéu ESOP

- Céac khoan ng di voi T4 chire phat hanh (néu c6): Khéng cé

- Lgi ich lién quan ctia thanh vién tai doanh nghigp khac hoat déng kinh doanh trong cling
linh vire vai TCPH hodc 13 khéch hing/nha cung ¢ip 16m ctia Td chirc phét hanh (néu co);
Khong co (ngoai trir cac loi ich lién quan tai ¢de cong ty con ctua Tap doan).

% Ong Ha Pire Hiéu — Thanh vién HPQT
- Ho va tén: Ha P Hiéu
- Nam sinh: 1982
- Québe tich: Viét Nam
- Trinh dé hoc vén, nang lue chuyén mén; Thac s
= Qua trinh coéng tac:

- 500.000 = |
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Thai gian Don vi cong tic, chire vy
03/2017 - 07/2021 Giam dde Tai chinh Cong ty C6 phan Tép Doan Dét Xanh
07/2021 — 10/2021 Phé Téng Gidm dbc Cong ty C6 phéin Tép doin Pat Xanh

10/2021 dén nay Thanh vién HDQT Cong ty Cé phin Tap Poan Dét Xanh
06/2022 dén nay Thanh vién UBKT Céng ty Cb phin Tap doan Dt Xanh
10/2021 dén nay Thanh vién HDQT Céng ty C6 phian Dét Xanh Capital
01/2021 dén nay Phé Chi tich HDQT Céng ty Cb phin Regal Group

01/2021 4én nay ;‘{hﬂh L::;: ?EQT Cong ty Cb phin Dich vy va Piu tr Dt
12/2020 dén nay Thanh vién HPQT Céng ty C6 phin Céng nghé Thouzz

Chire vu dang ndm gifr tai Té chire phét hanh: Thanh vién HPQT kiém Théanh vién UBKT
Chire vy dang ném gii tai t chirc khéc:

+ Thanh vién HDQT Céng ty Cd phén Pét Xanh Capital (cong ty lién két)

+ Pho6 Chi tich HDQT Cong ty C6 phin Regal Group (cong ty con)

+ Thanh vién HDQT Céng ty Cd phén Dich vy va Dau tu Dit Xanh Mién Tay (céng ty
con)

+ Thanh viégn HPQT Céng ty C6 phin Cong nghé Thouzz (cong ty con)

Sé lugng, ty 1é s& hitu chimg khodn tai Té chirc phét hanh ciia ¢4 nhin, ngudi dai dién
theo tiy quyén va nhilmg ngudi co lién quan cia thanh vién tai ngay 31/10/2023:

+ C4 nhan sé hira: 300,083 ¢b phén, chiém 0,05% vén diéu 1¢ Cong ty

+ Ngudi dai dién theo uy quyén: 0 ¢d phin, chiém 0% vn didu 1& Cong ty

+ Nhimg ngudi ¢6 lién quan s hiu: 0 b phén, chiém 0% von diéu 1é Cong ty

Théng tin vé nguti ¢6 lién quan dong thoi 14 cd dong, ngudi ndi bj clia T chite phat

hanh; Khéng c6.

Loi fch lién quan ddi véi T chire phét hanh:

+ Théng tin vé cac hop dbng, giao dich dang thuc hién hodc di ky két va chua thie hién
gitta TCPH v6i thanh vién va nhimg ngudi ¢ lién quan cta thanh vién nay (néu cb);

Gié tri giao Dieu khodn Cﬁp ¢6 thim

; t
STT Péi turong Loai giao dich dich kﬁ?n ql':;':g quyén chap
(ebg) | DB | g
' déng

1 | cTCep Ci}ng-: Hop dong cung 5,916 Khong co HPQT
| nghé Thouzz cdp phdn mém
" nam 2021

+ Th lao, tién luong va cde lgi ich khéc:
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| Thi lao, tién lrong va céc loi ich khdc

(tién thieong, c6 phiéu thiomg...) nhan | Nam 2021 Nim 2022 gﬁg}:"%‘;@“
dwoe tir TCPH I
y B E— |
- Tién thi lao (ddng) 60.000.000 |  120.000.000  90.000.000 |

- Tién luong, thudmg, lgi ich khéc

; 4.407.683.852 | 1.502.965449 | 452073341
(dong)

- (o phiéu nhén dugc theo chuong | ) 300.000 )
trinh phat hanh ¢6 phiéu ESOP | '

Cée khoan no déi véi T6 chire phét hanh (néu co): Khéng co.

Lagi ich lién quan ctia thanh vién tai doanh nghiép khéc hoat dong kinh doanh trong cling
linh vire véi TCPH hodc 1a khich hang/nha cung cip 16m ciia T chite phat hanh (néu cd):
Khong c6 (ngoai trir cac loi ich tai cong ty con, cdng ty lién két ctia Tép dodn).

@ f}ng Nguyén Pham Anh Tai—- Thanh vién HDQT dje lip

L

Ho va tén: Nguy@n Pham Anh Tai

Niam sinh: 1985

Quéc tich: Viét Nam

Trinh d6 hoc vén, ning lye chuyén mon: Thac 57 Ké Toén - Kiém Toén

Qua trinh céng tac:

Thiri gian BPon vi cong tic, chire vy

2007 - 2013 Trudmg phong Cong ty Kiém Todn Viét Nhit

2017 dén nay Phé Gidm dbe Cong ty Kiém toan Vigt Nhét

05/2022 dén nay Thénh vién HDQT doc 1ap Cong ty C phin Tép doan D4t Xanh
05/2022 dén nay Chi tich UBKT Céng ty C6 phén Tap doan Dét Xanh

Chire vu dang nim giif tai Té chire phét hanh: Thanh vién Héi ddng quan tri de lap, Chi
tich UBKT
Chire vy dang nédm gt tai t chitc khac: Phé Gidm ddc Cong ty Kidm toan Viét Nhét

S6 lugng, ty 1€ s& hitu chimg khoén tai T4 chitc phat hanh ctia cd nhin, ngudi dai dién
theo iy qu}'én va nhimg nguoi co lién quan cia thanh vién tai ngay 31/10/2023:

+ Cé nhén s& hitu: 0 ¢d phdn, chiém 0% vén diéu 18 Cong ty
+ Ngudi dai dién theo uy quyén: 0 cd phén, chiém 0% vén diéu 1é Cong ty
+ Nhiimg ngudi co lién quan sé hiru: 0 ¢6 phén, chiém 0% vén diéu 18 Cong ty

Théng tin vé ngudi ¢é lign quan dong thoi 1a ¢ dong, ngudi ndi b cia T8 chire pht
hanh: Khéng co.

Lei fch lién quan ddi véi Té chire phét hanh:
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+ Thong tin vé& céc hop dbng, giao dich dang thyc hién hofic dé ky két va chura thye hién
gitta TCPH véi thanh vién va nhitng ngudi co lién quan cta thanh vién nay (néu co):

Khéng co.

+ Thil lao, tién lwong va cac loi fch khde:

Thil lao, tién luong va céc loi ich khéc

(tién thiecmg, c6 phiéu thwong...)nhgn | Nam 2021 | Nam 2022
duge tir TCPH |
- Tién thi lao (dong) - 70.000.000

9 théng diu

nam 2023

90.000.000

- Tién luong, thudmg, loi ich khéc
(déng}

- b phiéu nhan duoge theo chuong
trinh phat hanh cb phiéu ESOP

- Céc khoan ng déi véi Td chire phat hanh (néu ¢6): Khong cé.

- Lgi ich lién quan ctia thanh vién tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cung
linh vire véi TCPH hodic 1a khch hang/nha cung cép 1én ctia TO chire phat hanh (néu e6):

Khéng co.

3.3. Théng tin thanh vién Ban Tong Gidm dic

% Ong Biii Ngoc Dive — Tong Gidm dbe

(Thang tin tai muc 3.2 Théng tin thanh vién Hoi dong quan tri)

% Ba D3 Thi Théi — Phé Téng Gidm dbe
- Ho va tén: P& Thi Thai

Nim sinh: 1976

Qude tich: Viét Nam

Trinh dé hoe véin, ning lye chuyén mén: Cir nhan

- Qua trinh cong tac:
Thii gian Pon vi cdng tae, chire vu
2000 — 2002 K& toén tong hop Céng ty Bé Téng MeKong
i ) C & C X i wd f t.: 5
2002 — 2007 Ké toan trudmg Céng ty C6 phan Dau tu Phat trién Kinh té
TP. HCM
" & > & " . - 4
2007 — 2008 Pl’fﬂ K¢ toan truomg Cong ty Co phin Dich vu Tong hop Sai
Gon (SAVICO)
2008 — 2015 Ké todn truémg Cong ty C6 phan Tép doan Dat Xanh
2021 — 2023 Thanh vién HDQT Céng ty C6 phin Tap doan Pt Xanh
SR e Thanh vién HDQT Céng ty C phin Dich Vu Va Bia Oc Dét
- Xanh Mién Bic
2015 dén nay Pho Téng Giam dbc Cong ty Cb phéin Tap doan Dt Xanh
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- Chire vu dang nim giit tai Té chirc phat hanh: Ph6 Téng Gism dic

- Chire vy dang ndm giit tai td chire khéc: Khong c6

- 8 lugng, ty 1é so hitu chimg khodn tai Td chire phat hanh ciia ca nhin, ngudi dai dién
theo iy quyén va nhitmg ngudi ¢6 lién quan cia thanh vién tai ngay 31/10/2023:

+ Cé nhén s& hita; 410.080 cb phan, chiém 0,07% vén diéu 1é Cong ty

+ Ngudi dai dién theo uy quyén: 0 ¢b phan, chiém 0% vin didu 1& Cong ty

+ Nhitng ngudi ¢é lién quan s& hitu: 0 ¢b phén, chiém 0% vén diéu 1& Céng ty

- Théng tin vé nguoi ¢6 lién quan dbng thoi 14 ¢d dong, ngudi ndi bd cia T chire phat

hanh: Khong co.

- Lei fch lién quan ddi voi Té chirc phat hanh:

+ Théng tin vé cac hop ddng, giao dich dang thyc hién hodic da ki két va chua thyc hién
gitta TCPH v6i thanh vién va nhig ngudi ¢6 lién quan ctia thanh vién ndy (néu cd):

Khéng co.

+ Thil lao, tién lwong va cdc loi ich khac:

Thi lao, tién luong va cdc loi ich khac
(tién thicmg, ¢6 phiéu thuomg...)nhan | Nam 2021 Nim 2022 Qnt;inzgﬂgiu
duoc tir TCPH
|- Tién thit lao (dng) 60.000.000 | 120,000.000 40,000.000
- 2 iR -
- Tien luong, thutmg, loi ich khde | , o4 100 607 | 3.584.589.833 |  1.470.200.897
(dong) '
-~ (G phiéu nhin durge theo chuong . f
trinh phét hanh ¢d phiéu ESOP i #0900 r

- Céc khoan ng d6i vai T chire phét hanh (néu ¢6): Khong cé.

= Lgi ich lién quan ctia thanh vién tai doanh nghiép khéc hoat déng kinh doanh trong cting
linh vyre véi TCPH hode 12 khich hing/nha cung cdp 1ém ctia To chirc phéat hanh (néu co):

Khéng co.

% Ong Nguy@n Trudmg Son — Phé Tong Gidm die

- Ho va tén: Nguyén Trudmg Son
- Nam sinh: 1980
- Quédc tich: Viét Nam

- Trinh dé hoc véin, ning lye chuyén mén: MBA

- Quad trinh cng téc:
Thori gian Don vi cong tac, chire vu
2002 —- 2004 Kurabe Industrial Co.,Itd
2006 — 2008 Tiger Team Industry Co.,Itd
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Thoi gian Pon vi edng tic, chire vu
2009 — 2011 LVA Investment JSC
2011 — 2017 Phong Péau tu Céng ty C6 phin Tap doan DAt Xanh
01/2015 dén nay  Chu tich HDQT Céng ty CP Dich Vu Va bja Oc Dét Xanh Mién Bic
01/2015 dénnay  Thanh vién HDQT Cong ty C6 phan Regal Group
01/2015 dén nay Chu tich HDQT Cong ty C6 phén Phat Trién Pia Oc Nam Trung B
12/2020 dén nay  Téng Giam dbe Cong ty Cb phin Cong nghé Thouzz
10/2021 dénnay  Chi tich HDQT Cong ty C6 phan Dich Vu Bit Dong San Dat Xanh
2017 dén nay Phé Téng Giam dbc Cong ty Cb phin Tap doin Dt Xanh
- Chire vu dang ndm gift tai Té chire phét hanh: Phé Téng Gidm dbc
- Chirc vu dang nam giir tai to chirc khéc:
= Chii tich HDQT Céng ty Cd phiin Dich Vu Bit Pong San Dit Xanh (cong ty con)
= Chi tich HDQT Céng ty Cé phin Dich Vu Va Dia Oc Dét Xanh Mién Biéc (cong ty con)
= Thanh vién HDQT Céng ty Co phin Regal Group (cong ty con)
»  Cha tich HPQT Céng ty Cb phin Phat Trién Dia Oc Nam Trung B (céng ty con)
= Téng Gidm dbe Cong ty C6 phan Cong nghé Thouzz (cdng ty con)

S& luong, ty 18 sé hitu chimg khodn tai Té chirc phat hanh ctia ¢4 nhén, ngudi dai dién
theo iy quyén va nhimg ngudi ¢6 lién quan ciia thanh vién tai ngay 31/10/2023:

+ Cénhan s& hitu: 300,084 ¢b phén, chiém 0,05% vén didu 1é Cong ty
+ Ngudvi dai dién theo uy quyén: 0 ¢b phén, chiém 0% vbn diéu ¢ Cong ty
+ Nhitng ngudr ¢6 lién quan s& hitu: 0 ¢d phén, chiém 0% von didu 1é Cong ty

- Thong tin v& ngudvi cb lién quan ddng thoi 14 ¢d déng. ngudi ndi b cia TH chire phat
hanh: Khong co.

- Loi ich lién quan d@bi véi T6 chirc phat hanh:

+ Théng tin v& cac hop dbng, giao dich dang thyre hién hodc di ky ket va chua thye hién
gitta TCPH v6i thanh vién va nhitng ngudi ¢6 lién quan ciia thanh vién nay (néu co);

ir Gi trl i Bicu khoan Cip ,GE' thim
STT | Déi tromng Loai giao dich dich S TTQ"E quyen chﬁp
(ty ddng) khéc cta hgp thudn
déng
1 | CTCP Céng | Hop dong cung| 5916 | Khéngcd HBQT
nghé Thouzz cdp phin meém |
nam 2021

+ Thil lao, tién lueomg va cac lgi ich khac:
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T

| Thil lao, tién luong va ede loi ich khic
(tién thudmg, ¢d phiéu thuéng...) nhin | Nam 2021 Nam 2022
durge tir TCPH

9 thang diu
niam 2023

- Tién thi lao (ddng) > = =

- Tién lwong, thudmg, loi ich khac |

: §29.918.693 75.336.169 | 128.532.608 |
(dong) .

- Ch phiéu nhén duge theo chuong : 300.000 )
trinh phét hanh c6 phiéu ESOP [ ' !

Céc khoan ng d6i véi Td chire phat hanh (néu ¢6): Khong co.

Lgi ich lién quan cta thanh vién tai doanh nghiép khéc hoat dfng kinh doanh trong cling

linh vire véi TCPH hodc 14 khach hang/nha cung cép 1ém ctia Té chire phét hanh (néu cé):

Khéng 6 (ngoai trir lgi ich lién quan tai cic cdng ty con clia Tép doan).

Ong Lé Viin Hung — Phé Tong Gidm déc

Ho va tén: Lé Vin Hung

Nim sinh: 1981

Québc tich: Viét Nam

Trinh d6 hoc vén, ning lyc chuyén mén: Cir nhin

(Qua trinh cong tac:

Thivi gian Pon vi cong tic, chire vu
Chu tich HDTV Cong ty TNHH Xay Dung - Thuong Mai - Dich
Vu Ha Thudn Hing
01/2020 — 08/2023  Cha tich HDQT Cong ty C6 phan Diu Tu Diu Khi Thang Long
10/2021 — 08/2023  Thanh vién HDQT Céng ty CH phin Dét Xanh Capital
01/2020 - 08/2023  Chit tich HDQT Céng ty Cb phin Dau tur Déu khi Nha Trang
01/2020 — 08/2023  Chu tich HDQT Céng ty Cé phin Vicco Sai Gon
01/2022 — 08/2023  Chii tich HDQT Céng ty C6 phin Bét dong san Linkgroup
10/2021 dénnay  Phé Téng Giam dde Cong ty Cé phin Tap doan DAt Xanh

01/2020 — 08/2023

Chire vu dang nim giit tai T6 chite phéat hanh: Pho Téng Gidm dbc

Chirec vu dang ndm giir tai t& chire khac: Khong 6.

Sé lwong, ty 1é s& hitu chimg khodn tai Té chic phat hanh ctia ca nhin, ngudi dai dién
theo 1ty quyén va nhimg ngudi ¢6 lién quan ctia thinh vién tai ngay 31/10/2023:

+ Cé nhén sé hiru: 200.050 ¢ phén, chiém 0,03% von diéu 16 Cong ty

+ Nguoi dai dién theo uy quyén: 0 ¢b phin, chiém 0% vén didu 1& Cong ty

+ Nhimg ngudi ¢6 lién quan s& hitu: 0 ¢b phén, chiém 0% vén didu 18 Céng ty

Théng tin vé& ngudi ¢o lién quan ddng thoi 1a ¢d déng, ngudi ndi bd ciia T chite phat
hanh: Khong co.
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- Loi ich lién quan déi véi T chire phat hanh:

_ﬁaﬂ.ﬁ; tién lwong va céc lgi ich
thieong,
thudmg...) nhin duge tir TCPH

khée

+ Thong tin vé cac hop déng, giao dich dang thue hién hodc da ky két va chua thye hién
gifta TCPH véi thanh vién va nhitng ngudi ¢6 lién quan cia thanh vién nay (néu c6):

Khong co.

+ Thi lao, tién luong va céc loi ich khéc:

.’I.!'é:n

co phr’é i

- Tién thi lao (d6ng)

- Tién luong, thuong, lgi ich

khéc (ddng)

. C& phibu nhin duge theo

chuong trinh phat hanh cb

phiéu ESOP

. 9 thang diu |
Ném 2021 Néam 2022 HAm 2023
2.006.968.387 | 2.440.727.406 | 1.237.061.666
- 200.000 -

- Céc khoan ng d6i véi Té chire phat hanh (néu c6): Khang co.

- Lui fch lién quan cta thanh vién tai doanh nghi¢p khéc hoat dong kinh doanh trong cing
linh vye véi TCPH hodic 12 khéch hang/nha cung cp 16m ctia Td chirc phét hanh (néu co):

Khéng cib.

3.4. Théng tin Gidm déc Tai chinh va Ké todn truwong
% Ong Lé Ping Quéc Hiang — Gidm dde Tai chinh

v

Ho vi tén: Lé Diing Qubc Hing

Néam sinh: 1982

Qube tich: Viét Nam

Trinh d6 hoc vén, niing lyc chuyén mdn: Thac si Tai chinh, Ctr nhén Luét

Qua trinh cong tac:

Thoi gian

2004 — 02/2010
03/2010 - 06/2023
2019-2023

2023 dén nay
2021 dén nay
6/2023 dén nay

6/2023 dén nay

Pon vi cong tac, chire v
B§ phén tin dung Ngén hang Phat trién Viét Nam

Giam dbe ngudn vén Cong ty Cb phén Tép doan Dét Xanh
Truémg Ban kiém sodt Cong ty C6 phan Xy dyng FBV

Thanh vién HDQT Céng ty Cd phin Xay dung FBV

Thanh vién HPQT Cong ty C6 phin Hoi An Invest

Thénh vién HDQT Céng ty CP Pau tu Kinh doanh Bét dong san

Ha An

Gidm dbe Tai chinh Cong ty C6 phan Tép doin Dét Xanh

- Chirc vu dang ném giff tai Té chire phat hanh: Giam dbc Tai chinh
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Chire vy dang ném giit tai td chitc khéc:
Thanh vién HDQT Céng ty C& phdn Hji An Invest (cdng ty con)

Thanh vién HDQT Cong ty Cé phin Xay dung FBV (cong ty con)
Théanh vién HPQT Céng ty C6 phan Déu tw Kinh doanh Bét déng san HA An (cong

ty con)

S6 luong, t¥ 1& s hiru chimg khodn tai Té chire phat hanh etia c4 nhan, ngudi dai dién
theo 1ty quyén va nhitng ngudi 6 lién quan cta thanh vién tai ngay 31/10/2023:

+ Cé nhén s hitu: 100.010 c6 phén, chiém 0,02% vin diéu 1& Cong ty

+ Nguoi dai dién theo uy quyén: 0 ¢6 phén, chiém 0% von diéu 1 Cong ty

+ Nhimg ngudi cd lién quan s& hitu: 0 ¢b phin, chiém 0% vén didu 1& Cong ty

Théng tin vé ngudi cb lién quan ddng thoi 1a ¢d déng, ngudi ndi bd cia TS chire phit
hanh: Khong cd.

Li ich lién quan dbi vai Té chire phat hanh:

+ Théng tin vé cée hop déng, giao dich dang thue hién hodic da ky két va chua thye hién
gitta TCPH v&i thanh vién va nhiing ngudi ¢6 lién quan cia thanh vién nay (néu co):

Gi tri bieu khoin Cép ¢0 thém
STT| Péi tugng Loai giao dich giao dich k:'_m” F“?:g quyén chip
* (tyddng) | o 0P | thudn
i | _dong
| | Congty Ha An | Hop déng cho vay ngay 1.080 Khing cd HBQT
| 31/12/2022 ;
2 | Cong ty Ha An | Hop dong cho vay ngay 385 Khéng co HPQT
01/07/2023
3 | Congty Ha An | Hop dfng dat coc phin | 3.205 | Khong cé HPQT
phrfri due dn ngay
15/01/2020
Thit lao, tién luong v céc loi ich khée:
Thi lao, tién luong va céc lgi ich | —-
khic (tién thucng, 6 phiéu| Nim 2021 Nam 2022 : n{i;“zgmg”
thuong...) nhan duge tit TCPH
- Tién thi lao (déng) - - | -
1
- Tienluong, thudng, lgiichkhic | g43 640 701 | 1.013.998.051 | 651.237.519
(dong)
- Cb phiéu nhin duge theo |
chuong trinh phat hanh ¢ phiéu " 100.000 .
ESOP

- Céc khoan ng dbi v&i T chire phat hanh (néu c6): Khéng ed.
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- Loi ich lién quan cta thanh vién tai doanh nghiép khéc hoat djng kinh doanh trong cting
linh vue vai TCPH hodie 14 khach hang/nha cung cﬁp lém ctia To chire phat hanh (néu c6): *
Khéng ¢6 (ngoai trir loi ich tai cong ty con ctua Tap dodn).

% Ba Bii Thanh Thio — K todn truwing
- Ho va tén: Bl Thanh Thao
- Nam sinh: 1987 .
- Quée tich: Viét Nam
- Trinh dd hoc vén, ning luc chuyén mdn: Cir nhdn - Chuyén nganh Tai chinh ngin hang
- Qud trinh cong tic:

Thiri gian Pon vj chng tice, chire vy

10/2012 - 08/2017 Truémg Bo phéin ké toan & thué Céng ty TNHH Tur Van Thué !
Khai Minh ;

08/2017 — 03/2020 Truémg Bo phén ké toan & thué Cong ty TNHH ES Networks j
Viét Nam |

04/2020 — 05/2020 Ké toan triréng Cong ty TNHH Tu Vén Thué DSL !

05/2020 — nay Ké toan truéng Céng ty C6 phin Tép doan Pat Xanh |

- Chire vu dang ném gift tai T chire phat hanh: K€ toan trudng
- Chirc vu dang nim giir tai t6 chirc khéc; Khong ¢6.

- S luong, ty 18 s& hitu chimg khoan tai T6 chirc phét hanh clia ¢4 nhén, ngudi dai dién
theo Gy quyén v nhimg ngudi ¢6 lién quan cia thanh vién tai ngay 31/10/2023:

+ Cénhén s& hitu: 0 ¢b phén, chiém 0% vén diéu 1 Cong ty
+ Ngudi dai dién theo uy quyén: 0 ¢d phén, chiém 0% vén diéu 1é Céng ty
+ Nhimg nguéi ¢ lién quan s& hitu: 0 ¢b phin, chiém 0% von diéu 1¢ Céng ty

- Théng tin vé ngudi co lién quan ddng thoi 13 ¢6 dong, ngudi ndi bd cla T chite phat
hanh: Khong co.

- L ich lién quan ddi véi T6 chire phét hanh:

+ Théong tin vé cac hop dong, giao dich dang thyc hién hodc da ky két va chua thure hién
gitta TCPH vdi thanh vién va nhimg nguoi c6 lién quan cia thanh vién nay (néu co):
Khéng co.

+ Thi lao, tién lwong va céc lgi ich khac:

Thu lao, tién luong va céc loi ich khée
(tién thwong, cé phiéu thuéng..,) nhin | Nam 2021 Nam 2022
duge tir TCPH

9 théng déu
nam 2023

- Tién tha lao (d6ng) - - )
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| Thil lao, tién luong va céc loi ich khac | |
(tién thuomg, cé phiéu thweomg..) nhin | Nam 2021 | Nam 2022
duge tir TCPH |

9 thang dau
nam 2023

(ddng)

- Cb phiéu nhin dugc theo chuong | ) )
trinh phét hanh ¢d phiéu ESOP |

- Céc khodn ng d6i vdi T chite phat hanh (néu ¢6); Khong cé.

- Tién luong, thuéng, loi ich khic | o35 20¢ <3¢ | 91280127 | 620.846.400 ‘
: 1
|

- Lgi ich lién quan ctia thanh vién tai doanh nghi€p khac hoat ddng kinh doanh trong cling
Itnh vyre véi TCPH hode la khach hing/nha cung ¢dp 1én cia T4 chire phat hanh (néu ¢o):
Khéng co.

VII. THONG TIN VE DQT CHAO BAN
1. Loai ¢6 phiéu
Loai ¢b phiéu: C6 phiéu phé théng.
2. Ménh gid ¢b phiéu
Meénh gi4 ¢6 phiéu: 10.000 déng/cd phiéu.
3, Téng s6 lwgng b phiéu chio bén
Téng s6 luong ¢ phiéu dy kién chao bén thém cho cb déng hién hin: 101,671.919 cd
phiéu.
4. Tong gid tri b phiéu chio bin theo ménh gid

Tong gid tri cb phiéu chiao bin thém cho cb déng hién himu theo ménh gid:
1.016.719.190.000 ddng.

5. Gid chio bin dy kién
Gid chdo ban ¢d phiéu cho cb dng hién hitu: 12.000 déng/cd phiéu,
6. Phwong phap tinh gia
Nguyén tic xac dinh gi4 chao bin duge xée dinh dya theo:
- Gié tri 86 sich ¢b phiéu Cong ty tai thoi diém 31/12/2022 ciin eir BCTC hop nhit d3 duoc
kiém todn ndm 2022: 15.155 ddng/cd phiéu, duge tinh theo cong thic:

Gis tri s sich Vén chti s&r hitu — Lot ich cb déng khéng kiém sodt

trén mdi ¢6 phiéu 6 long cb phiéu dang luu hanh

14.084.931.650.452 — 4.839.779.563.252

< 611.779.002 — 1.747.486 = 15.155 déng/cd phiéu

- Gid trj thi truomg binh quén 30 phién giao dich lién tiép tir ngay 04/04/2023 dén ngay
18/05/2023 tinh theo gia déng cira cd phidu DXG la: 13.411 ddng/cd phiéu.
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Ciin cit gid trj b séch ¢ phiéu Cong ty tai thdi diém 31/12/2022 va gid trj thi trudng ¢b phiéu
Cong ty binh quan 30 phién giao dich gAn nht trude ngay th chire Pai hdi dong c6 dong thudng
nién niim 2023, ciin ctr nhu cAu huy dong von cia Cong ty, thu hit sy quan tim cia ¢ déng hién
hitu va Nha du t, Dai hoi ddng cb dong di théng qua mirc gid chio bén cho ¢b déng hi¢n hitu la
12.000 déng/cd phitu.

7.

Phuwong thire phiin phoi

Cb phiéu phat hanh cho b ddng hién hitu s& duge Cong ty thye hi¢n phan phdi sau khi Uy ban
Chimg khodan Nha nude cdp Gifiy chimg nhéin ding ky chio ban thém ¢d phiéu ra cong ching cho
Cang ty.

Sb lugng ¢b phidu chio bin:
Gid chao bén:
Péi tugng chio ban:

Phuong thire chao ban:

Ty 1& thye hién quyén:

Chuyén nhugng quyén mua
b phitu:

Phuong thirc xir Iy ¢d phiéu
khéng chao bén hét:

101.671.919 ¢ phiéu
12.000 ddng/cd phiéu

C4 déng hién hiru ¢6 tén trén danh sich cb dong tai ngdy diing
k cudi eiing thyc hién quyén mua cb phiéu cho ¢b dong hién
hitu do VSD lip

Chao bén cho ¢b déng hién hitu theo phuong thirc thye hién
quyén mua

6:1

‘Tai ngdy chét danh sich cd dong dé thyre hién quyén mua, b
déng s hitu 1 ¢d phidu thi duge hudng 1 quyén mua, cif 6 quyén
mua thi ¢b dong s& durge mua thém 1 ¢d phidu méi.

Sé luong ¢b phiéu chiio ban thém cho mdi b dong hién hin s&
durge lam trén xubng dén hing don vi.

Vi du: Vo ngay chot danh sdch cé déng dé thyre hién phdt hanh
thém cd phidu, cd ding Nguyén Viin A hién dang 56 hitu 101 o
phiéu, Khi d6, o déng A s€ duwge nhdn thém quyén mua tiong
img 1 (101 x 1):6 = 16,833 cd phiéu. Sau khi lam tron xuong
hémg don vi s6 hegng co phiéu ¢ dong A duge mua li 16 el
phiéu.,

Cb déng hién hitu dugc chuyén nhuong quyén mua mt (01) lin
duy nhét cho céc dbi tuong khéic. Quyén mua cd phén duge phép
chia nho dé chuyén nhugng cho nhidu nhi diu tr khic nhau
theo thoa thudn gitta hai bén.

86 ¢ phiéu con lai khéng chiio ban hét/chua phan phéi hét bao
gom:

(i) 6 cb phidu con dir do ¢b déng hién hiru tir chéi mua
mét phén hojic toin b trong dgt chio ban.
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2

Diing ky mua ci phicu

(i) SO cb phiu 1é phat sinh do lam tron xudng khi tinh toén
s cb phiéu ma ¢ déng hién hitu duge mua theo ty 1¢
chio ban.

S6 b phiéu con lai nay s& duge HDQT Céng ty chio bin cho
cdc Nha diu tu khéc véi diéu kién chao ban khong thudn loi
hon so véi diéu ki€n chao bén cho e déng hién him,

Nha diu tr khac mua sb ¢b phiéu khong chao bén hét theo
quyét dinh ctia HDQT Céng ty bi han ché chuyén nhugng
trong thiri han 01 niim ké tir ngdy két thie dot chao bén,

Viée xir Iy ¢ phiéu khéng chao ban hét dam bio phit hop theo
quy dinh tai Piéu 42 Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngiy
31/12/2020 va dam bio céc diu kién khéc theo quy dinh tai
khodn 2 Pi¢u 195 Luit Doanh nghiép va céc quy dinh khac cé
lién quan ctia phap ludt hién hanh.

Trong trudmg hop hét han phin phdi ¢d phiéu theo quy dinh
cia phép ludt (bao gdm ca thoi gian duge gia han (néu cd)),
néu viin con cd phidu chua phan phéi hét thi sé cd phidu chua
phén phdi hét nay duge huy va HDQT Céng ty ra quyét dinh
két thiic dot phét hanh,

86 lugng cb phiéu ding k¥ mua tdi thidu: Khéng quy dinh.
Théi han: Sau khi duge Uy ban Chiing khodn Nha nude cdp Gidy chimg nhin diang ky chao
bén thém cb phiéu ra cdng ching, Cong ty s& théng bdo thai gian ding ky mua cy thé cho cb

déng hién hitu tai ban Théng béo chao ban ¢ phidu ra céng ching vi dam bao thdsi han ding
ke mua ¢b phiéu tbi thidu 13 20 ngay theo quy dinh ciia Lufit Chimg khodn.

Tién mua b phiéu duge ndp vio tai khodn phong tda ciia Cong ty theo ndi dung tai Myc 11
Phéin VII ciia Ban céo bach nay.

Lich trinh dy kién phiin phoi c6 phitu

Thoi gian phin phdi dy kién: Trong théi han 90 ngiy ké tir ngdy Gidly chimg nhén ding ky chio
ban thém cb phiéu ra cong chiing ciia Céng ty c6 hiéu lyc. Trong truémg hop Céng ty khéng thé
hodn thanh viée phin phdi ¢d phidu trong théi han 90 ngay, Cong ty s& dé nghi Uy ban Chimg
khoan Nha niréc xem xét gia han thei gian phan phdi ¢b phiéu nhung t6i da khéng qué 30 ngay.

Sau khi nhén Gidy chimg nhén ding k¥ chio ban thém ed phidu ra cong chiing cia Uy ban Ching
kho#n Nha nude, Hi ddng quan tri Céng ty s& lam viée véi S& Giao dich Chimg khodn thinh phd
H& Chi Minh, Téng Cong ty Luru ky vi Bi trir Chimg khoén Viét Nam vé ngay chdt danh sich c6
dong d& thye hién viée phin bd quyén mua cd phidu phat hanh thém. Lich trinh phéin phdi cd phiéu
phiét hanh du kién nhu sau:
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1o i A i

Cong vice

{1y I vide)

Uy ban Chimg khodn Nha nuée cfp Gidy chimg nhin | =
chito bén thém cb phiéu

Théng bo cho VSD vé ngay chét danh sach ¢ dong thue
hién quyén mua ¢b phiéu

' Cong bé thong tin v& viée chao ban cb phiéu trén cic
plurcrng tién thong tin dai chllng theo quy dinh

D43 dén D+6

4 | Ngly dang ky cuiﬁl m‘mg dé thye h:én quyén D+12
Nhiin danh séch t&ng hqrp nguin sér hitu ::.h's'mg khodn dugce D+14
phan bd quyén mua ¢d phiéu tir VSD |
Théng bo xéc nhin danh sich tong h—:;rp ngudi sér hitu | D415
ching khodn cho VSD
Cé ddng hién hitu chuyén nhwng quyén mua cb phzéu
phit hanh them (néu cd) (D+18) dén (D+28)
; Cb :;?ﬁng l:un;n hitu déing ky va nﬁp tién mua cé phiéu phﬁt (D+18) d&n {D+32]
| i thém (dam bio thi thidu 20 nghy)
VSD giri Danh séch téng hop nha déu tir ding ky mua cd , |
phibu phét hnh thém (D443) 0a. (DF33)
Thﬂng béo xi‘m nhéin danh sﬁch ch d&ng dat mua ¢ phréu
10 . D440
cho VSD
11 HDQT m 1;; sb c& pméu r.htm phan ph61 hé {néu cé} | (D+41) dén (D+50) |
- | Bio cdo Icét qué dot chio hﬁn ulm Uy ban Chimg khnﬂn 5%

Nhﬁ nwde

Ghi ch ii; Nedy D dwoe tinh theo ngay lam viéc va ljch trinh phﬁn phm €0 pﬂftft.' §& dirgre Cang ty
théng bo chinh thite sau khi Uy ban Chimg khodn Nha mede cdp Gidy chimg nhdn déng ky chdo

béin thém ¢d phiéu ra céng chimg cho Cong ty.

Néu qué thisi han ndp tidn mua c6 phiéu ma c6 dong khong thyrc hign quyén mua ciia minh va cling
khong chuyén nhuong quyén mua cd phiéu cho ngudi khac thi ¢b déng s& bj mit quyén mua ¢b
phiéu méi ma khong nhin duge bét cir sy dén bi ndo clia Cong ty.

Thoi gian chuyén giao ¢ phiéu cho nha diu tu:
Trong théi han 30 ngay ké tir ngay két thic dot chdo bén, Cong ty s& thyc hign thay ddi diing ky
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chimg khodn véi VSD va thay ddi ding ki niém yét voi S& Giao djch Chiing khoan TP, HCM.
Sau khi Céng ty hoan thanh thay ddi dang ky chimg kho#n v6i VSD, cé phiéu phat hanh thém sé
duge chuyén giao cho cb déng.

10, Ciie han chi lién quan dén viée chuyén nhwgng b phién

- Cb phiéu chao ban thém cho cb déng hién hifu dwoc ty do chuyén nhugng. CH déng hién hiu

st hitu ¢ phiéu dang trong thivi gian han ché chuyén nhwong vin duoc nhiin quyén mua cd
phiéu. 86 luong cb phiéu mua thém tir quyén mua nay khéng bj han ché chuyén nhugng,

- Quyén mua cb phiéu ciia ¢ déng duge chuyén nhugng 01 1in. Céc ¢b déng cd quyén chuyén
nhugng quyén mua ctia minh cho mét hofic nhiu ngudi khac theo gid thoa thudn, Bén nhin
chuyén nhugng khéng duge tiép tuc chuyén nhugng cho bén khac,

- 86 cb phiéu khong phan phbi hét (cd phiéu 18, cb phiéu do cde cd dong khong ding ky mua
hét) duge HDQT Céng ty phén phdi cho nha ddu tr khic s& bi han ché chuyén nhuong trong
théri han 01 nam ké tir ngay két thiic dot chao ban.

11, T khodin phong téa nhin tidn mua cd phiéu

Todn bd sb tién thu tir dot chito ban cho ¢b dong hién hitu s& duge chuyén vao Tai khoan phong
tda ciia Cong ty nhur sau;

Tén tai khodn : Céng ty C6 phin Tap doan Dét Xanh

S6 tai khoan 1 110612848868

MNgin hang : Ngin hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhanh 4
Bia chi : 57 - 59 Bén Vén Bdn, Phudng 13, Quén 4, TP, HCM

Loai tién tai khodn : VND
12. Y kién cia co quan c6 thim quyén vé dgt ting vin ciia Té chire phit hinh
Cong ty khéng thude nganh nghé kinh doanh cé didu kién ma phép ludt chuyén nganh quy dinh
phii cd ¢ kién chﬁp thudin etia co quan Nhi nude cb tham quyén.
13.  Huy bo dot chdo bin
S tién huy dong tir dot chio ban khéng duge ding dé tai trg dy 4n nén khong thude trudmg hop
hity bo dot chao bén khi lét qua chio ban khéng dat duoc ty 18 thianh cong tdi thiéu 1A 70%.
14, Bi¢n phdp dim bio tuiin thi quy djnh vé si hitu nuie ngoai

Céng ty C& phin Tip doan it Xanh dang niém yét ¢b phiéu trén S& Giao dich Chimg khoin
thinh phé Hd Chi Minh va ty 18 s& hiru ctia nha dau tr nuée ngoai tai Céng ty duge xac dinh toi
da 14 50% (theo Céng viin sd 8300/UBCK-PTTT ngay 09/12/2021 ciia Uy ban Chimg khoén Nha

nude).

Tai thovi diém chbt danh sach cb déng gln nhét (ngay 31/10/2023), Céng ty c6 507 cb déng nude
ngodi, s& hitu 128.942.496 ¢ phén, chiém 21,08% von diéu 1¢ cia Cong ty.

HPQT Céng ty théng qua vide cam két dim bio tudn thi ¥ 1€ s& hitu nuée ngoai tdi da tai Cong
ty 14 50% trong qua trinh trién khai dot chio bén thém cd phiéu cho c6 déng hién hitu. Cy thé;
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Néu tét ca cdc cb dong hién hitu déu thyuc hién quyén mua theo ty 1€ cb phiéu s hitu thi s& khong
lam thay ddi ty 18 s& hitu nurde ngodi tai Cong ty. Truémg hop phét sinh ¢b phiéu chua phan phéi
hét (cd phiéu 1&, ¢b phiéu con du do cb déng hién hitu tir chdi mua...) trong dot chao bén nay, Hoi
ddng quén trf s& wu tién phin phdi cho nha diu tur trong nude, trong trudmg hop ¢ phin phéi cho
nha déu tr nuée ngodi Hoi déng quén tri cam két s& bao dam tudn thi ty 1¢ s& hitu nude ngoai toi
da tai Cong ty khong qua 50% theo quy dinh,
Cong ty cam két tudn thii nguyén tac phan phdi ¢ phiéu cua dot chio bin thém cb phiéu cho ¢d
déng hién hitu khong vurgt qué ty 1@ s& hiru nude ngodi tdi da tai Cong ty 1a 50% trong moi trudmg
hop.
15.  Cic loai thué ¢6 lién quan
15.1, Thué lién quan dén hoat dpng ciia doanh nghigp
Thué thu nhiip doanh nghi¢p

Theo Ludt Thué thu nhip doanh nghiép s6 14/2008/QH12 ngdy 03/06/2008 va Ludt sb
32/2013/QH13 duge Qude hoi ban hanh ngay 19/06/2013 vé viée sira ddi bd sung mét sd diéu ciia
Luét Thué thu nhéip doanh nghiép, thi mire thué sufit thué thu nhip doanh nghiép ctia Cong ty 1a
20% tinh trén loi nhudn chju thué.

Thué gid trj gia ting

Thué gi4 tri gia ting dp dung d6i véi hoat dong san xudt, kinh doanh ctia Céng ty thuc hién theo
quy dinh ctia Ludt Thué gid tri gia ting nAm 2008 va Ludt sita dbi, bé sung mét sé diéu ciia Lut
Thué gié tri gia ting nam 2013 vé céc van ban huéng din thi hanh. Thué sudt thué gid tri gia ting
mé Céng ty phai chiu la 10%.

Cic logi thué khie

Thué tai nguyén, thué dit, tién thué dét, thué mon bai, phi, 1é phi.... ciia Cong ty thyc hién ké khai
v ndp cho eo quan thué dia phirong theo quy dinh ctia Nha nude.

15.2. Thué lién quan dén Nha diu tw, ¢ dong ciia Céng ty
P6i véi Nha diu tw ca nhin

Péi véi nha diu tu trong nude: Thu nhap tir chuyén nhuong chimg khodn ap dung thué suét thué
thu nthdp c& nhén 1a 0,1% trén gid chuyén nhugng chimg khodan timg lan.

D& véi nha ddu tu nude ngoai: Thu nhip tir chuyén nhuong chimg khodn dp dung thué suét thué
thu nhap c4 nhn 14 0,1% trén gia chuyén nhugng chimg khoan timg lan.

Trong trudng hop nha dau tu nhin cd tite tir Cong ty, néu cd tire duge chia 1 cd tic tién mat thi
Thué thu nhép ¢4 nhan dirge tinh bing ¢b tirc mdi 1an tra nhan v6i thué suft 5%. Treemg hgp nhin
cb titc bing cd phin hodic cd phin thudng, nha dau tu chua phai ndp thué thu nhép c4 nhin khi
nhén cb phén, tuy nhién, khi tién hanh chuyén nhuong s6 cb phin nay thi nha diu tu phai ndp thué
thu nhap c4 nhén déi véi thu nhap tir ddu tw von va thu nhap tir chuyén nhuong chimg khoén.
Doi véi nha diu tu to chiie

Thu nhép tir chuyén nhueng chimg khoén:
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Té chite trong nude: Theo quy dinh tai Lufit Thué thu nhap doanh nghiép s 14/2008/QH12 ngay
03/06/2008 va Luat s 32/2013/QH13 ngay 19/06/2013 sira dbi bd sung mét s diéu ciia Ludt Thué
thu nhdp doanh nghigp s& 14/2008/QH12 thi thu nhdp tir chuyén nhuong vén, chuyén nhurong
chimg khodn la thu nhép khéc ap dung thué sudt thué thu nhip doanh nghiép la 20%.

Riéng ddi v6&i doanh nghigp nudc ngodi, th chirc nuéc ngoai sin xudt kinh doanh tai Viét Nam
khong theo Luat Doanh nghiép, Ludt Péu tir (goi chung la nha thin nude ngoai) thi thu nhap tir
chuyén nhuong chimg khodn s& nép thué thu nhép doanh nghiép theo ty 1& 0,1% trén doanh thu
tinh thué.

Thu nhap tir ¢ tie: duge mién thué theo quy dinh tai Khodn 6 Piéu 4 Ludt Thué thu nhap doanh
nghiép s& 14/2008/QH12 ngay 03/06/2008.

16.  Théng tin vé esic cam két

Cam két vé viée thuc hién niém yét: Hoi dong quan tri Cong ty cam két s& trién khai viéc niém yét
toan b c6 phiéu phat hanh thém trén hé théng giao dich chimg khodn sau khi két thic dot chao
bén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 15 va khoan 2 Diéu 29 Luat Chimg khoén sé 54/2019/QH14
ngdy 26/11/2019, cy thé trong thoi han 30 ngay ké tir ngay két thic dot chao ban.

17.  Théng tin vé eic chirng khodn khic dwge chio bin, phiit hiinh trong cing dot

Ciin it Nghi quyét Hoi dong quan trj sd 18-1/2023/NQ-DXG/HDQT ngay 25/08/2023, Hoi dong
quan trj thong qua diu chinh thir ty trién khai céc dot phat hanh nhir sau: trién khai dot chao bén
thém c6 phiéu cho ¢ déng hién hitu trude, sau do trién khai dot chao ban ¢b phiu riéng 1¢ va phat
hanh ¢6 phiéu ESOP nham khéng lam anh hudng dén ty 1é ¢d phiéu chio ban thém cho cb déng
hién hitu.

VIII. MUC PiCH CHAO BAN

1. Muc dich chao bin

Céng ty chao ban thém cb phiéu cho cb dong hién hiru dé tang von cho Cong ty Cb phﬁn Diu tw
Kinh doanh Bét déng sin HA An (cOng ty con) va thanh toén cdc chi phi hoat déng san xudt kinh
doanh ctia Céng ty.

2. Phuong dn khi thi

S6 tién thu duge tir dot chio béan chio bin khéng duge sir dung dé thye hién du én nén khéng cé
phuong dn kha thi.

IX. KEHOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU BQT CHAO BAN
1. K¢ hoach sir dung s6 tién thu duye tir dgt chio bin

Téng s tién dy kién thu duoc tir dot chio bin thém cb phidu cho cd déng hién hiu la
1.220.063.028.000 déng (chua trir chi phi phat hanh) duoc sir dung cho cdc mue dich sau:

o - £ 86 tien e kién Thiri eian du

Nl dung s dung van P S LRE T SR

: (ding) kién giai ngin
| Gop vén vio Cong ty C phin Diu tw Kinh | QuyIVnam |
1 doanh Bit ddng sin Ha An (cong ty con) dé siv | 1.118.500.000.000 | 2023 - Quy Il |
‘ dung vio cic muc dich sau: ndm 2024 |
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STT

Nii dung su dyung vin

BG sung vén cho Céng ty C6 phin Hoi An Invest |

(cﬁng ty con ctia Cong ty Ha An) dé thanh todn
ne trai phiéu (bao gom goc va i)

Bé sung vén cho Céng ty TNHH Xy dyng — |
Thuong mai — Dich vy Ha Thudn Hing (cong ty '

So tidn duw kién
_[fdfing]

210.500.000.000

Thiv gian duw
Kkidn gidi ngin

| |
con cia Cong ty Ha An) de thanh todn ng vay to | 038 U0 MU IR
chire tin dung (bao g&rm goc va lai)
Thanh todn thué va cdc khodn phai ndp Nha nuée | 220.000.000.000

Thanh tofin thué va cic khoan phii ngp Nha
nwée va chi phi hoat djng ciia Cong ty C phiin
Tép doan Pét Xanh

101.563.028.000

|

¢ IV
Thanh todn mdt phin nghia vu thué thu nhdp Quy Lyam
doanh nghiép phéi ndp cho Nha nuée 41.563.028.000 | 2023 dén hét
- ¥p PUATEP Gl nim 2024
Thanh toan chi phi lwong nim 2024 60.000.000.000 | Trong nam 2024
|
Téng cong E 1.220.063.028.000 |

Trong trudmg hop Cong ty khdng chao ban hét ¢d phiéu din dén so tién thu dm;rc tir dot chao ban
khong du dé sir dung cho phuong én trén, Cong ty s& thue hién phan bo von lan lugt voi nguyén
tdc wru tién theo thi ty tir trén xudng dudi (theo bang trén). Tuy nhién, theo ty quyén ciia PHDCB,
HPQT Céng ty c¢6 thé quyét dinh didu chinh viée giai ngdn tiy thude vao nhu cdu ctia myc dich
nao dén trudc.
Péi voi ngudn vén con thiéu hut, HDQT Céng ty s& cin doi cde ngudn vén khéc nhu; sit dung von
ty ¢d, von tréi phiéu, vdn vay tir cde tb chirc tin dung v td chire/cd nhén khac.

2,

K& hoach sir dung vin chi tiét tir dgt chio ban thém cb phiéu ra cong ching

2.1. Gdp vin vio Céng ty Cé phin Piu tw Kinh doanh Bit djng sin Ha An
2.1.1. Théng tin vé Céng ty Cé phin Diu twe Kinh doanh Bit dpng sin Ha An

Tén cong ty: Cong ty Cd phin Déu tu Kinh doanh Bét dong sin Ha An (“Cong ty Ha An”)

Pia chi tru s& chinh: 86 18, dudémg Kha Van Cén, Phudmg An Binh, TP. Di An, Binh Duong

Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép: S6 3702642596 do S& Ké hoach va Péu tu tinh
Binh Duong cép ldn diu ngay 23/02/2018 va ding ky thay dbi lan thir 19 ngay 10/07/2023.

Vén diéu 16 dd dang ky: 8.800.000.000.000 dong
Vén diéu 1& thue gop: 8.800.000.000.000 déng

Ngudi dai dién theo phép lut: Ong Nguyén Chi Nghiém — Téng Gidm dée
Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thude chi s&

hiru, chi sir dung hodc di thug
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- M®bi quan hé véi Td chire phat hanh va nguéi c6 lién quan cia Té chire phat hanh:

* (Cong ty Ha An la cong ty con cia T chirc phét hanh. Ty 18 s& hitu ciia Té chire
phat hanh tai Céng ty Ha An: 99.99% vén diéu 1.

=  Ong Buii Ngoe Piie — Chii tich Hoi déng quén trj ciia Céng ty Ha An 1a Thanh vién
Hbi ddng quén tri kiém Téng Gidm déc Cong ty Cé phin Tap doan Dét Xanh.

» Ong Lé Pang Qudc Hung — Thanh vién Hoi déng quan tri cia Cong ty Ha An la
Gidm dbc Tai chinh, Thw ky Héi dong quan tri Cong ty C6 phin Tap doan DAt
Xanh,

*  Ong Nguyén Hoang Dirc — Truémg Ban kiém soat ciia Céng ty Ha An la Nguei
duge 1y quyén Céng bo thdng tin ctia Cong ty Cb phin Tap doan Dét Xanh.

- Co cdu cb déng cia Cong ty Ha An:
Béng 38: Co cdu cb dong ciia Cong ty Ha An

Co diing SLOCTP sa hitu Ty Ié s hiw

1| Céng ty Co phan Téap doan Dét Xanh 879.998.774 99,9998% |
2 | Cong ty TNHH Athena Invest 739 0,0001%
3 | Coéngty TNHH P;athmn Holdings r 739 0.0001%
Téng cing 880.000.000 100%
(Nguon: Danh sdch cé dong cua Cong ty Héa An ldp ngay 30/09/2023)
- Tinh hinh hoat dong kinh doanh:

* Sau thoi gian Tép doan Pét Xanh tham gia thi truémg bat déng san véi vai trd 14
nha phén phdi cdc dy dn bit dong san trén hiu hét céc tinh thanh Viét Nam, Tép
doan Dit Xanh dd nhén thiy diém yéu dbng thi 1a co hdi trong phén khic bit dong
san binh dn va trung cip, qua d6 di cdu tric lai mé hinh hoat ddng clia Cong ty,
trong &6 Céng ty Ha An duge thanh 1dp ngay 23/02/2018 vai vai tro 14 céng ty ddu
tw bét ddng san va timg bude 1in sén sang linh vire phét trién bt dong san.

* Trong vong 3 nim tré lai ddy, d6i voi phin khiie bit dng san nha &, bén canh viée
trién khai céc dir én chung cu tai trung tim cdc thanh phd cdp 1, Céng ty Ha An
con trién khai ede dy an khu dé thi véi quy md tir 10 — 100 ha tai ede khu vyc ngoai
6 thanh phd cdp 1 va thanh phd cdp 2. Bén canh bt dong sin nha &, Cong ty Ha
An con phat trién phan khiic bét dong san thuong mai chi yéu tip trung phét trién
céc ta nha viin phong va ban lé theo hinh thire chuyén giao. Trong qué trinh phét
trién dy én, Céng ty Ha An luén chi trong dén chit lugng, céng ning ciing nhu tinh
thim my cta dyr 4n véi déi téc 1a cac doanh nghiép diu nganh,

* (Cong ty Ha An 14 céng ty thanh vién dai dién cho méng phat trién dy an va kinh
doanh bét déng san ciia Tép doan Dét Xanh, déng g6p chi yéu vao tdng doanh thu
v lgi nhudn (hop nhét) ctia Tép dodn Pét Xanh. Trong ndm 2021, doanh thu thuén
tir mang déu tur phat trién bit dong san Céng ty Ha An dat 60% tong doanh thu hop
nhit ciia Tap doan Dét Xanh.
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- Céc dy én cua Cong ty Ha An:
» Dy én Cong ty Ha An di trién khai va hodn thanh bin giao: OPAL BOULEVARD

» (e dy 4n Cong ty Ha An dang trién khai trong nam 2023: GEM SKY WORLD,
OPAL SKYLINE.

GEM SKY WORLD

SKY PARK

Dia chi Xa Long Dire, huyén Long Thanh, Pong Nai.
Loai hinh Pt nén, shophouse. nha phf}. biét thr.
Dién tich 92,2 ha

Gom 6 phan khu;

s Topaz Town.

e Emerald Town.

e Aguamarine Villas.

Quy w0 e Diamond Park View.

e Ruby Parkview.

e Sapphire Parkview.,
e (Garnet Town.

e Pearl Town.

S6 lwgng san phém: 4.022 san pham.

Gem Sky World la du dn mét tién dudmg Quée 16 51, xi Long Pie, huyén Long Thanh, tinh Péng
Nai. Du 4n Khu dé thi Thuong mai Gidi tri Gem Sky World véi céc hang myc chinh nhu: Dét nén
— Nha ¢ lién ké c6 san vudm — Nha phd thiong mai Shophouse — Biét thy Song 1dp — Biét thy Pon
lap & Can hé chung cw véi chudi tién ich ndi khu diing cap 5 sao dat tiéu chudn quéc té nhur: Trung
tdm trién 1am hoi nghi da chirc ning, Trung tim thuong mai — dich vy, Khu lién hop thé thao,
Trudmg hoc qude t€, Cong vién dnh sing, Khu cdng vién nude, Khu Nha hang BBQ ngodi troi,. ..
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Khu db thi ¢6 quy mé 1én dén 92,2 ha, toa lac trén manh dét “Kim Cuemg” ngay gan khu vire Cang
hang khéng San bay Quée té Long Thanh. Khu dén cur Gem Sky World duge nhin dinh s 14 tim
diém bét dong san Long Thanh véi quy mé hon 4,022 san phéim biét thy, nha phé va dit nén. Dy
kién dén s6 khu dd thi 1én dén 18,000 nguri.

Vi vi tri déc dia, dyr an tiép giap nhidu tuyén duomg giao thong trong diém, thudn tién cho cu dan
di chuyén dén bét cir tinh thanh va khu vie ndo trén ca nude. Ciing nhé vi tri nay, cu dén cta du
an duge thita huéng hé thong giao théng hoan chinh cling nhu co s¢ ha tAng vét chit ddy du. Cac
loai hinh giao théng da dang nhu: duémg bd, duémg thuy, dudng hing khéng gitip cur din ¢6 nhiéu
sur lya chon. Pic biét chi mat 2km dé di chuyén dén sin bay Long Thanh, ngudi dén c6 thé di
chuyén khu vyre trong v ngoai mrde. Cling chinh nhé 1gi thé ndy, khéch du lich tir nhiéu noi cé
thé ghé thim céc danh lam thang canh va dia diém ndi bat thuin tién, nhanh chéng. Viéc sé hiru
mang ludi giao théng ddy du va hoan thién s thiic ddy manh mé sy phét trién kinh té — xa héi cia
khu vure.

Cip nhit tién d§ du dn dén nay:
- Che hang myc ha ting di thi cong hoan thién; bao gdm: Pearl Town, Garnet Town, Topaz
Town dii ban xong, dwémg x4 cdu cdng cta cdc phin khu con lai cling hoan thién xong,
- Céc khu chua ban ctia dy 4n chi diu tu cling dé thi cong xong vé ha ting nhw khu Emerald
Town, Aquamarine Villa.
- Bén canh dé m{t s6 céc tién ich cling da hoan thién nhir céng vién trung tdm Sky Park, cdc
cong vién nho ciia cée khu ciing hoan thién 100%, khu vui choi hd boi.

- Tién d6 hoan thanh céc tién ich tai dy 4n:

Thii gian Phiin khn

Théng 4/2021 GEM SKY PARK

Théng 12/2022 PEARL PARK

Thang 12/2022 TOPAZ PARK

Théng 12/2022 OPAL PARK

Thang 5/2023 TRUONG QUOC TE GREENFIELD
Thang 12/2023 KHU Y TE

Théng 12/2023 GARNET PARK

Théng 12/2023 EMERALD PARK

Théng 12/2023 MAM NON GARNET

Théng 12/2023 MAM NON EMERALD

Théng 06/2024 SHOPHOUSE PEARL TOWN
Théng 12/2024 NHA PHO SAPPHIRE PARKVIEW

(Phdn ¢on lai cia trang dwoe ¢é ¥ dé tréng)
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OPAL SKYLINE

Bia chi

Loai hinh

Dién tich

Quy mb

Tién ich

Pudmg Nguyén Vin Tiét, Phudng Léi
Thiéu, Thanh pho Thudn An, Tinh Binh
Duong

Khu ein hé cao cip
10,2044 m?

2 thap A & B, mdi thap cao 35 tang, gom
1.585 sén phdm

Hom 25 tién ich: hd boi chin méy, vuon
uom tri thire, khu thé thao, khu tr6 choi
tré em...

Opal Skyline la san phém thit 4 ctia dong sin phdm nha & mang thirong higu Opal elia Tap doan
Pt Xanh, du 4n khéng chi thira huéng toan bd nhimg diém manh ctia céc dy 4n cling phin khic
da trién khai trude d6 vé phong céch thiét ké, tién ich ndi va ngoai khu, toi da cong néng sir dung, ...
ma con gop phan ndng dong san phém nay ctia Tép doan Dét Xanh [én mot tdm cao mai. Thira
hudng tiéu chudn khit khe tir Opal Garden, Opal Riverside, Opal Boulevard, tai Opal Skyline,
nhitmg tiéu chudn vé thiét ké khoi cong trinh, chét lugng xdy dumg, thiét ké va chat luong ban giao
bén trong ciin hé duge ning cip dé ning cao sy sang trong, tinh t6i uru trong sinh hoat hang ngay

vil su thodi méi, tién loi cho tit ca cir dan.
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Tinh dén hién tai, dy 4n dang bude vao giai doan cudi ciing dé hoan thién tién ich cin ho, co s&
vit chét cling nhu tién ich néi khu nhu cong vién, ho boi, hé théng co, dién va PCCC. Trude dé,
dy 4n dd chinh thitc cft née chi sau chua day 24 thang thi cong (thing 08/2020 — thang 08/2022),
tiép tue khang dinh nang lyc va cam két ciia nha phat trién trong viée dap (mg ngudn cung nha &
chét lugng tai tinh Binh Dwong. Hién tai, Opal Skyline dang trong qué trinh ban giao dén khach

hang.

MGt sb chi tiéu tai chinh ciia Céng ty Ha An:

DVT: triéu dong

Chi tiéu Niam 2022
Téng tai san 22.064.414 23.101.353
Vén chi s¢r hiru 8.003.094 9.111.760
Doanh thu thudn 5.887.793 635.188
Loi nhuan thuén tir HDKD 1.496.807 380.077
Loi nhudn truée thud 1502477 | 365.197 |
Loi nhugn sau thué L1T3.774 308.666

(Ngubn: BCTC riéng ndm 2022 da kiém todn cia Céng ty Ha An)
DVT: triéu dong

Chi tidu Niim 2021 Niirm 2022
Téng tai san 21.926.247 23.275.157
Vén chii s&r hiru 9.079.292 9,439,660
Doanh thu thuiin 6.055.574 721.701
Loi nhudn thuéin tir HDKD 1.671.003 168.861
Lgi nhuén triwde thué 1.672.106 126.410
Loi nhudn sau thué 1.332.663 59.480
Loi nhuéin sau thué ctia ¢b déng cong ty me 1.332.662 59.492

(Nguén: BCTC HN nam 2022 d@a kiém todn ctia Céng ty Ha An)
& Phwong dn gop von ciia To chikc phdt hanh:

- Co s& phép ly Tép doan Pat Xanh thyc hién gop von vao Cong ty Cé phin Ddu tu Kinh
doanh Bt dong san Ha An:

» Nghi quyét Dai hoi déng cb dong sb 117/2023/NQ-HAAN/DHDCD ngay 20/06/2023
ciia Cong ty C6 phén Pau tr Kinh doanh Bit dong san Ha An vé viée théng qua chil
trirong ting von didu 18,

= Nghi quyét Hoi ddng quén tri s6 13/2023/NQ-DXG/HDQT ngiy 21/06/2023 ctia Céng
ty Cb phin Tép doan Pét Xanh théng qua chi truong gép vén vao Cong ty Cé phin
Péu tu Kinh doanh Bét déng san Ha An.
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- Gia mua ¢b phin; 10.000 déng/cd phin

- S6 luong cb phén dir kién gop von: 111,850.000 ¢b phin

- Gié tri gop vin dy kién: 1.118.500.000.000 dong

- Ty 1¢ s& hitu ctia Tép doan Pat Xanh tai Cong ty Ha An trude khi ting von: 99,99% vén
diéu lé.

- Ty 1& sér hiru ctia Tép doan Dét Xanh tai Cong ty Ha An sau khi tang vén: 99,99% vin diéu
€.

- Ngudn gop von vio Cong ty C phin Bau tw Kinh doanh BAt déng san Ha An: Tép doan
Dét Xanh sé& st dung mot phén s tién thu duge tir dot chio bén thém ¢d phiéu cho c6 déng

hién hiru 14 1,118.500.000.000 déng dé gép vén vao Cong ty C6 phin Pau tu Kinh doanh
Bét dong san Ha An.

- Thoi gian gop vén: Di kién Quy IV nam 2023 dén Quy II nam 2024, sau khi Céng ty C6
phéin Tép doan Dét Xanh hoan tit dot chéo ban thém ¢b phiéu cho ¢b déng hién hi.

2.1.2. Phiong dn tiing von diéu I¢ ciia Céng ty Co phin Ddu tw Kinh doanh Bit djng san
Hi An

- Co so phap ly:

= Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong s 117/2023/NQ-HAAN/DHDCP ngay 20/06/2023
ciia Céng ty C4 phn Piu tu Kinh doanh Bét dong san Ha An vé viée thong qua chu
trirong tang von diéu 1€.

= Nghij quyét Hoi déng quan tri s6 118/2023/NQ-HAAN/HDQT ngiy 25/07/2023 cia
Céng ty Cb phén Péu tr Kinh doanh Bét déng san Ha An vé viéc théng qua phuong
4n str dung vén chi tiét coa dot phat hanh cb phén dé tang vbn diéu 1€ va chap thuédn
giao dich gép vén thém vao Cong ty C6 phan Hai An Invest va Cong ty TNHH Xéy
dyng — Thuong mai — Dich vy Ha Thudn Hing,

- Vbndiéu 1é trude khi tang von: 8.800.000,000.000 dong

- S6 luong cb phén dy kién phat hanh: 111.850.000 co phin

- Loai cd phan: C4 phan phd thong

- Ménh gi&: 10,000 ddng/cd phin

- Gia chao ban: 10.000 déng/cd phan.

- Tbng s6 von dy kién thu duge: 1.118.500.000.000 déng

- Vén diéu 1& sau khi ting von du kién: 9.918.500.000.000 dong

- Thoi gian thue hién: Dy kién trong Quy IV niam 2023 va nam 2024, sau khi Cong ty Cd
phén Tép doan DAt Xanh hoan tét dot chao ban thém cd phiéu cho cb dong hién hitu theo
Nghi quyét Pai hdi dong cb déng thudng nién nam 2023 théng qua ngay 19/05/2023 ciia
Cong ty Cb phin Tép doan Dat Xanh.
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2.1.3. Phuwong dn s dung vén dy kién ciia Céng ty Cé phin Pau tw Kinh doanh Bit djng
san Ha An

Bang 39: Phirong 4n sit dung von du kién ctia Céng ty Ha An

i P oy HEC e

S0 tidn sie dung Thivi gian gidi
e N H e
(diing) ngiin du kién

/ = ; i
Mue dich sw dung von

Bé sung vén cho CTCP H6i An Invest
' (thong qua hinh thitc gép vén ¢b phén) dé
| CTCP H$i An Invest thanh todn cdc khoan Du kién tir Quy
= & .x r - |

{ | notréi phiéu (bao gdm cd gbe vA1aD), cuthé: |\, <4 006000 | TV nam 2023

thanh todn cho gde va 14 cha triii phicu phat n&m 2024

hanh riéng 1é clia Cong ty Cb phin Hoi An

Invest (md trdi phidu: HAJCH2224001, phat

hanh ngay 29/04/2022)

Bé sung von cho Cong ty TNHH Xiy dumg

— Thuwong mai — Dich vu Ha Thudn Hing

(thong qua hinh thirc gép vén thém) dé Cong

N . o _

i Thuén ﬁiﬁﬁ&gﬁiﬂﬁﬂg A ki e Quy
2 (o g 688.000.000.000 | TV nam 2023 —

to chire tin dung (bao gf‘)m cd gde va lii), ey ndm 2024

thé: thanh todn gdc va 1ai cta cde khoan ng

vay clia Cong ty TNHH Xy dyng — Thuong

mai —Dich vu Ha Thuén Hing tai Ngin hang

TMCP Viét Nam Thinh Viong

Thanh toén thué thu nhip doanh nghiép ctia Dur kién tir Quy
3 | Céng ty C6 phin DPdu tr Kinh doanh Bit |  220.000.000.000 | IV nim 2023 —

déng san Ha An nam 2024

TONG CONG 1.118.500.000.000

(Ngudn: Céng ty Ha An)
Cu thé nhur sau:
2.1.3.1. Phwong an Cong ty Ha An gop von ¢b phiin vao Cong ty Cé phin Hji An

Invest
- Théng tin vé Céng ty Co phian Hji An Invest
= Tén cong ty: Cong ty C6 phdn Hoi An Invest (“Hoi An Invest™)

»  Gidy CNPKDN: 86 4001110524 do S& Ké hoach va Piu tir tinh Quang Nam cép ldn
dhu ngay 11/05/2017, ding ky thay dbi 1an thir 08 ngay 14/08/2023.

*  Trysd: 08 B3 Thé Chép, Phuong An Son, TP. Tam K§, tinh Quang Nam, Viét Nam
= Vén diéu 1¢: 2.500.000.000.000 déng
®=  Hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong san
= Ty lé s¢ hitu cia Céng ty Ha An tai Céng ty Hoi An Invest: 99,99%
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»  Mbi quan hé véi Cong ty Ha An: Céng ty con
»  Co chu cd ddng cia Hoi An Invest:
Béng 40: Co cdu cd déng cliia Hoi An Invest

€6 dong SLCP 56 hivu Ty 1§ 8o ik
| Cong ty C6 phin Piu tuw Kinh
: 9.998.00 ,99929%
: ' doanh Bét déng sin Ha An = " AR
2 | Céng ty TNHH Patheon Holdings 1.000 0,0004%
3 | Cong ty TNHH Athena Invest 1.000 0,0004%
 Tong cong 250.000.000 100%

(Ngudn: Danh sdch co déng ciia Hpi An Invest Idp ngay 30/09/2023)
- Phwong dn ting von diéu I¢ cia H§i An Invest:

* Co sb phip ly: Can ot Nghi quyét Pai héi dong cd dong s6 118/2023/NQ-
HOIAN/DHDCD ngay 08/08/2023 ctia Cong ty Co phén Hai An Invest vé viée thong
qua chit trurong tang von diéu Ig,

= S6 luong cb phiéu dyr kién phat hanh: 21.050.168 ¢6 phan

= Meénh gié: 10.000 ddng/cd phin

= Loai cd phdn: Cb phin phé thong

*  Gid ban du kién: 10.000 ddng/cd phin

"  Thng gid tri cd phin phét hanh du kién (theo ménh gid): 210.501.680.000 ddng
= Vén didu 1é dy kién sau khi tang vén: 2.710.501.680.000 dong

* Dbi twomg chdo ban: C dong hién hiru (trong d6 Céng ty Hia An gbp thém
210.500.000.000 ddng)

» Thoi gian thue hién: Dy kién trong Quy IV nam 2023 va nam 2024, sau khi Cong ty
C4 phin Pdu tr Kinh doanh Bit dong san Ha An nhén gép von tir Cong ty C6 phan
Tép doan DAt Xanh va hoan tét dot tang vén diéu 1¢ theo Nghj quyét sb 117/2023/NQ-
HAAN/DHBCD ngay 20/06/2023.

- Phwong dn sit dung von chi tiét cia Hoi An Invest:

Céng ty C& phin Hoi An Tnvest s& sit dung toan bd sb tién thu duge tir ting vin diéu l¢ dé
thanh todn gbc va 13i trdi phiéu phét hanh riéng é ctia Céng ty C6 phan Hoi An Invest (md
trdi phiéu: HAJCH2224001, phat hanh ngay 29/04/2022).

Cu thé:

. Triki p]tivf-u HAJCEH2224001
| T chirc phat hanh: | Cong ty €5 phin Hoi An Invest

Ca s&r phép 1y: | Nghi quyét dai hoi ddng cb dong sb 08/2022/NQ- |
HOIAN/DHDCD ngiy 08/04/2022 |
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Ban cong bo théng tin ngay 26/04/2022

Hop dbng dat mua trai phiéu sb 081/2022/HDDM.02 |

ngay 10/05/2022
Béo cdo két qua chiao bén sb 18/2022/HAJC ngay

| 11/05/2022

Loai hinh trai phiéu: | Tréi phidu khong chuyén déi, khong kém chimg quyén,
' ¢6 bao dam bing tai san

Hinh thirc phét hanh: Phét himh riéng 1é

Téng ménh gid tedi phiéu phat hankh: | 200.000.000.000 déng

Ménh gid tréi phiéu: 1.000.000.000 dong

Ky han: | 24 thng

MNgay phat hanh: 29/04/2022

Ngay ddo han: 29/04/2024

Lai suft: Ky didu chinh 1ai sult: m&i thoi han 03 théng lién tuc

bét dau tir Ngay phét hanh trong thoi han trdi phiéu.
Ky diéu chinh 1ai sudt ddu tién: 1ai sudt 1a 10%/nam.
Céc Ky diéu chinh I3 suét tiép theo: 14i suét 14 tng cia
13i sudit tham chiéu va 3,4%/nam, nhung khéng thip hon

| 10%/nam,

| Phuong thire thanh todn gbe, 1ai trai
phiéu:

K3 tinh I&i: 6 thang /lin.

Gbe trdi phidu; thanh todn 1 1dn duy nhét vio Ngay ddo
han (ngoai trir cée truémg hop mua lai Trdi phiéu trude
han).

Mua lai tréi phiéu trude han: Sau 12 thing ké tir ngdy phét hanh, CTCP Hoi An Invest
6 quyen mua lai mét phin hodc todn b tri phiéu trude |
han vao bét ky lic nao véi tong gid mua bing tong sb

| tién gdc, tién 1ai da phat sinh nhing chua thanh todn ca
: tréi phiéu cho ngudi sé hitu trai phiéu,

Mue dich phét hianh: Tai trg thanh toan tién dit coc theo Hop dbng dich vu
& phén phéi déc quyén Dy dn Gem Sky World sé
03/2022/HDDV/HAAN-HAI ngdy 18/02/2022 giita
Cong ty Ha An va Céng ty Hoi An Invest

Ngudi s& hitu tréi phiéu: Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Virong

Quan hé ciia Nguoi sé hivu trdi phiéu | Khéng ¢o

' v&i TCPH va Ngudi c6 lién quan
| ctia TCPH:
Du ng goc trdi phiéu tinh dén | 200.000.000.000 déng
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J1/12/2022:

‘ Gée va lai CTCP Hoi An Invest dy
1; kién thanh todn fai ngay dédo han
| (29/04/2024):

211.631.780.822 dbng (irong d6: gbe trdi phiéu:

| 200.000.000.000 dbng, 14 vay tir ngay 30/10/2023 dén
| 29/04/2024: du kién 11.631.780.822 dong) ‘

' S6 tién du kién thu duoc tir dot ting
vbn diéu I¢ sir dung dé tra no trai
phiéu (gbc va 1ai):

210.501.680.000 ddng

Ghi chit: Lai vay trdi phiéu dw kién tam tinh trén 1ai sudt 11,6%/ném.
Tinh hinh thanh to4n gée 18 trai phifu va tinh hinh st dung vén tir dot phat hanh Trai phiéu

HAJCH2224001 ciia Cong ty Cb phin

Hoi An Invest nhur sau:

- Tinh hinh sir dung v6n thu dwge tir dgt phit hanh trii phidu HAJCH2224001:

Theo Béo cdo tinh hinh str dung v6n thu duge tir phat hanh trai phicu riéng 1& ngay 29/04/2022
clia Cong ty Cb phin Hoi An Invest do Cong ty TNHH Kiém todn DFK Viét Nam kiém todn
liip ngay 15/03/2023, tinh hinh sir dung von nhu sau:

Téng s vén thu duge tir dot phat hanh trai phiéu riéng 1é 1a 200.000.000.000 déng. Tinh dén
ngdy 31/12/2022, Cong ty C6 phin Hoi An Invest di sir dung toan b sd tién thu duge tir viée
phat hanh trdi phiéu phit hop véi muc dich phat hanh theo Nghj quyét ciia Dai hoi dong cd
déng s6 08/2022/NQ-HOIAN/PHBCD ngiy 08/04/2022 va ban cong bd théng tin chdo ban
trai phiéu doanh nghiép theo phuong thitc phat hinh riéng 1é vao ngay 26/04/2022.

Cu thé, ngay 10/05/2022, Cong ty Cé phin Hoi An Invest dd chuyén tién dat coc dot 2 theo
Hop ddng dich vu & phén phéi déc quyén Dy dn Gem Sky World s6 03/2022/HDDV/HAAN-
HAI ngay 18/02/2022 s tién 1a 200.000.000,000 déng.

Tinh hinh thanh todn gdc lii trai phiéu HAJCH2224001:

Pén théng 11/2023, Céng ty Cd phin Hoéi An Invest da hoan thanh thanh toan 03 ky tra 13
theo diing quy dinh v& phuong thirc tinh 1ai 06 thang/lan cta tréi phiéu, Cu thé:

DVT: ding
Neay thanh todn du'kién  Neay thanh toin thwe té S tien ghe SO tidn i
29/10/2022 (thix 7) 31/10/2022 0 9.424.657.534
29/04/2023 (ngay nghi 1&) 04/05/2023 7 0 11.708.493.151
! 29/10/2023 (chi nhit) 30/10/2023 0 10.875.616.438
1 TONG CONG 32.008.767.123

Tai ngay ddo han 29/04/2024, Cong ty C& phin Hoi An Invest dy kién s& thanh todn

211.631.780.822 ddng (trong dé:
30/10/2023 dén ngay 29/04/2024:

ghe trai phiéu: 200.000.000.000 ddng, 14 vay tir ngay
dur kién 11.631.780.822 ddng).

Théi gian dy kién tra no: Theo quy dinh tai Ban cong bd théng tin ngay 26/04/2022 sau 12 thang
ké tir ngdy phét hanh, Cong ty C& phin Hoi An Invest ¢6 quyén mua lai mdt phin hodc toin bd
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trdi phidu trede han vao bt ky lie ndo. Ciin et quy dinh mua lai trude han nay va thy thude véo
thoi diém két thic dot tang vén diéu 1¢, Céng ty C6 phin Hai An Invest du kién s& sir dung
210.501.680.000 ddng dé thanh todn mét phin hoic toan b khoan géc va 1ai dén han cia Trai
phiéu HAJCH2224001 vao Quy IV nam 2023 hodc nim 2024,

2.1.3.2. Phwong fn Céng ty Ha An gép von thém vao Céng ty TNHH Xiy dung -

Thweng mai — Dich va Ha Thuéin Hing

- Thong tin vé Céng ty TNHH Xiy dung - Thwong mai — Dich vu Ha Thudin Hing

Tén cong ty: Cong ty TNHH Xiy dung — Thuong mai — Dich v Ha Thudn Hing (“"Ha
Thugn Hing”)

Gidy CNPKDN: S6 0304907463 do S Ké hoach va Pdu tur TP. HCM cép lan diu
ngay 09/04/2007, diing ky thay dbi l4n thir 23 ngay 04/01/2023

Tru sé: 2W Ung Van Khiém, Phudmg 25, Qudn Binh Thanh, TP.HCM, Viét Nam
Vén didu 18: 2.010,000.000.000 déng

Hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san

Ty 1€ sé hitu ciia Céng ty Ha An tai Cong ty Ha Thudn Hing: 54,993%

M&i quan hé vai Cong ty Ha An; Cong ty con
Danh sich thanh vién gop von:
Bang 41: Danh séch thanh vién gop vén ctia Cong Ha Thuin Hiing

Thimh vién Criat t1y ph::i"n v'f!-n.g-:in Ty & 50 kit

I E;fi‘i;igﬁhéz Ei” BERnE o 1.105.357,000.000 54,993%
2 | Cong ty C phin Pdu tur Phude Son 904.383.000.000 | 44,994%
3 | Ong Luong Tri Tt 260.000.000 0,013%

[ Téng cfng | 2.010.000.000.000 T 10000%

(Nguon: Danh sdch thanh vién ciia Cong ty Ha Thudn Himg ldp ngay 30/09/2023)

- Phwong dn ting von diéu 1§ ciia Ha Thudin Hing:

Vén diéu 18 trude khi ting von: 2.010.000.000.000 dong
Vén diéu 1& dy kién ting thém: 688.000,000.000 ddng
Vién didu 18 du kién sau khi ting vén: 2.698.000.000.000 déng

Thanh vién gép von dur kién: Céng ty Co phéﬂ Péu tir Kinh doanh Bat dong san Ha An
gop thém: 688.000.000.000 ddng. Cac thanh vién khac tir chdi qu}rén gop thém von.
Thoi gian thue hién: Dy kién trong Quy TV nim 2023 va nam 2024, sau khi Cong ty
Cb phén Piu tu Kinh doanh Bét dong san Ha An nhin gép von tir Cong ty C& phén

Tép doan Dét Xanh va hodn tit dot ting vbn didu 18 theo Nghj quyét sé 117/2023/NQ-
HAAN/DHBCBD ngay 20/06/2023.
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Théng tin vé tinh hinh thye hién Hop déng dich vu méi gidi tiep thi va phén phoi déc quyén
san phidm Dur dn GSW s6 01/2022/HDDV-TTPPDQ/HAAN-HTH ky ngay 26/08/2022 giita Cong
ty HA An va Céng ty Ha Thudn Hing cu thé nhu sau:

-
-S4 luong sin phim dy 4n GSW ma Céng ty Ha Thugn Hing duge phin phéi doe quyén: M
874 san phim ":
- Thoi han hgp déng: 60 thing
- 86 lugng san phdm da phan phéi dén hién tai: 53 sin pham. i
Cong ty Ha Thujn Hing tiép tuc trién khai phén phdi s6 san phim con lai trong thoi han con 4
lai ctia hgp dong.
Théng tin tém tit vé dyr 4n GSW va tién do thye hién dy 4n GSW dén nay duge trinh bay tai
muc 2.1.1 Phdn IX ctia ban cdo bach nay.
2.1.3.3. Thanh todn thué va cdc khodin phii nép nha nwic cia Cong ty Ha An
Céc khoan thué va phéi ndp nha nude ctia Cong ty Ha An trong 2 ndm gén nhat nhu sau:
DVT: ding
Néi dung 31/12/2021 322022 30/06/2023
Thué thu nhdp doanh nghiép |  319.697.081.536 | 213.005.445.885 | 210.715.620.493
Trong d6, s6 thué thu mhdp | 41.003.078.330 | 166.037.161.823 |  19.522.030.875
doanh nghiép da nip trong ky
Thué thu nhdp c4 nhan 104.175.588 0 0
Thué gid tri gia tang 97.573.399.561 0 0 .:-a
Téng cing 417.374.656.685 213.005.445.885 | 210.715.620.493 :

(Nguon: BCTC riéng nam 2022 da kiém todn, BCTC riéng bdn nién nam 2023 d@a sodt xét ctia Cong
ty Ha An)

Cin ¢t thong béo 56 20528/CTBDU - QLN ngay 29/08/2023 ctia Cuc thué tinh Binh Duong,
nghta vy thué thu nhip doanh nghiép (tiéu myc 1502,1503) dén ngay 28/08/2023 ciia Cong
ty Ha An 13 127.878.339.007 dong.

Trong bdi canh kinh té hién nay, viée huy ddng von tin dung tir ngin hang dang phai chiu [ai
sudt kha cao. Do d6, ngoai phin gép von cho cde edng ty con dé thanh toan 1, ng trai phiéu
vi ng vay td chire tin dung, Cong ty Ha An dy kién st dung 220 ty déng tir s6 tién nhan gop
vén cia Tap doan Pét Xanh dé bd sung vén luu dong, cu thé 14 dé thanh todn nghia vu thué
thu nhap doanh nghiép phai ndp ciia Céng ty Ha An trong ndm 2023 va mdt phin nghia vu

niim 2024, cu thé:
N{i dung S tidn (ddng)  Thoi haw thanh todn
Thanh todn nghia vu thué thu nhép doanh ) 4
3 ch
nghiép cia CTCP Piu tu Kinh Doanh BAt| 220.000.000.000 SE;EET cho dén hét

- Dong San Ha An trong ndm 2023 va nam 2024
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2.2. Thanh tedn thué, cic khodn phii njgp nha nuwdc va chi phi hoat djng ciia Tdp Podn Dit
Xanh

Chi phi luong va nghia vy thué thu nhip doanh nghiép (“TNDN") phét sinh ciia Tép doén Dét Xanh
trong 02 nam gén nhét nhw sau:

€ Nim 2021: 339.832.715.307 déng, rong do:
- Chi phi lvong: 113.765.026.813 déng

- Nghia vy thué TNDN: 226.067.688.494 ddng (trong do, sb da ndp trong nam: 3.428.244.812
déng)

& Nim 2022: 120.275.948.942 déng, trong dé:
- Chi phi luong: 110.593.091.427 déng
- Nghia vy thué TNDN: 9.682.857.515 dong (trong do, s d& ndp trong nam: 63.034.513.195
dong)
€ 06 thang ddu nim 2023: 43.579.511.277 déng, trong do:
*  Chi phi luvong: 34.379.856.260 dﬂng
= Nghia vy thué TNDN: 9.199.655.017 déng (trong do, sd di ndp: 14.333.957.403 déng)
»  Tbng gid trj thué TNDN con phai ndp nha nude tai 30/06/2023 13: 166.297.859.934 déng.

Can cir théng bao s& 15827/TB-CCTBTH ngay 25/08/2023 ciia Chi eye thué Quan Binh Thanh,
nghia vy thué thu nhdp doanh nghiép (tiéu muc 1502,1503) dén ngay 31/07/2023 ctia Tép doan Dat
Xanh 14 164.954.921.910 déng.

Trong bbi canh kinh té hién nay, viée huy ddng vén tin dung tir ngin hang dang phai chiu l&i suat
kha cao, Tap doan Pét Xanh dur kién s& sit dung 101.563.028.000 ddng tir dot chéo ban thém cb
phiéu cho ¢ déng hi¢n hiru dé bd sung v6n luu déng cho Cong ty, cu thé 1a dé thanh todn mot phén
chii phi hoat dong va nghia vu thué phai np ctia Cong ty sau khi Céng ty két thic dot chio ban, cu
the:

Ngi dung S tin (dong) Thoi han thanh fo:in

Thanh todn mét phin nghia vu thué thu
1 | nhdp doanh nghiép cia Céng ty Co| 41.563.028.000
phén Tap Poan Dét Xanh

| Nam 2024. Thanh toan

| Thanh toan chi | ; A
| Cong wﬂ:a:?achalih [ra;ﬂ;i;nmgaiﬂ;::ﬁml 60.000.000.000 | dinh ky hing théng, mdi
d ' thang dur kién 5 ty déng

Quy IV 2023 dén hét nam
2024

TONG CONG 101.563.028.000

(Phén con lai ciia trang dwoc co ¥y dé Irrfng}

135



N, CAC POI'TAC LIEN QUAN TO1BQT CHAO BAN
[ T ehive ki¢m todn
CONG TY TRACH NHIEM HU'U HAN ERNST & YOUNG VIET NAM
Piachi:  Ting 28, Thap tai chinh Bitexco, sd 2 Hai Triéu, Qufn 1, TP. H& Chi Minh
Pién thoai: (84-28) 3824 5252 Fax: (84-28) 3824 5250
Website: www.¢y.com/vn
Th ehire tw véin
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN MB (MBS)
Try s& chinh: Ting 7-8, 21 Cét Linh, Quin Péng Da, Ha Nji

b

Pién thoai:  (84-24) 7304 5688 Fax: (84-24) 3726 2601
Website: www.mbs.com.vn
3, Y Kidn ciia th ehire tr viin vé dot phdt hinh

Cong ty C6 phin Chimg khoén MB d tién hanh thu thip thong tin, nghién ciru, phan tich mdt cach
chn trong v chi tiét d& dua ra nhimg dénh gid vé dot chio ban.

Trong dot phat hinh ndy, Tép doan Dt Xanh chio bén 101.671.919 ¢ phiéu cho cb dong hién hitu
véi gid 12.000 dng/cd phiéu, K& tir nim 2019, Tép doin Dat Xanh mbi chio bén thém ¢ phidu ra
¢ong chimg cho ¢b dong hién hiru.

Toin bé s tién thu duge tir dgt chio bén cho cb dong hién hitu dy kién 1a 1.220.063.028.000 dbng,
Phuong 4n str dung vén cta Tdp doan Pit Xanh trong dgt chio béan nay la dé gop vin vio cong ty
con 1d Cong ty C8 phin Pdu tr Kinh doanh Bét djng sin Ha An mye dich chi yéu 14 dé co ciu lai
ng tai Cong ty CO phin Hoi An Invest v Céng ty TNHH Xay dung — Thuong mai — Djch vu Ha
Thuéin Hiing (hai céng ty con clia Cong ty Ha An), thanh todn thué thu nhip doanh nghiép Cong ty
€6 phin DAu tr Kinh doanh Bt dong san Ha An; va thanh toéin thué thu nhip doanh nghiép va chi
phi lwong cia Cong ty C& phiin Tép doin Pét Xanh.

Trong bdi canh tinh hinh th truémg vén néi chung va tinh hinh thj trudng bét déng san viin con kho
khéin trong ndm 2023, ké hogch sir dung vin dgt chio bén nay ctia Cong ty chu yéu dé bb sung vin
cho cong ty con vi b sung vbn liu déng cho Cong ty, tir d6 giam bét ap lye huy dong ngudn vén
tir bén ngodi.
Chiing 6i ciing xin luu ¥ ring, nhimg ¥ kién nhin xét néu trén duge dua ra dudi goc do eia mot b
chire tw vén, dua trén co s& thong tin thu thip c6 chon loc ma khong him y dim bao gia tri clia
chimg khodn ciing nhu tinh chiic chéin ciia sb liéu duoe béo cdo, dy bio. Nhin xét nay chi mang
tinh tham khéio, nha diu tu phai ty minh xem xét va cfn nhic khi dua ra quyét dinh dau t.
%I, CAC THONG TIN QUAN TRONG KHAC CO THE ANH HUONG DEN QUYET
PINH CUA NHA PAU TU
Khng co.

(Phdn cén lai ctia trang dhege cé y dé trong)
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XIl. PHU LUC

I. Gifiy chimg nhan ding ky doanh nghiép.

2, Nghj quyét Dai hoi dong cb déng thudmg nién nim 2023 s6 03/2023/NQ-DXG/DHBPCD ngay
19/05/2023 ciia Céng ty C4 phiin Tép doin Dit Xanh,

3. Nghj quyét cia Hoi dbng quan trj s& 10/2023/NQ-DXG/HPQT ngay 21/06/2023 théng qua viée
trién khai phuong an phéat hinh ¢ phiéu ra céng ching cho ¢b déng hién hitu va ngudi lao dong,

4. Nghi quyét ciia Hoi déng quan trj sb 13/2023/NQ-DXG/HDQT ngay 21/06/2023 théng qua chi
truong gop vbn viio Cong ty ch phﬂn diiu tr Kinh doanh Bét déng san Ha An,

5. Diku 1& Céng ty.

6. Béo cdo thi chinh riéng va hop nhit niim 2021 da kiém todn, Béo cdo thi chinh riéng vA hop nhit
niim 2022 di kiém todn, Bo cdo tai chinh riéng va hop nhit 6 thing ddu nim 2023 da soat xét,
Bdo céo tai chinh riéng va hop nhét Quy 3 ndm 2023 ty lp.

7. Tai liéu sir dung von thu duge tir dot chao ban,
(Phdn con lai ctia trang duwge 6 ¥ dé tring)
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XI1I. NGAY THANG, CHU KY, PONG DAU CUA PAI DIEN TO CHUC PHAT HANH,
TO CHUC TU VAN
Théanh phé Ho Chi Minh, ngay AX.. thang AN, nam 2023

PAI DIEN TO CHUC PHAT HANH _
: 7=
CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAT XANH

LUONG TRIi THIN
GIAM POC TAI CHINH
LE PANG QUOC HUNG
PAI DIEN TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN MB Z[f
PHO TONG GIAM POC =
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