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NGHI QUYET

~ DAIHOQIDPONG CO BPONG
CONG TY CO PHAN HA TANG GELEX

Can cir:

Ludt Doanh nghigp s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 va cdc van ban stea ddi, bo sung,
hwdng dan thi hanh;

Ludt Chimg khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va cdc van ban stea doi, bo sung,
huwedng dan thi hanh;

Nghi dinh 56 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mot 56 diéu cia
Ludt Chimg khodn, dwoc sita doi, bo sung boi Nghi dinh so 245/2025/ND-CP ngay
11/9/2025;

Diéu 16 Cong ty 6 phan Ha Tang GELEX (“Céng ty” va/hodc “Ha Ting GELEX”)); va

Bién ban hop Dai hji dong cé dong bét thueomg nim 2025 ciia Cong ty s6 0.3../2025/BB-
DHDCD ngay 15/09/2025.

QUYET NGHI

Piéu 1. Thong qua Phuong 4n chao ban cb phiéu 14n d4u ra cong chung cta Cong ty, Niém

yét cb phiéu va mot s6 noi dung c6 lién quan, cu thé theo Phu luc 01 ctia Nghi quyét
nay.

Pitu 2. Thong qua viéc x4c dinh ty 1€ s& hitu nude ngoai tdi da tai Cong ty khi tr¢ thanh cong

ty dai chung, cu thé nhu sau:

- Can ctr danh muc nganh nghé kinh doanh hién tai ctia Cong ty va cac quy dinh
phép luét c6 lién quan, Cong ty xéc dinh ty 1€ s& hitu nuée ngoai toi da tai Cong
ty khi trd thanh cong ty dai ching 13: 50% von diéu 1€.

- Truong hop thay dbi nganh nghé kinh doanh, Téng Gidm dbe Cong ty thue hién
xac dinh va thong bao vé ty 18 so hitu nuéc ngoai (néu cé thay doi) cho co quan
nha nudce ¢ thdm quyén theo quy dinh phép luét lién quan.

Piéu 3. Phé duyét/thong qua Diéu 1é méi ctia Cong ty, cu thé toan vin dinh kém Nghi quyét

nay.

Piéu 4. Phé duyét/thdng qua Quy ché ndi bd vé quan tri méi cha Cong ty, cu thé toan vin

dinh kém Nghi quyét nay.




Piéu 5. Nghi qu,yét ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky. C6 dong, Hoi ddng quan tri, Ban Téng
Gidm doc, cac bd phan/ca nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi quyét
nay.

Noi nhn: TM. PAI HQI PONG CO PONG
- Nhue Diéu 5; ~

- UBCKNN; SGDCK;
- Lueu VP,

CHU TICH HPQT

. i‘; 8». 8’ \“{2\\

¥

1z



PHU LUC 01. PHUONG AN CHAO BAN CO PHIEU LAN PAU RA CONG

CHUNG CUA CONG TY, NIEM YET CO PHIEU VA MQT SO NOI DUNG CO

LIEN QUAN

1. Phwong 4n chao ban:

1.1. Thong tin ¢6 phiéu chao ban
T6 chtrc chao ban: Céng ty C6 phan Ha ting GELEX
Tén cb phiéu: C6 phiéu Cong ty Cb phan Ha tAng GELEX
Loai ¢b phan chao ban: Cb phén phd théng, tw do chuyén nhuong
Ménh gia cb phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu
S lugng cb phidu dang luu hanh: 790.000.000 cb phiéu
S6 luong cb phiéu du kién chao ban: ~ 100.000.000 cb phiéu
S6 lugng b phiéu dy kién sau khi phat hanh: ~ 890.000.000 ¢4 phiéu

1.2. Téng sb luong cé phiéu dur kién chao ban: Tbi da 100.000.000 cb phiéu (Bang chix: Mot
tram tri¢u cé phiéu)

1.3. Téng gia tri chao ban tinh theo ménh gia du kién: Téi da 1.000.000.000.000 ddng (Bang
chit: Mot nghin ty dong)

1.4. Ty 1 chao ban: 12,66% sb luong cb phiéu dang luu hanh tai thoi diém thuce hién.

1.5. Vbn didu 18 trwde thoi diém chao ban: 7.900.000.000.000 ddng (Bang chit: Bdy nghin chin
tram 1y dong).

1.6. Vén diéu 1& du kién sau chao ban: 8.900.000.000.000 ddng (Béng chik: Tém nghin chin
tram ty dong)

1.7.  Hinh thirc chao ban: Chao ban cb phiéu 1an du ra cong chiing dé huy déng thém vén cho
tb chirc phat hanh (IPO)

1.8. Pbi tuong chao ban: Cac tb chirc, c4 nhan trong va ngoai nudc ¢ nhu céu mua cd phiéu
Cong ty Cb phan Ha tAng GELEX, bao gdm ca cac cb dong hién hiru ciia Cong ty.

1.9. Nguyén tic xdc dinh gia chao ban:

Hoi ddng quén tri Cong ty da tinh todn ra mirc gia t61 thiéu 28.000 ddng/cd phiéu dua vao

céc nguyén tic va phuong phép x4c dinh cht yéu nhu sau:
+  Gi4 chao ban khong thip hon gia tri sb sach tai bao c4o tai chinh quy gén nhét.
+  Gia trj dinh gi4 theo c4c phuong phap so sanh trong dbi P/E, P/B, ...

- Gi4 khoi diém dé thuc hién ban d4u gi: 28.000 ddng/cd phiéu.
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- Gid bdn: La gia tring d4u gi4 ctia Nha dAu tu khi tham gla dAu gia cong khai ctia dot chao
béan chiing khoan lan dAu ra cdng chung nay, hodc murc gia khac do HDQT quyét dinh trong
trudmg hop xir 1y ¢b phiéu chua phén phéi hét.

1.10. Phan phdi cb phiéu:
- Phwong thtic phan phdi: P4u gi4 céng khai thong qua S& Giao dich Chirng khoan hoic
cong ty chung khoén.

- Thoi gian thyc hién: Dy klen tir Quy 111/2025 dén hét Quy 11/2026 (Sau khi duge Uy ban
Chimg khoan Nha nuéc cip Gidy chimg nhén dang ky chao ban chimg khoan ra cong
chting). Thoi diém phtt hop do Hoi dong quan tri quyét dinh.



1.11.

112,

1.13.

1.14.

1.135
1.16.

Phuong 4n dam bao viéc phat hanh cb phleu dép tmg ty 1€ s& hitu nudc ngoai: Pam bao
dap tmg quy dinh vé ty 18 so hitu clia nha dAu tr nude ngoai theo quy dinh phép luat tai
thoi diém chao ban. PHDCD 1ty quy@n cho HDQT théng qua phuong an dam bao viéc
chao ban c6 phiéu dap ing quy dinh ve ty 1€ s& hitu nude ngoai.

Phuong thirc xir Iy trong trudng hop ¢b phiéu chua phan phdi hét:

D6i voi cb phiéu chira phan phdi hét trong dot chao ban (bao gdm ca s6 c6 phiéu nha dau
tu khong dang ky, da dang ky mua nhung khong nop tién mua, sb cb phiéu lé phat sinh
(néu cb)), DHDCD uy quyén cho HDQT tiép tuc phan phdi, chao ban cho cac nha dau tur
khéc (c6 thé bao gom ca cb dong hién hiru), x4c dinh tiéu chi va danh séch nha dau tu tlep
tuc chao ban véi diéu kién chao béan khong thuan loi hon va gla ban khong thap hon gia
trang d4u gia thip nhét cta cic nha dau tu di diang ky tham gia déu gia co phan (trong
trrong hop cén thiét chit déng xin phép gia han thdi gian phén phéi, néu can va phi hop
véi quy dinh phép luat).

Truong hop hét thoi gian phén ph01 ch phleu theo quy dinh ctia phéap luét, bao gdm ca thoi
gian dugc gia han (neu ¢6), néu sb luong cb phiéu tlep tuc chao ban van khong duoc phan
phéi hét cho cac nha dau tu khac, HDQT s& huy so luong cd phleu con lai va két thic dot
chao ban theo dung s lrong c¢b phan thuc t& d& duge phan phéi trong dot chao bén.

Han ché chuyén nhuong: —
Cb phiéu phét hanh ra cong chiing khong bi han ché chuyén nhuong.

S6 luong cb phiéu chwa phén phdi hét trong dot chao ban duoc HDQT phan ph01 tiép theo
nodi dung 1.12 s& bj han ché chuyén nhuong trong vong 01 nim ké tir ngay két thac dot
chao ban.

Huy bd dot chao ban: Dot chao ban bi huy b trong truong hop sb luong cb phleu duogc
chao bén cho cac nha dau tu khong dép tmg duoc diéu kién vé ty 18 tbi thidu sb ¢b phiéu
co quyen biu quyét cta tb chirc phat hanh dugc ban cho it nhit 100 nha dau tu khong phai
1a c6 dong 16n ciia Cong ty theo quy dinh tai Didu 28 Luat Chimg khoan sé 59/2019/QH14
ngdy 26/11/2019 va cac trudng hop khéac (néu co) theo quy dinh phép luat.

Ty 18 chao béan thanh cong t6i thiéu: Khéng 4p dung
Dénh gia murc d pha lofing c¢b phin do anh hudng ctia viéc chao ban:

Sau khi Céng ty chao ban c¢b phiéu 14n d4u ra céng chiing, sb lugng cb phiéu luu hanh trén
thi treong cua Cong ty cling tang l1én tuong Umg:

- Tbng sb cb phiéu dang luru hanh: 790.000.000 cb phiéu;
- Tbng s6 cb phiéu chao ban du kién: 100.000.000 cb phiéu
- Tbng sb cb phiéu luu hanh du kién sau khi chao ban: 890.000.000 cb phiéu

S6 luong cc;{ phié}l luu hanh tang 1én s& dan dén cb phiéu ctia Cong ty bi pha lodng. Viéc
pha long c0 phi€u c6 thé nhur sau:

a. Riii ro pha loang thu nhip co bin trén méi cé phin (EPS):

Trén goc d6 sb sach ké toan, thu nhép trén mdi c¢b phiéu (EPS) s& co thé suy giam do
loi nhuén sau thué dugc chia cho mét lwong co phiéu 16m hon.

Cong thuc tinh:

EpS L4i (15) phan bb cho cb déng s& hitu ¢b phiéu phd thong
S6 lwong cb phiéu dang luu hanh binh quén trong ky

Trong do:



Ax12+Bxt

S6 lwong cb phidu dang luu hanh binh quén trong ky = 5

A: Khdi luvgng cb phiéu dang luu hanh trude khi chao bén;

B: Khdi lugng cb phiéu chao ban thém thanh cong;

t: Thoi gian lwu hanh thuc té trong nidm cta cd phiéu chao ban thém (thang).
b. Riii ro pha loang gid tri so sich trén mbi cé phin (BVPS):

Cong thirc tinh:
Gi4 tri sb sach _ Vén chit s¢ hitu thudc vé ¢b dong
trén moi ¢4 phan Tong s6 lwong cb phiéu d4 phat hanh — C4 phiéu quy

Tai thot diém ket thtic dot cho ban, néu tc do tang vén chu sO hitu thap hon téc do
tang sb luong cb phiéu d chao bén thi gi4 trj s sach trén mbi cb phan s& giam.

¢.  Riiro pha lodng vé ty I¢ nam gik va quyén biéu quyét:

Tyl nim giit va quyén biéu quyet ctia cb dbng s& bi giam theo ty 18 tuong tmg vdi ty 1€
ma cb déng hién hiru tir chdi quyén mua trong dot chao ban nay (so véi thoi diém trude khi
chao ban ¢ phiéu 1an dAu ra cong chung).

Céc riii ro tir viéc pha loéing cb phiéu néu trén khong phai bao gi¢ cling xay ra va muic do
rui ro cling phu thudc vao tinh hinh thj truong cling nhu hiéu qua hoat dong kinh doanh cua
Cong ty. Tuy nhién, nhing rti ro nay cling s€ co nhing tac dong truc tiép hoic gian tiép
dén loi ich cta nhimg nha dau tu s& hiru o phiéu ctia Cong ty, vi viy nha diu tu cin c6
nhing danh gi4 cin trong vé cac vn dé néu trén.

2. Muc dich chao ban va Phwong 4n sir dung vén

S6 tién thu dwoc tir dot chio ban cd phiéu 1in diu ra cong ching du kién 1a
2.800.000.000.000 dong (Bang chit: Hai nghin tdm tram ty dong) (tinh theo murc gid khoi diém
28.000 ddng/cd phleu va gia dinh chao ban duoc hét 100.000.000 cd phiéu) s& duogc sir dung cho
muc dich gép von vao céc cong ty thanh vién, cu thé nhu sau:

Thoi gian
STT N§i dung Gis trj (d4ng) Ghi chii i“;g‘:}‘f
kién
1 | Tang von diéu 18 cho Cong ty Cb phan Titan Hai Phong s& ting
Titan Hai Phong (M& sb doanh von tir 488,86 ty ddng 1én
nghigp: 0202280462) (goi tit la 1.774,6 ty ddng.
“Titan Hai Phong”) nhim bd sung Quy
ngudn vén cht s& hiru @ thue hién | 900.000.000.000 IV/2025-
“Dy 4n Piu tw xiy dung va Kinh ' 11/2026
doanh két ciu ha ting Khu cong
nghiép Trin Dwong — Hoa Binh
(Khu A) - Giai doan 1”
2 | G6p von thanh l4p Coéng ty TNHH FIH d& duoc thanh lép
FIH (Vietnam) (M4 §6 doanh nghiép: ngay 20/08/2025 véi tong Quy
03191 16584) (goi tat 1a “FIH™) de 1.900.000.000.000 | SO von didu 1€ 14 2.200 ty IV/2025-
FIH g6p von thanh lap Cong ty TNHH dong, trong d6 Congty da | 112026
G&F Residence (M& sO doanh nghiép: gop lan dau 300 ty dong,
0319127272) (goi tit 1a “Céng ty s tién gbp vbn con lai 1a
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Resi”), theo d6 Cong ty Resi thuc hién 1.900 ty dong s€ duge

mua cb phan chi ph01 tai Cong ty Co Cong ty gop von bing sb
phin Xuét Nhap Khiu V4t Liéu Kim tién thu duoge tir dot chao
Trang (“Kim Trang”) — chi dau tu ban. (*)

“Dy 4n dau tw xdy dung khu nha &
tai khu vie ngo 226 Lé Lai, Phwong
M4y Chai, Quin Ngé Quyén,
Thanh phé Hai Phong” (nay la
Phuong Ngbé Quyén, Thanh phé Hai
Phong).

Tong cong 2.800.000.000.000

(*) Cong ty Co phan Ha Tang GELEX c6 nghza vu thue hién chuyén tién gép von vao FIH
trong thoi han 90 ngay ké tir ngay FIH duoc cap Gzay chirng nhdn dang ky doanh nghiép lan
dau (ngay 20/08/2025). Ha Tang GELEX sé sir dung so tién thu dugc tir dot chao ban nay gop
vao FIH va FIH gép vao Cong 1y Resi dé Cong ty Resi mua cé | phan chi phoi tai Kim T rang.
Truong hop dén thoi han gop von theo quy dinh hodc thoi han Céng ty Resi phdi thanh todn tzen
mua cé phan cho cdc co ) dong cua Kim Trang theo thoa thudn (tuy thoi diém nao dén trudc), néu
Céng ty chua huy dong duoc 50 von can thiét tir dot chao badn co  phiéu lan ddu ra cong chiing
nay, Cong ty sé sit dung nguon von vay dé thiec hién gép von vao FIH, qua do gop von vao Cong
1y Resi dé Cong ty Resi mua co 5 phan tai Kim Trang theo tudn tw néu tai muc (*) nay, khi dé sé
tién thu dwoc tie dot chao ban sé dwoc sir dung dé hoan tra lai khodn vay tuong vmg néu trén.

Trudng hop khéng huy dong du s tidn du kién, ddc biét 14 sb tién can thiét dé thuc hién
gop vOn vao cac cong ty theo phuong 4n da dugc phé duyét néu trén, cén clr vao tinh hinh thuc
t&, HDQT Cong ty s& tién hanh diéu chinh k& hoach str dung v6n néu thiy can thiét, tuan thu quy
dinh tai Khoan 2 Didu 9 Nghi dinh 155/2020/ND-CP va bao cao PHDCD tai ky hop gan nhét
hodc xem x¢ét sir dung linh hoat nguon vén vay, cac ngudn vbn khéc dé bu d4p cho sb tién thiéu
hut trong t6ng nhu cau st dung von ctia Cong ty.

Trudmg hop sb tlen thu duoc tir dot chao ban 16m hon 2.800.000.000.000 ddng, HPQT s&
chil dong phén bd ngudn vbn thu duoc pht hop véi myc dich d& duge DPHDCD thong qua va/hodc
bd sung muc dich sir dung vén phil hop, tuén tht quy dinh tai Khoén 2 D1eu 9 Nghi dinh
155/2020/ND-CP, dam bao loi ich ctia Cong ty va bao cdo DPHDCD tai ky hop gin nhét.

3. Thoéng qua viéc ding ky chitng khon, ding ky niém yét cb phiéu sau dot chao ban

Thong qua vi€c ding ky chimg khoén va dang ky niém yét toan bd s6 ¢ phiéu ciia Cong
ty sau khi két thiic dot chao ban. Toan bo sb ¢d phiéu néu trén s& duge dang ky chlmg khoén tai
Tbng Cong ty Luu ky va Bu trir ching khodn Viét Nam (“VSDC”) va déng ky niém yét tai S&
Giao dich Chimg khoén TP. H5 Chi Minh (“HOSE”).

4. Thong qua viéc ting vbn diéu 1§ va didu chinh mirc von diéu 18, sb co phleu lwu hanh
cung cic ndi dung lién quan khac trong Pidu 1¢ ciia Cong ty theo 56 von thue té sau

Kkhi két thirc dot chao ban.

5. Cacnoi dung uy quyén cho HPQT Céng ty:

Trén co s&é DPHDCD phé duyét Phuong 4n chao ban cb phiéu 14n d4u ra céng ching cia
Cong ty néu trén, Dai hdi déng cb déng uy quyén cho Hoi dong quan tri dugc quyét dinh va trién
khai Phuong én chao ban cu thé, dam bao phi hop v6i cac quy dinh ctia phap ludt hién hanh, phu
hop véi ngudn luc ciia Cong ty, bao gdm nhung khong giéi han cic cong viéc sau:

- X4y dung phuong 4n chao ban cb phiéu chi tiét dé trinh Uy ban Chimg khoan Nha nude

va céc co quan cé tham quyén.



B sung, chinh sira, hoan chinh phuong 4n chao ban (néu thdy cAn thiét hodc theo yéu ciu
clia cac co quan quan ly Nha nudc) dam bao viée chao ban cb phiéu duoc thyc hién theo
ding quy dinh cta Phép luat va theo ké hoach d3 x4y dung.

Quyét dinh thoi diém chao ban phit hop véi nhu clu cta Cong ty trén co s& ddm bao tudn
quy dinh cta phép luét.

Lua chon don vi tu vAn chao ban, don vi td chirc dAu gia, don vi bao lanh phat hanh, (néu
xét thiy can thiét).

Quyét dinh phuong 4n dam béao viéc chao bén cb phiéu dép tmg quy dinh vé ty 1& s& hitu
nuGce ngoai.

Quyét dinh chi tiét phuong 4n sir dung vbn thu duge tir dot phat hanh. Trong truong hop
cAn didu chinh phuong 4n sir dung vbn phit hop véi tinh hinh thuce té ctia Cong ty, chi dong
thay d6i phuong én sir dung vbn va ké hoach sir dung vbn chi tiét thu duoc tir dot phat hanh
nhdm dam béo phi hop véi tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty va tudn thi quy
dinh tai Khoan 2 Didu 9 Nghi dinh 155/2020/ND-CP va bdo céo Dai hdi ddng c dong gén
nhat.

Quyét dinh lya chon don vi td chitc ban déu gia cong khai tai S& Giao dich Ching khoén
hodc Céng ty chimg khoén phit hop véi tinh hinh thyc té trién khai, thong qua Quy ché ban
dAu gia cb phan, dam bao loi ich cua cb ddng va tuan thi cac quy dinh ctia phép luét.

Quyét dinh sb luong cb phiéu t6i thidu va t6i da mdi nha dau tr dugc mua trong trudng
hop cén thiét va cac ndi dung khac nhim dam bao dot chao ban cd phan 1an dAu ra cong
ching cia Cong ty dugc thanh cong va dép tmg cac quy dinh ctia phap luét hién hanh.

Quyét dinh phuong 4n xt ly cb phiéu dbi du trong trudng hop s6 ¢b phiéu chao ban chua
duogc phan phéi hét; quyét dinh tiéu chi va lya chon danh sach nha dau tu tiép tuc chao ban;
thuc hién phan phdi s6 cb phiéu d6 cho cac nha dAu tu c6 nhu ciu dam bao tuén thi theo
dung quy dinh cta phap luét, quyén lgi ctia Céng ty va cb dong.

Stra ddi, bd sung Piéu 1é ctia Cong ty cac diéu khoan lién quan dén vén diéu 18 va thay ddi
ndi dung Dang ky kinh doanh tai co quan c6 thAm quyén ghi nhan sb vbn didu 18 thuc té
sau khi hoan thanh dot chéo ban cb phiéu.

Thuc hién céc cong viéc, thi tuc cén thiét dé dang ky cb phiéu tai Tbng Cong ty Luu ky va
Bu trir Chimg khoén Viét Nam va ni€ém yét cb phiéu trén S& giao dich chimng khoan Thanh
phd Hb Chi Minh.

Thuec hién c4c cong viée, thi tuc khéc c6 lién quan dé hoan tét viéc chao ban theo Phuong
4n chao ban ¢b phiéu 1an dAu ra cong ching va cac ndi dung khac c6 lién quan da dugc Dai

hoi ddng cb dong thong qua.

Hbi déng quan tri dugc Gy quyén cho Chu tich HDQT va/hoéc Tbng Gidm d6c dé thuc hién
mot hodc mot s6 cong viée duge Ty quyén néu trén.



