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Céng ty CO phin Piu twr Xdy dyng P4 thi Viét Nam
Ting 4, tod nha CC4, Bén dao Linh Dam, Phudmg Hong
Liét, Quan Hoang Mai, Thanh phd Ha N&i

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Tdng Giim dbc Céng ty Cé phin Diu tr Xay dung D6 thi Viét Nam (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) trinh bay
Bio cdo ciia minh va Bao cdo tai chinh cia Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023.

CcONG TY

Céng ty Cb phan Péau tw Xay dung P6 thi Viét Nam duge thanh 18p va hoat dong theo Gidy chl.mg nhén diang ky
doanh nghiép Cong ty cd phén s6 0102569684 do S& K& hoach va PAu tr Thanh phé Ha Noi cép l4n diu ngay 19
thang 12 nam 2007, dang ky thay dbi 13n thir mudi bay ngay 27 thang 07 nim 2023.

Tru s& chinh cia Cong ty tai: Téng 4, toa nha CC4, Ban déo Linh Pam, Phuong Hoang Liét, Quén Hoang Mai,
Thanh phé Ha Nai.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT BAO GOM:

Céc thanh vién cia Hoi dong quan tri trong ndm va tai ngay 1ap béo cdo nay bao gbm:

Ong L& Vin Théng Ch tich

Ong Pham Pirc Hung Thanh vién
Ong Pham Long Duy Thanh vién
Ong L& Trung Diing Thanh vién
Ong Trin Vin Hai ' Théanh vién

Céc thanh vién ciia Ban Téng Giam déc da didu hanh Céng ty trong ndm va tai ngdy 1ap béo cdo nay bao gbm:

Ong Pham Long Duy Téng Gidm déc
Ong L& Trung Diing - Ph6 Téng Gidm dbc

Céc thanh vién Ban Kiém soét bao gbm:

Ba: Poan Hong Hai Truéng ban (B3 nhiém ngay 11/05/2023)
Ong Nguyén Thé Thyc Trudng ban (Mién nhiém ngay 11/05/2023)
Ong Hoang Viét Anh Thanh vién (B& nhiém ngay 11/05/2023)
Ong L& Minh Dén Thanh vién (Mién nhiém ngay 11/05/2023)
Ba: Nguyn Thi Thanh Huyén Thanh vién

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém todn AASC da thyc hién kiém toan céc Béo céo tai chinh cho Céng ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI1 BAO CAO TAI CHINH

Ban Tong Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Bao céo tai chinh phan &nh trung thuc, hop Iy tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luru chuyén tién t cta Cong ty trong nam. Trong qué trinh 14p Béo
c40 tai chinh, Ban Tong Giam ddc Céng ty cam két d tuan thi cac yéu ciu sau:

- Xay dung va duy tri kidm soét ndi bd ma Ban Téng Giam dbe va Ban Quan tri Cong ty x4c dinh 12 cin thiét dé
dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh khdng con sai sét trong yéu do gian l4n hoiic do nhim lan;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cic chinh sich nay mét cich nhét quén;

- Duara cic dénh gia va dyu doan hop ly va thén trong;

- Neéurd cac chudn muc ké toan dugc 4p dung cé duoc tuén thi hay khéng, cé nhimg 4p dung sai 1éch trong yéu
dén mirc can phai cong bd va giai thich trong B4o céo tdi chinh hay khong;



Céng ty C8 phin Diu tu Xdy dung D5 thi Viét Nam
Ting 4, toa nha CC4, Ban dao Linh Dam, Phudng Hoang
Liét, Quén Hoang Mai, Thanh phd Ha Ngi

- Lap va trinh bay céc Béo céo tai chinh trén co s& tudn thu cac Chuén muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cic quy dinh phap 1y cé lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao céo tai chinh;

- Lap céc Béo céo tai chinh dua trén co s& hoat ddng kinh doanh lién tuc, trir trudmg hop khéng thé cho ring Céng
ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Tong Gidm dbc Cong ty dam bao ring céc sb ké toén dwgc luu gur dé phan anh tinh hinh tai chinh cia Céng ty,
v&i mirc 3 trung thuc, h0'p 1y tai bét cir thai diém nio vi dam bao ring Béo c4o tai chinh tudn thi cic quy dinh hién
hanh cia Nha nuéc. Ddng thoi cé trich nhiém trong viéc bao dam an toan tai san ciia Cong ty va thuc hién céc bién
phép thich hop d2 ngan chin, phat hién cac hanh vi gian 1an va céc vi pham khéc.

Ban Tdng Gidm dbc Cong ty cam két ring Béo cdo tai chinh d4 phéan énh trung thyc va hop ly tinh hmh tai chinh cla
Céng ty tai thoi diém ngay 31/12/2023, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai
chinh két thiic cing ngay, phu hop v6i Chudn muc ké todn, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tudn tht céc
quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh.

Téng Gism dbc

Ha Néi, ngay 15 thdng 03 ndm 2024
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BAO CAO KIEM TOAN PQOC LAP

Kinh giti: Quy Cb dong, Hpi ddng quén tri va Ban Téng Giam dbe
Céng ty C6 phin Dau tu Xay dyng D6 thi Viét Nam

Chung t8i da kiém toan Béo céo tai chinh kém theo ciia Céng ty C6 phin Pau tur Xay dung D3 thi Viét Nam dugc
ldp ngay 15 thang 03 nim 2024, tir trang 06 dén trang 32, bao gom Bang can d6i ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm
2023, Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic cing ngdy va
Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh.

Trich nhiém ciia Ban Tong Gidm doc

Ban Téng Giam d6c Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hop 1y Bdo cdo tai chinh cua
Cong ty theo Chuin muc ké toan, Ché db ké toan doanh nuhlep Viét Nam va cic quy dinh phép 1y c6 lién quan dén
V1ec lap va trinh bay béo céo tai chinh va chju trach nhig¢m vé kim soat ndi bd ma Ban Tong Giam ddc xac dinh la
cin thiét dé dam bao cho viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh khdng cé sai sét trong yeu do gian lan hodc nham
lan.

Trich nhiém ciia Kiém todn vién
Trach nhiém cha ching toi 1a duaray kién vé& Béo cdo tai chinh dya trén két qua cla cuoc kiém toén. Ching toi da
tién hanh kiém toin theo céc Chuén muc kiém toan Viét Nam. Céc chuin muc nay yéu cdu chiing t5i tudn thu chuén

muc vé cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop
1y vé viéc liéu B4o céo tai chinh clia Cong ty c6 con sai st trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién céc thi tuc nhim thu thap céc bing chimg kiém toan vé cac s ligu va thuyet
minh trén Béo céo tai chinh. Cac tha tuc kiém toan duoc lya chon dya trén xét don cla kidm ton vién, bao gém
danh gia rai ro c6 sai sot trong yéu trong Bao céo tii chinh do gian l4n ho#c nhdm 14n. Khi thyrc hién danh gid cac rii
ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi bd ciia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh
trung thuec, hcp Iy nhim thiét ké cac thu tuc kiém toan phit hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khcmg nhim myc dich
dua ra y kién vé hiéu qua cia kiém so4t ndi bd ciia Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich
hop cla cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop Iy cha cic udc tinh ké toan ctia Ban Téng Gidm dbe ciing
nhu danh gia viéc trinh bay tdng thé Bao céo tai chinh.

Chiing 6 tin tuéng ring cic bing chimg kidm to4n ma chung tdi da thu thap duoc la dy di va thich hop lam co s&
cho y kién kiém ton ngoai trir clia ching t6i.

Co sé cita ¥ kién kiém todn ngoai trir

- Nhu d3 trinh bay tai Thuyét minh sb 07 - No qua han, Cong ty chua danh gia kha ning thu hdi va ude tinh dyr
phong ng phai thu kho doi cén trich lap dbi vm khoén no phai thu dd qué han thanh toan tai ngay 01/01/2023 va
ngay 31/12/2023. Bing céc thi tuc kiém toén cdn thiét da thuc hién, ching t6i khong thé thu thap dugc céc tai liu
cin thiét dé 1am co s dé dénh gia kha ning thu héi cla céc khoan phai thu nay cling nhu khéng ¢é cin cir ude
tinh sé dy phong no phai thu khé doi cén phai trich lap;

- Nhu da trinh bay tai Thuyét mmh b 8 va Thuyét minh s6 32, Cong ty dang theo dbi trén khoan muc Chi phi san
xuét kinh doanh d& dang mot s& Cong trinh chua duge quyét toan. Dong thdi, Cong ty da thyc hién diéu chinh hdi
td mot phén cic khoan 18 ciia mdt sé cong trinh tdn dong tir cic nam trude va ghi nhin mét phan vao khoan muc
Gi4 vén hang ban nam 2023. Chung tdi khong thé thu thap duoc ddy di béng chimg kiém todn thich hop dé dua ra
y kién vé tinh chinh xdc, tinh déy du va tinh hién hitu cia khoan muc "Chi phi san xuit kinh doanh d& dang" tai
thoi didm 31/12/2023 va 01/01/2023, cling nhu anh hudng clia céc van dé néu trén dén B4o céo tai chinh cho nam
tai chinh két thuc ngay 31/12/2023.
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- Tai ngay 01/01/2023, khoan truy thu vé thué va céc khoan giam loi nhudn con lai theo Bién ban kiém tra thué cla
Cuc thué TP Ha Ngi cho ky tinh thué tir nam 2010 dén nim 2014 chua duge hach toén vao két qua kinh doanh
clia nim tai chinh tuong mg ma dang duge Cdng ty trinh bay tai chi tiéu "Phai thu ngén han khac" trén Bang Can
déi ké toan (chi tiét tai Thuyét minh 6(+)) va trong nim, Cong ty d bu trir khoan nay vao lgi nhuén sau thué nam

2022 (*) (chi tiét tai Thuyét minh 17).

- Nhu d4 trinh bay tai Thuyét minh sb 2.6, mot s6 khoan chi phi quan 1y doanh nghiép di dugc Cong ty ghi nhén
vao Chi phi san xuét kinh doanh dé& dang va gia vén cia dir 4n diu tu qua cac ky ké toan. Chung t8i chua thu thép
duoc bing chimg dé xac dinh anh hudng cha vén dé ndy dén Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay

31/12/2023.

Y kién kiém todn ngoai trir

Theoy kién chia chiing tdi, ngoai trir anh hudng cla vén dé néu tai doan “Co s clia ¥ kién kiém toan ngoai trir”, Bao
céo tai chinh d4 phan anh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty Cb phin
Piu tu Xay dung Db thi Viét Nam tai ngdy 31/12/2023, ciing nhu két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic ciing ngy, phi hop véi Chuén muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh.
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s6: 0725-2023-002-1

Ha Noi, ngay 16 thang 03 ndm 2024

Duwong Hong Ngoc
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Cong ty C5 phin Piu tw Xay dung D6 thi Viét Nam

Téng 4, toa nha CC4, Bén dao Linh Dam, Phudng Hoang

Liét, Quén Hoang Mai, Thanh phd Ha Néi

Bdo cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2023

L & 31/12/2023 01/01/2023
TAI SAN L .
minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 124.849.036.166 140.378.028.902
Tién va céc khodn twong dwong tién 03 8.947.280.437 8.031.133.514
Tién 6.463.280.437 7.831.133.514
Cac khoan tuong duong tién 2.484.000.000 200.000.000
Ciéc khoan phai thu ngz‘m han 41.077.492.694 52.175.475.396
Phai thu ngén han ciia khach hang 04 10.048.157.399 21.855.292.288
Tra truéc cho ngudi ban ngén han 05 2.766.786.280 2.531.242.780
Phai thu ng#n han khéc 06 28.262.549.015 27.788.940.328
. Hang tdn kho 08 73.942.665.575 79.634.038.455
Hang ton kho 73.942.665.575 79.634.038.455
. Tai sin ngin han khac 881.597.460 537.381.537
Chi phi tra truéc ngén han 10 8.933.750 9.606.040
Thué GTGT dugc khiu trir - 94.963.340
Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nudce 14 872.663.710 432.812.157
. TAI SAN DAI HAN 298.124.023 453.263.745
Tai san ¢6 dinh 276.851.559 345.417.543
. Tai san ¢ dinh hiru hinh 09 276.851.559 345.417.543
- Nguyén gid 2.503.433.998 2.503.433.998
- Gid tri hao mon luy ké (2.226.582.439) (2.158.016.455)
Tai sin dai han khac 21.272.464 107.846.202
Chi phi tra truée dai han 10 21.272.464 30.648.753
Tai san thué thu nhap hofn lai 25 : - 77.197.449

TONG CONG TAI SAN

125.147.160.189

140.831.292.647




Cong ty C6 phin Diu tw Xdy dung D6 thi Viét Nam
Téng 4, toa nha CC4, Bén dio Linh Pam, Phudng Hoang
Liét, Quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi

Bdo cio tai chinh
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2023
(tié"p theo)
Ma NGUON VON Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
56 minh VND VND
300 C. NQ PHAITRA 104.595.740.135 113.196.020.777
310 I No ngin han 104.595.740.135 113.196.020.777
311 1. Phai trd nguoi ban ngén han 12 30.205.225.004 32.926.829.857
312 2. Ngudimua tra tién truée ngén han 13 430.213.693 11.035.611.229
313 3. Thué va céc khon phai ngp Nha nuéc 14 18.387.546 125.740.303
314 4. Phai trd ngudilao ddng 566.172.537 643.948.709
315 5. Chi phi phai tra ngén han 15 2.001.553.507 1.835.835.683
319 6. Phai trd ngin han khac 16 25.011.553.268- 19:770.461.080-
320 7. Vay vang thué tai chinh ngén han 11 46.362.634.580 46.857.593.916
400 D. VON CHU SO HUU 20.551.420.054 27.635.271.870
410 Y. Voén chii s& hitu 14 20.551.420.054 27.635.271.870
411 1. Vbn gép ciia chi s hitu 35.000.000.000 35.000.000.000 \
421 2. Loinhuan sau thué chua phan phdi (14.448.579.946) (7.364.728.130)
42la LNST chua phén phéi Iy ké dén cudi ky trude (7.465.567.340) (7.465.567.340) e
421b LNST chua phan phéi ndm nay (6.983.012.606) 100.839.210 S
7
440 TONG CONG NGUON VON 125.147.160.189 140.831.292.647 [
Ha N¢i,.ngay 13 thang 03 nim 2024 \
‘Ngudi lap biéu Ké todn truéng 7)‘\ “{Eé‘;’i&@iﬁ- dée
* %‘1' AR~ ,,-\Y “‘r‘?\
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Céng ty C6 phin Diu tw Xy dyng P06 thi Viét Nam
Téng 4, toa nha CC4, Ban dio Linh Dam, Phuong Hoang
Liét, Quin Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi

Bao céo tai chinh

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Nim 2023
Ma CHI TIEU Thuyét
sb minh
01 1. Doanh thu bAn hang va cung cip dich vu 18
02 2. Cac khoan giam trir doanh thu
10 3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép dich vu
11 4. Gi4 vbn hang bin 19
20 5. Loi nhuin gdp vé ban hang va cung cp dich vy
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 20
22 7. Chi phi tai chinh 24
23 Trong dé: Chi phi ldi vay
25 8. Chi phi bdn hang
26 9. Chi phi quan 1y doanh nghiép 22
30 10. Loi nhuén thuén tir hogt ddng kinh doanh
31 |1. Thu nhép khéc
32 12. Chi phi khéc 23
40 13. Loi nhudn khéc
50 14. Téng lgi nhuin ké todn trudc thué
51 |5. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hi¢n hanh 24
52 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai 25
60 17 Loi nhufn sau thué thu nhip doanh nghigp
70 18. Li co ban trén ¢d phiéu 26

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Ngudi lap biéu

/

Nguyén Thi L& Hanh

K& toan truéng

Triéu Thi Hoan

Niim 2023 Nim 2022
VND VND
30.691.639.871 37.861.863.606
30.691.639.871 37.861.863.606
35.275.256.102 37.036.153.190
(4.583.616.231) 825.710.416
5.179.278 29.752.339
756.541.724 430.740.467
325.304.933 430.740.467
1.627.580.27; 322.081.149-
(6.962.558.956) 102.641.139
20.453.65(; 1.801.92;
(20.453.650) (1.801.929)
(6.983.012.606) 100.839.210
(63.111.473) :
63.111.473 ;
(6.983.012.606) © 100.839.210
(1.995) 29

g

‘-:"/;_‘.': 2

Ha Néi, ngay 15 thang 03 ndm 2024
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Céng ty Cb phén Piu tuw Xay dung DG thi Vigt Nam

Téng 4, toa nha CC4, Bén ddo Linh Dam, Phudng Hoang

Liét, Quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi

Bao cdo tai chinh
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Nidm 2023
(Theo phwong phdp tryc tiép)

Thuyét

minh Nim 2023 Nim 2022
VND VND

L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Tién thu tir ban hang, cung cip dich vu va doanh thu 32.951.964.542 23.761.830.475

khac

2. Tién chi tra cho ngudi cung chp hang héa va dich vu (22.468.630.911) (34.459.272.920)
3. Tidn chi tra cho ngudi lao ddng (9.386.975.708) (10.258.556.393)

4. Tién lai vay dé trd
5. Thué thu nhap doanh nghiép da ndp
6. Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh

(2.146.367.612)
(60.094.561)
18.905.161.355

7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh (16.504.498.019)

Lueu chuyén tién thudn tir hoat djng kinh doanh 1.290.559.086

[L LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

1. Titn chi dé mua sém, x4y dung tii san cb dinh -
v cdc tai san dai han khac

2. Tidn thu 14 cho vay, cb titc va lgi nhuén duge chia 120.547.173

Lucu chuyén tién thuin tir hoat dgng diu tue 120.547.173

I1L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG TAI CHINH
T. Tién thu tir di vay 8.781.939.300

2. Tién tra ng goc vay (9.276.898.636)

Luru chuyén tién thuan tic hogt dpng tai chinh (494.959.336)
Luu chuyén tién thuéin trong nim 916.146.923

Tin va twong dwong tién diu ky 8.031.133.514

(4.154.073.951)

24.013.278.839
(23.088.333.016)
(24.185.126.966)
(382.080.000)
68.472.887

(313.607.113)

12.246.081.858
(11.254.331.498)

991.750.360
(23.506.983.719)

31.538.117.233

Tidn va twong dwong tidn cudi nim 03 8.947.280.437

8.031.133.514

Ha Néi, ngay 15 thdng 03 ndm 2024

Ngudi lap bidu Ké toin trudmg 02k
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Nguyén Thj L& Hanh Triéu Thi Hoan
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Céng ty Cb phiin Diu tu Xy dyng D6 thi Viét Nam B#o c#o tai chinh
Téng 4, toa nha CC4, Ban dio Linh Dam, Phuong Hoang Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
Liét, Quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2023

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hitu vén -

Cong ty C4 phin PAu tu X4y dung D6 thj Viét Nam duge thanh 1dp va hoat dong theo Giéy chimg nhén ding ky
doanh nghiép Céng ty cd phén s 0102569684 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh phé Ha Noi cAp lan dau ngay 19
thang 12 ndm 2007, ding ky thay @di 14n thir mudi bay ngay 27 thang 07 ndm 2023.

Tru s& chinh clia Cong ty dugc dit tai: Téng 4, toa nha CC4, Ban d4o Linh Pam, Phudng Hoang Liét, Quan Hoang
Mai, Thanh phd Ha Noi.

vén didu 18 ciia Cong ty 1a: 35.000.000.000 déng; twong duong 3.500.000 cb phan, ménh gia mt ¢b phan 12 10.000
dong.

Tbng s6 nhan vién cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nim 2023 1a: 21 ngudi (tai ngdy 31 théng 12 nim 2022 la: 29
nguoi).

Linh vuc kinh doanh
DAu tir kinh doanh bét dong san, xy ldp va dich vu khéc.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat ddng chinh clia Cong ty 1a:

- X4ay dung nha céc loai;

- Xéy dung céng trinh ky thuét d4n dung khéc: thi cong xay dung cac cong trinh dan dung, céng nghiép, cong trinh
thity lgi, sira chita, tu bd cac cong trinh vin héa xa hdi, vui choi giéi tr, thé duc thé thao, xiy dung céc khu dé thj
m6i, khu kinh t&, khu cong nghiép tap trung, xdy dung céc cong trinh thé thao;

- X4y dyng cbng trinh cong ich, xdy lép dién thé 35KV, xay dyng dudng dng va hé théng nuéc;

- Chu#n bj mit bing;

- Hoan thién cong trinh xdy dung;

- Hoat dong x4y dung chuyén dung khac: Xay dung nén méng clia toa nha, gbm déng coc, lop mai bao phil toa nha,
xiy dung tram BTS, thué my méc va thiét bj xay dung c6 ngudi didu khién, xay dung bé boi, xdy dung céc cong
trinh thé thao;

- Hoat dong kién triic va tu vAn k§ thuét: tr vén dau tu xay dyng nha, cong trinh k¥ thuat ha tAng khu d thi, khu céng
nghiép; quén Iy c4c dy 4n: Phit trién nha ¢, khu d6 thi méi, khu céng nghiép, khu dén cu, khu du lich bién; tu vén

 du tur dy 4n phét trién d6 thi; quy hoach, thiét ké kién triic cng trinh; gidm sét thi cong xAy dung c6ng trinh cip
thoat nuéce, dan dung, cdng nghiép, ha tAng k¥ thudt trong linh virc l4p dat thiét bi cong trinh, x4y dyng — hoan thién;
giam sat thi cong xdy dyng céng trinh dén dyung va cong nghiép trong linh vyc xdy dung va hoan thién, lap dat thiét
bi cong trinh xdy dung cép 4; thiét ké cong trinh; thiét ké kién tric cong trinh dan dung, céng nghiép;

- X4y dung cong trinh dudng sat va dudng bg;

- Hoat ddng cua céc trung tm, dai ly tu vAn, gi6i thiéu va mdi gidi lao ddng, viée lam;

- Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thugc chi s& hiru, chi sir dung hogc di thué;

- Ph4 d&; l4p dat hé théng dién léi‘p dit hé théng cép, thoat mrée, 16 sudi va diéu hoa khong khi; thoat nuée va xir 1y
mrée thai: ban budn vat lidu, thiét bi 1dp dat khac trong xdy dung.
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Cong ty C6 phan Pau tw Xay dung D5 thj Viét Nam Bio céo tai chinh
Ting 4, toa nha CC4, B4n dao Linh Pam, Phudmg Hoang Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023
Liat, Quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi

Dic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong niim tai chinh c6 dnh hudng dén Bao cdo tai chinh

- Nzm 2023, doanh thu x4y lp gidm 15,98 ty ddng so vi nam trudc, nguyén nhén chi yéu do trong nam Cng ty tiép
tuc thi céng va nghiém thu quyét toan véi ch1'1 dhu tir cong trinh Trudng Cao Ping Du lich Ha Néi, ma khong phat
sinh thém cong trinh méi, mdt s cong trinh tdn dong chua dugc quyét toan. Bén canh d6, doanh thu bét dong san
tang 8,96 ty ddng so v&i ndm truée do Céng ty da thyc hién ban giao phdn d4t va cong trinh con lai ciia Dy 4n
TT6A - Khu D5 thi méi Tdy Nam hd Linh Dam. Vi vdy, doanh thu ctia Cong ty giam 7 ty dong, tuong duong
18,94% so véi nim trirde. Bén canh d6, nim nay, loi nhudn gdp hoat dong xay lﬁp 16 2,45 ty dong, do doanh thu
hoat ddng x4y lip dén tir céc cong trinh dwgc nghiém thu quyét toan dot cudi va phét sinh ting chi phi do thai gian
thi cong kéo dai.

- Ngoai ra, tai thoi diém 31/12/2023, ng ngin han da vuo't qua tai san ng{m han sau khi loai trir cic cdng ng qua han
cia Cong ty, 16 Iuy ké 14 14.448.579.946 VND twong \mg 41,28% vén chii s& hitu. Nhifng sy kién nay, cho thay su
tbn tai ciia yéu t6 khong chic chén trong yéu din dén nghi ngdr vé kha ning hoat dong lién tuc cuia Cong ty.

2. CHE DO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. Ky ké toan, don vi tién t§ sir dung trong ké tosn

Ky ké todn ndm ciia Cong ty theo nam duong lich bit dAu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
Don vj tién té sir dung trong ghi chép ké todn 12 Déng Viét Nam (VND).

2.2. Chuéin myc va Ché dg ké todn ap dung

Ché dp ké todn dp dung

Cong ty 4p dung Ché d6 Ké toén doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sb 200/20 14/’I‘T -BTC ngﬁy 22/12/2014 cua
Bo Tai chinh va Thong tu sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua Bo Tai chinh vé viéc sira ddi, bd sung mot sb
didu ciia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thi Chudn myc ké todn va Ché do ké todn

Céng ty da 4p dung cdc Chudn myc ké toén Viét Nam va cdc vin ban huéng din Chuin muc do Nha nuéc da ban
hanh. Céc Béo céo tai chinh dugc 14p va trinh bay theo ding moi quy dinh cia timg chun mure, théng tu huéng din
thire hién Chuén myc va Ché d5 ké todn doanh nghiép hién hanh dang dp dung.

2.3. Co s& 1ap Bdo cdo tai chinh

Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023 dugc trinh bay trén co s gia dinh v& kha ning hoat
dong lién tuc. -

2.4. U'éc tinh ké toan

Viéc 1ap béo c4o tai chinh tuan tha theo cc Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cdc quy dinh phép ly cdé lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo c4o tai chinh yéu ciu Ban Téng Gidm dbc phai c6
nhﬁng uGc tinh va gla dinh 4nh huéng dén sb ligu vé céng ng, tal san va viéc trinh bay cdc khoan cbng no va tai san
tiém tang tai ngay két thiic nam tai chinh ciing nhur cac s liéu v& doanh thu va chi phi trong subt ndm tai chinh.

Céc ude tinh va gia dinh c6 anh hudng trong yéu trong Béo céo tai chinh bao gbm:
- Dy phong phai thu khé doi;

- Théi gian hitu dung wde tinh cia tai san ¢b dinh;

- U tinh thué thu nhap doanh nghiép.
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Cong ty C6 phin Piu tw Xy dung D6 thi Viet Nam Bio cdo tai chinh
Téng 4, toa nha CC4, Ban ddo Linh Dam, Phudng Hoang Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
Liét, Quin Hoang Mai, Thanh phd Ha Nbi

Céc udc tinh va gia dinh thudng xuyén duge danh gid dua trén kinh nghiém trong quéd khir va céc yéu tb khac, bao
gdm céc gia dinh trong twong lai c6 anh hudng trong yéu téi Bao céo tai chinh clia Céng ty va dugc Ban Gidm dée
Céng ty danh gia 1a hop ly.

2.5. Tién va c4c khodn twong duong tién
Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngén hang khéng ky han.

Céc khoan tuong duong tién I3 cdc khoan dAu tu ngén han c6 thoi gian thu héi khéng qué 03 thing ké tir ngay déu tu,
¢6 tinh thanh khoan cao, ¢6 kha niing chuyén ddi d& dang thanh cac lugng tién xac dinh va khéng c6 nhidu rii ro trong
chuyén di thanh tién.

2.6. Céc khoén n¢ phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo doi chi tiét theo ky han phai thu, ddi tugng phai thu, loai nguyén t& phai thu, va cac yéu
tb khac theo nhu ciu quan 1y ciia Céng ty. Cac khoan phai thu dwgc phén loai la ngén han va dai han trén Béo cdo tai
chinh can cir ky han con lai clia cic khoan phai thu tai ngay béo céo.

Du pht’mg ng phai thu khé ddi dugc trich 1ap cho céc khodn: No¢ phai thu qué han thanh toén ghi trong hop ddng kinh
té, cac khé wéc vay ng, cam két hop ddng hozc cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung khé c6 kha
nang thu hdi. Trong d6, viéc trich 1ap du phong ng phai thu qué han thanh todn dwgc cin cir vao théi gian tra ng gbe
theo hgp ddng mua bén ban dAu, khong tinh dén viéc gia han no gitra céc bén va ng phai thu chua dén han thanh toan
nhung khach ng d4 14m vao tinh trang ph4 san hoc dang lam thi tyc giai thé, mét tich, bd trén.

2.7. Hang ton kho
Hang tdn kho dugc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gdm: Chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan
tre tlep khéc phat sinh dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang théi tai thoi diém ghi nhén ban dAu. Sau ghi nhan

ban d#u, tai thoi diém 14p B4o cdo tai chinh néu gia tri thun cé thé thuc hién dugc ciia hang tdn kho thip hon gia gbc
thi hang tdn kho dugc ghi nhén theo gié tri thudn c6 thé thye hién dwoe.”

Gié tri thudn c6 thé thyc hién duwgc wée tinh dira vao gid ban ciia hang tdn kho trir di céc khoan chi phi uéc tinh aé
hoan thanh san phdm va c4c chi phi uéc tinh d& ban san pham.

Gia tri hang tdn kho dugc x4c dinh theo phuong phép tinh theo gia dich danh.
Hang tdn kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thudng xuyén.
Phuong phép xéc dinh gié tri san phim d& dang cudi nam:

- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dugc tip hop theo tlmg cong trinh chwa hoan thanh hoﬁc chua ghi nhén doanh
thu, twong tmg voi khbi hrong cong viée con dé dang cubi nam.

Chi phi quan ly doanh nghiép hang ky dwgc Céng ty theo ddi chi tiét va phan bd mot phén cho céc dy 4n dau tu Cong
ty thure hién trong k¥ va sau d6 ghi nhén vao gid vén cliing céc chi phi khéc thyc thién dy 4n d6. Chi phi quan 1y doanh
nghiép dwogc Cong ty két chuyén vao chi phi sén xuét kinh doanh d¢ dang nam 2023 1a 2.434.172.724 ddng.

2.8. Tai san ¢b dinh

Tai san cé dinh hitu hinh dwoc ghi nhén ban dAu theo gi4 gbc. Trong qué trinh sir dung, tai sin cé dinh hitu hinh dugc
ghi nhan theo nguyén gid, hao mon lily ké va gia trj con lai.
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Cong ty C5 phin Piu tw Xay dung D6 thj Viét Nam Bio cdo tai chinh
Téng 4, toa nha CC4, Bén dio Linh Pam, Phudng Hoang Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
Liét, Quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Ngi

Gid tri sau ghi nhdn ban dau

Néu céc khoan chi phi nay lam ting lgi ich kinh té trong twong lai dy tinh thu duwgc tir viée sir dung tai san c6 dinh
hitu hinh vugt trén mirc hoat ddng tiéu chun theo nhu danh gid ban dAu thi cac chi phi nay duge vén héa nhur mot
khoan nguyén gi4 tang thém ctia tai san ¢6 dinh hitu hinh.

Céc chi phi khéc phét sinh sau khi tai san cb dinh d3 dua vao hoat dong nhur chi phi sita chita, bao dudng va dai tu
dugc ghi nhan vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trong ndm ma chi phi phét sinh.

Khéu hao tai sin cb dinh dugc trich theo phuong phap dudng thing véi thoi gian khdu hao duge wée tinh nhu sau:
- Phuong tién vén tai 05 - 08 ndm
- Thiét bi vin phong 04 nam

2.9. Hop ddng hop téc kinh doanh (BCC)

Hop ddng horp tdc kinh doanh (BCC) la thoa thuén bing hop déng cia hai hogc nhiéu bén & cing thyuc hién hoat
dong kinh t& nhung khéng hinh thanh phép nhan dgc lap. Hoat dong ndy c6 thé dugc ddng kidm soat bdi cac bén gép
vén theo théa thuén lién danh ho#c kiém soat béi mét trong s6 cac bén tham gia.

Truong hop nhén tién, tii sén clia cic bén khic déng gop cho hoat ddng hop tac kinh doanh (BCC) dugc ké toan 1 ng
phai tra. Trudng hop dua tién, tai san di déng gbp cho hoat déng hop téc kinh doanh (BCC) dugc ghi nhén 1a ng phai
thu. Trong qua trinh thye hién hoat déng BCC, tiy theo timg trudmg hop ké toén tiép tuc thuc hién dbi véi cac hinh
thirc cu thé nhu sau:

Cac bén tham gia lién danh cing m& s& ké todn @& ghi chép va phan 4nh trong Béo céo tai chinh clia minh céc ndi
dung sau day:

- Tai san g6p von lién danh v chiu sy kiém soét clia bén gop vén lién danh;

- Céc khoan no phai trd phai génh chiju;

- Doanh thu dugc chia tir viéc ban hang hodc cung c?ip dich vu cia lién danh;

- Chi phi phai ganh chju.

Céc bén thuc hién phén chia doanh thu tir viéc ban hang hodc cung cép dich vu cia lién danh, phén chia chi phf chung
theo cac thoa thuan trong Hop ddng lién danh.

2.10. Chi phi tra truwée

Cac chi phi d4 phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan dwgc hach toén
vao chi phi tra truée d& phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong cdc nim tai chinh sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra truéc dai han vao chi phi sin xuét kinh doanh timg ndm tai chinh dugc cin cir vao
tinh chit, mirc d timg loai chi phi dé lya chon phuong ph4p va tiéu thic phan bd hop 1y.

Céc loai chi phi tra trirdc ciia Cong ty bao gbm:
- Céng cu va dung cu bao gdm céc tai san ma Céng ty nim gu‘r @2 sir dung trong qué trinh hoat déng kinh doanh bmh
thudng, voi nguyén gid clia méi tai san thip hon 30 triéu ddng va do d6 khong du diéu kién dé ghi nhan 12 tai san cb

dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gi4 cong cu dung cu dugc phén bd theo phuong phép dudng thing trong thoi
gian tir 2 dén 3 nim.

- Chi phi tra trude khic duge ghi nhin theo nguyén gia va dugc phin bb theo phuong phap dudmg thing trong thoi
gian hitu dung tir 06 thang dén 12 thang.

13

o

e =

=




Cong ty Cb phin Piu tw Xay dung Do thj Viét Nam Bio cdo tai chinh
Téng 4, tod nha CC4, Béan dio Linh Pam, Phuong Hoang Cho nédm tai chinh két thic ngay 31/12/2023
Liét, Quén Hoang Mai, Thanh phé Ha Ni '

Doanh thu hoat djng tai chinh

" Doanh thu phat sinh tir tién 14 va c4c kho&n doanh thu hoat dng tai chinh khac dugc gh1 nhén khi théa man dong thoi

hai (2) diéu kién sau:
- C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich d6;
- Doanh thu dugc x4c dinh twong d6i chic chan.

2.17. Gi4 vbn hang bén

Gié von hang ban 14 tong chi phi phat sinh cita thanh pham, hing héa, vét tu xuét ban va dich vu cung cAp cho khéch
hang trong nam, duoc ghi nhin phit hgp v6i doanh thu phat sinh trong nam va dam bao tuin thi nguyen tic thin
trong. Céc trudng hop hao hut vét tr hang héa vugt dinh mite, chi phi vugt dinh mirc binh thut‘.mg, hang ton kho bi
mﬁt mét sau khi d trir di phén trach nhiém cia tap thé, c4 nhan c6 lién quan... dugc ghi nhan ddy di, kip thoi vao gia
vén hang bén trong nim.

2.18. Chi phi tai chinh

Cac khoan chi-phi dwgc ghi nhén vao-chi phi-tai chinh gbm: Chi phi di vay vén. Cac khoan ndy dugce ghi nhan theo
tdng s phét sinh trong nam, khéng b trir v6i doanh thu hoat dng tai chinh.

2.19. Thué thu nhip doanh nghiép

a) Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hoén lai

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc x4c dinh trén co s& thu nhdp chju thué trong nam va thué suét thué TNDN trong
nim tai chinh hién hanh,

Chi phi thué TNDN ho#n lai duroc xac dmh trén co s& s6 chénh léch tam thori dwge khéu trlr, s6 chénh léch tam thoi
chiu thué va thué suft thué TNDN.

Khéng bu trir chi phi thué TNDN hign hanh véi chi phi thué TNDN ho#n lgi.

b) Thué sudt thué TNDN hién hanh

Trong nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023, Cong ty dwgc 4p dung mirc thué suét thué TNDN 12.20% dbi véi céc
hoat dng san xuét kinh doanh c6 thu nhép chiu thué TNDN.

2.20. Lai trén cd phiéu

Lai co ban trén cb phiéu dugc tinh bﬁng céch chia lgi nhuén hodc 18 sau thué phan bd cho cd déng s& hitu ¢ phiéu
pho théng cta Cong ty (sau khi d diéu chmh cho v1ec trich lap Quy Khen thuéng, phiic lgi va Quy khen thl:o*ng Ban
diéu hanh) cho sé lugng binh quan gia quyén cia sb cd phiéu phd théng dang Iuu hanh trong nm.

2.21. Cac bén lién quan

Céc bén duoc coi 1a lién quan néu bén d6 ¢6 kha ning kiém sodt hodc ¢6 anh huéng dang ké do1 v6i bén kia trong
viéc ra quyét dinh v& cc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan ctia Cong ty bao gém:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mot hozc nhiéu trung gian, c6 quyén kiém soat Cong ty hodc chiu su

kiém sodt cua Cong ty, hodc ciing chung sy kiém soat véi Céng ty, bao gbm ca cong ty me, cOng ty con va cong ty
lién két;

- Céc c4 nhan tryc tiép hoic gtan tiép nim quyén biéu quyét cua Coéng ty ma c6 anh huéng dang ké dbi véi Céng ty,
nhiing nhén su quan 1y chit chét clia Céng ty, nhing thanh vién mét thiét trong gia dinh cia céc cd nhén nay;
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Bio cdo tai chinh
Cho n3m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Cong ty CO phin Piu tw Xay dung D6 thj Viét Nam
Téng 4, toa nha CC4, Bén dio Linh Dam, Phuéng Hoang
Liét, Quin Hoang Mai, Thanh phé Ha Nbi

- Céc doanh nghiép do cac ca nhan néu trén ném truc tiép hodc gién tiép phin quan trong quyén bidu quyét hozc c6
anh hudng dang ké téi cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé clia cac bén lién quan dé phuc vu cho viéc 18p va trinh bay Béo céo tai chinh,
Céng ty chil ¥ t&i ban chét cia méi quan hé hon 12 hinh thirc phap 1y clia cac quan hé do.

2.22. Théng tin by phén

Do Céng ty hoat ddng chii yéu trong linh vuc dAu tu, xay 14p va dién ra chi yéu trén lanh thé Viét Nam nén Cong ty
khong lap bao céo bd phin theo Iinh virc kinh doanh va theo khu vire dia ly.

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2023 01/01/2023
VND VND

Tién mit 13.696.929 72.585.710
Tién giri ngén hang khong ky han 6.449.583.508 7.758.547.804
Cac khoan tirong duong tién 2.484.000.000 200.000.000
8.947.280.437  8.031.133.514

Tai ngay 31/12/2023, cic khoan twong dwong tién la tién giri c6 ky han tir 01 thang dén 03 théng c6 gia tri
2.484.000.000 VND dwgc giri tai c4c ngén hang TMCP Péu tu va Phét trién Viét Nam véi 1ai sudt tir 2,1%/n3m dén
3,1 %/nam.

4. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2023 01/01/2023
Gié tri Dy phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Bén lién quan - - -
Bén khdc 10.048.157.399 21.855.292.288 . -

- Cong ty C6 phin PAu tr va Phét trién
D6 thi Sai Pong

- Cong ty TNHH VSIP Nghé An

- Céng ty Cb phin Xay dung Co dién va
Thuong mai Viét Nam

- Ban Quén ly Dur 4n DAu tir Xay dung

- Cong ty Cb phén Tép doan Ecopark

- Hoc Vién Noéng nghiép Viét Nam

- Céc khoan phai thu khach hang khac

3.048.083.176

1.314.582.707
868.236.978

2.122.744.947

2.694.509.591

3.048.083.176

1.314.582.707
868.236.978

1.686.739.238
376.557.681
10.558.846.269
4.002.246.239

10.048.157.399

21.855.292.288
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Cong ty C phén Piu tw Xay dung Do thi Viét Nam
Tang 4, tod nha CC4, Bén dio Linh Dam, Phuong Hoang

Liét, Quén Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi

Bao cao tai chinh

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

5. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

Bén lién quan

Bén khdc

-Coéng ty TNHH Phat trién
THADLUANG - TDC

- Trung tdm Quy hoach P& thi va Néng
thén

- Cdc khoan tra trude ngudi ban khic

6. PHAI THU NGAN HAN KHAC

- Phai thu tam Uing

+ Vii Vin Phuong

+ Vii Thanh Chung

+ Phai thu doi tugng khdc

- Ky cugce, ky quy

- Phai thu khéc

+Cdc khodn truy thu diéu chinh theo
Bién ban thanh tra thué (*)

+ Phai thu Ong Vii Thanh Chung tién cho
vay

+ Phai thu Ong Nguyén Céng Chién chi
phi thuc hién cong trinh

+ Phdi thu Ong Nguyén Hoang Anh chi
phi thuc hién cong trinh

+ Phai thu Ong Nguyén Thanh Ting chi
phi thuc hién cong trinh va bdo hiém

+ Phai thu khéc

31/12/2023 01/01/2023
Giatri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
2.766.786.280 - 2.531.242.780 -
1.607.000.000 - 1.607.000.000 -
207.980.000 & 207.980.000 %
951.806.280 8 716.262.780 2
2.766.786.280 - 2.531.242.780 :
31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
18.468.845.771 - 18.020.957.490 -
11.301.145.000 - 9.801.446.000 -
2.315.586.029 - 2.315.586.029 "
4.852.114.742 - 5.903.925.461 .
168.000.000 3 33.000.000 .
9.625.703.244 - 9.734.982.838 3
. - 100.839.210 -
322.600.000 " 322.600.000 "

1.820.275.923

1.820.275.923

232.057.835 - 232.057.835 -
7.117.587.985 - 7.117.587.985 -
133.181.501 - 141.621.885 -
28.262.549.015 - 27.788.940.328 -

(*) Tién truy thu thué va khoan ndp phat con lai theo Bién ban kiém tra thué cho giai doan tir ngm 2010 dén nam 2014.
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Céng ty C6 phiin Piu tu Xy dung D5 thi Viét Nam
Ting 4, toa nha CC4, Ban déo Linh Pam, Phudng Hoang

Liét, Quén Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi

B4o céo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

7. NQ QUA HAN

- Tbng gié tri cdc khoan phai thu qua han
thanh todn

+ Phai thu khdch hang
Cong ty C phan Du lich T4n Phu
Cong ty TNHH VSIP Nghé An
Céng ty Cb phin Pau tu va Phat trién
PG thi Sai Ddng

+ Tra trude cho nguoi bdn
Cong ty TNHH Phat
THADLUANG -TDC

Céc dbi twgng khac

trién

+ Phai thu khdc
Vii Thanh Chung
Nguyén Thanh Ting
Nguyén Céng Chién
Trén Pinh Minh
Céc d6i tuong khac

31/12/2023 01/01/2023
Gia gbe C:ié tri C,o Gia gbe Ciié " cﬂé
thé thu hoi thé thu hoi
VND VND VND VND
4.835.618.183  4.835.618.183  1.787.535.007 1.787.535.007
472.952.300 472.952.300 472.952.300 472.952.300

1.314.582.707
3.048.083.176

2.216.611.905
1.607.000.000

609.611.905

16.008.436.462
2.638.186.029
8.328.201.869
1.820.275.923
1.270.000.000
1.951.772.641

1.314.582.707
3.048.083.176

2.216.611.905
1.607.000.000

609.611.905

16.008.436.462
2.638.186.029
8.328.201.869
1.820.275.923
1.270.000.000
1.951.772.641

1.314.582.707

2.216.611.905
1.607.000.000

609.611.905

14.688.436.462
2.638.186.029
8.328.201.869
1.820.275.923

1.901.772.641

1.314.582.707

2.216.611.905
1.607.000.000

609.611.905

14.688.436.462
2.638.186.029
8.328.201.869
1.820.275.923

1.901.772.641

23.060.666.550

23.060.666.550

18.692.583.374

18.692.583.374
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Cong ty C6 phin Piu tu Xiy dyng P4 thi Viét Nam
Ting 4, toa nha CC4, Ban ddo Linh Pam, Phudng Hoang

Liét, Quin Hoang Mai, Thanh ph6 Ha Noi

Béo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

8. HANG TON KHO

31/12/2023 01/01/2023
Gia gbc Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND
- Nguyén ligu, vét ligu 53.271.778 - - -
- Chi phi san xu#t kinh doanh d& dang 73.889.387.797 - 79.634.038.455 -
Chi phi san xudt kinh doanh cdc dy dn ~ 63.290.736.879 - 65.843.305.411 -

+ Dy 4n Béc Nguyén Hué - DPéng Ha,

Quéng Trj (1)

+ Du 4n Khu dén cu méi Binh Giang -
Hai Duong (2)

+ Du 4n TT6A - Khu D6 thi mdi Tay

Nam hd Linh Bam (3)

Chi phi sdn xudt kinh doanh cdc céng

trinh xdy ldp

+ Céng trinh Khu dén cu Vinh Le B (3)

+ Cong trinh Khu biét thu Oyster Villas
- Quang Ninh (4)

10.669.551.485

52.621.185.394

10.598.650.918

3.016.095.938

9.799.475.926
44.537.300.490
11.506.528.995
13.790.733.044
278.999.730

3.016.095.938

+ Céng trinh Trudng hoc Green Star - 6.094.863.654 - 6.067.528.839 -
Quéng Ninh (4)
+ Cong trinh Cii tao, ning cip Trudng - - 2957777211 .

Cao ding Du lich Ha Nbi (3)
+ Cdng trinh khac

1.487.691.326

1.470.331.326

73.942.665.575

79.634.038.455 -

(1) Du én du tu x4y dung Khu dan cu Bic dwong Nguyén Hug, phudng 1, thinh phé Déng Ha, tinh Quang tri dugc
dAu tur theo Gidy chimg nhén dau tu sé 30121000093 ngay 18/06/2012 cita Uy ban nhan dén tinh Quang Tri va Quyét
dinh s6 256/QD-HPQT ngay 03/10/2016 ciia Hbi ddng Quan trj v& viéc phé duyét 1an 2 Téng mirc dau tw dy 4n Khu
dan cu Béc dudng Nguyén Hué, phudng 1, thanh phé Déng Ha, tinh Quang Trj. Dy 4n do Cong ty Cd phén Dau tu
Xay dung D6 thi Viét Nam lam chu du tur, c6 tong dién tich quy hoach 22.001m2 va téng mitc du tu 1a 56,9 ty
dbng. Tai thoi diém 31/12/2023, Dy 4n d3 kinh doanh, ban giao mét sb 16 dat cho khdch hang va tam tinh gid vén
theo tdng du toan. Dy 4n dang tiép tuc thuc hién cong téc gidi phéng mat bang va xin giao dét giai doan 2. Ngoai ra,
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cia mét phén du 4n Béc Nguyén Hué dang dugc thé chip cho khoan vay cia
Céng ty, chi tiét tai thuyét minh s6 11.

(2) Dy 4n déu tur x84y dung khu din cu méi phia nam thi trdn K¢ Sit, Binh Giang, Hai Duong dugc phé duyét theo
Quyét dinh s6 900/QD-UBND ngay 15/03/2019 ciia Uy ban Nhén dan tinh Hai Duong vé viéc phé duyét két qua lua
chon nha du tu thue hién Dy 4n. Dy 4n dugc thuc hién theo Hop ddng Hop tac du tu va kinh doanh (Hop ddng
BCC) sb 01/2019/BCC/VINA UIC-HUD6-HUDI10 gitta Céng ty C5 phén Péu tr X4y dung D6 thi Viét Nam (VINA-
UIC), Cong ty C& phin Diu tr Phat trién Nha va D6 thj HUD6 (HUDG), Céng ty Cé phén Pau tw va Xdy dung
HUDI10 (HUD10) theo hinh thirc kinh doanh déng kiém soét theo ti 18 Céng ty C6 phén Pau tr Xy dung D6 thi Viét
Nam tham gia 40%, Céng ty C5 phén PAu tr Phat trién Nha va D6 thi HUD6 tham gia 30%, Céng ty C5 phan Déu tur
va Xay dyng HUD10 tham gia 30%. Du 4n dugc khéi dong vao nim 2019 dé dugc théng qua tai Pai hoi C6 dong
thuémg nién nim 2018. Theo dd, Lién danh da thanh 14p Ban quan ly du 4n va xdy dung quy ché tai chinh ctia dur 4n.
Tai thoi diém 31/12/2023, Dy 4n d3 thue hién mot s6 cong viéc clia giai doan chuén bi du tu, dang thuc hién cong
tac giai phong mit bing, 1ap ké hoach lya chon nha thdu, tr vén gidm sat giai doan 2 cho dy 4n. Theo Béo céo nghién
ciru kha thi ciia Dur 4n, tdng mirc dAu tu 12 697,9 ty dong.

19

=Y

—

rn :

\\ =i

4




Céng ty C6 phin Piu tu Xay dyng D6 thi Viét Nam Bdo cdo tai chinh
Tang 4, toa nha CC4, Ban dao Linh Pam, Phudng Hoang Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
Liét, Quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi

(3) Trong nim, Cong ty d& nghiém thu quyét todn véi chil ddu tr mot sb cong trinh d& dang tir nim trudc va hoan
thanh ban giao dy 4&n TT6A - Khu D6 thi méi Tdy Nam hd Linh Pam, do d6, Céng ty ghi nhan 16 ciia céc cong trinh,
du 4n nay tir cdc ndm trurée vao khoan muc Gid vbn hang ban nam 2023.

(4) Céng trinh d4 hoan thanh thi cong, chua dugc quyét toan.

9. TAISAN CO DINH HU'U HINH

Phuong tién van TSCP dung

5o 3 ax R Cong
tai, truyen dan trong quéan ly
VND VND VND
Nguyén gia
S6 du diu nim 2.464.011.271 39.422.727  2.503.433.998
S6 du cubi nam 2.464.011.271 39.422.727  -2.503.433.998
Gi4 tri hao mon liy ké
Sé du ddu nam 2.136.212.079 21.804.376  2.158.016.455
- Khu hao trong nim 58.710.300 9.855.684 68.565.984
S6 du cudi nam 2.194.922.379 31.660.060  2.226.582.439
Gi4 trj con lai
Tai ngay déu nim 327.799.192 17.618.351 345.417.543
Tai ngdy cudi nim 269.088.892 7.762.667 276.851.559
- Gi4 tri con lai cudi nim ctia TSCP hitu hinh d4 ding thé chip, cAm cb dam - VND
bao cac khoan vay:
- Nguyén gid TSCD cudi nim d4 khéu hao hét nhung vén con sir dung: 2.111.749.454 VND
10. CHI PHI TRA TRUGC
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
a) Ngén han
- Chi phi b&o hiém ' 8.933.750 9.606.040
8.933.750 9.606.040
b) Dai han
- Céng cu dung cu xuit ding 21.272.464 30.648.753
21.272.464 30.648.753
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Cong ty C6 phéan Piu tr Xay dung D6 thj Viét Nam
Téng 4, toa nha CC4, Bén dio Linh Pam, Phuong Hoang

Ligt, Quén Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi

B4do cdo tai chinh

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

12. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

Bén lién quan

- Téng Céng ty Pau tu Phat trién Nha va
D6 thi

- Cong ty Cb phin Pau tr va Xay dung
HUD10

- Céng ty Cb phén Tw vén Pau tu va Xy
dyng HUD-CIC '

Bén khic

- Cong ty TNHH Thuong mai Minh Té4m

- Céng ty Cb phin Thuong mai Hiép
Huong

- Céng ty C6 phin VMP Viét Nam

- Cong ty Cb phan Xay dyung va Phat
trién Thwong mai TH

- Phai tra cac d6i twong khéc

31/12/2023 01/01/2023
Gia tri S6 c6 kha Gia tri Sb ¢6 kha
nang tra ng ning tra ng
VND VND VND VND
16.860.982.921 16.860.982.921 17.169.984.686  17.169.984.686
16.551.346.517 16.551.346.517 16.858.246.220  16.858.246.220
11.341.604 11.341.604 13.443.666 13.443.666
298.294.800 298.294.800 298.294.800 298.294.800
13.344.242.083 13.344.242.083 15.756.845.171 ~ 15.756.845.171
820.888.600 820.888.600 820.888.600 820.888.600
- - 1.624.563.710 1.624.563.710
374.513.973 374.513.973 821.247.407 821.247.407
153.008.668 153.008.668 785.456.439 785.456.439

11.995.830.842

11.995.830.842

11.704.689.015

11.704.689.015

13. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Bén lién quan

Bén khdc

- Pham Ngoc Thom (Can s6 09 - Dy én TT6A Linh Dam)

- Vii Dinh Nam (Dy 4n Béc Nguyén Hug)

- Nguy&n Thi Hién (L6 11 - LK02 DA Bic Nguyén Hug)
- Nguy?n Thij Thu Huong (6 dit s 12 16 LK03 DA Béc Nguyén Hug)

- Céc khach hang khéc

30.205.225.004  30.205.225.004  32.926.829.857  32.926.829.857
31/12/2023 01/01/2023

VND VND

430.213.693  11.035.611.229

- 8.905.397.536

394.212.214 394.212.214

- 500.000.000

- 800.000.000

36.001.479 36.001.479

430.213.693 _ 11.035.611.229
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Cong ty C6 phan Pau tw Xay dyng D0 thj Viét Nam
Thng 4, to nha CC4, Bén dao Linh Pam, Phuong Hoang
Liét, Quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Néi

Bao céo tai chinh
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

15. CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

- Chi phi 18i vay
- Chi ph trich trudc tam tinh gia v6n céng trinh, du 4n d4 ghi nhén doanh thu
- Chi phf phai tra khac

16. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

- Béo hiém x4 hoi

- Bao hidm y té

- Béo hiém thét nghiép

- Nhén ky quy, ky cuoc ngén han

- Cb tirc, loi nhudn phai tra

- Céc khoan phai tra, phai np khac

+ Ldi vay phdi tré Téng cong ty Pau tu Phdt trién nha va do thi

+ Phdi tra cde déi xdy dung chi phi xdy ldp

+ Tién gdp vén cia Céng ty HUDG vao tai khodn lién danh (*)

+ Tién gop vén ciia Céng ty HUDI0 vao tai khodn lién danh (*)

+ Phai tra Céng ty Cé phdn Pdu tu va Xdy dung HUD3 tién Chii ddu tw tam
Ving cong trink theo Hop déng Lién danh (**)

+ Phai tra Céng ty C6 phdn VI NA CID tién Chii dau tu tam iing cong trinh
theo Hop déng Lién danh (**)

+ Phai tré khdc

Trong d6: Phai tra khac la cdc bén lién quan

- Téng Céng ty DAu tr Phét trién Nha va Db thi

- Cong ty Cb phin DAu tr va X4y dyng HUD10

- Cong ty Cb phén PAu tu Phét trién Nha va Db thi HUD6
- Céng ty Cb phin Pau tr va Xdy dung HUD3

31/12/2023

01/01/2023

VND

1.776.254.031

VND

1.726.390.108

131.538.123 15.684.222
93.761.353 93.761.353
2.001.553.507 1.835.835.683
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
95.031.262 -
17.682.300 -
7.858.800 -
249.000.000 -
1.074.459.264 1.074.459.264
23.567.521.642  18.696.001.816
652.361.112 652.361.112
6.328.573.914 6.556.525.299
3.730.151.678 3.542.947.578

3.730.151.678
5.301.092.927

3.825.190.333

3.542.947.578
1.609.150.822

1.138.153.113

1.653.916.314

25.011.553.268

19.770.461.080

652.361.112
3.730.151.678
3.730.151.678
5.301.092.927

652.361.112
3.542.947.578
3.542.947.578
1.605.150.822

13.413.757.395

9.347.407.090

(*) Tinh dén 31/12/2023, Céng ty Cé phin PAu tu va X4y dyng HUDI10 v4 Céng ty C5 phan DAu tu Phat trién nha va
Db thi HUD 6 da nop tién vao tai khoan lién danh theo Hop ddng Hop tac ddu tr va kinh doanh (Hop déng BCC) sb
01/2019/BCC/VINA UIC-HUD6-HUDI0 sé tién 1an lwot 12 20.410.000.000 ddng va 20.410.024.000 ddng; Chi phi
d quyét toan ctia 2 cong ty tham gia lién danh véi Céng ty C6 phén Dau tw Xéy dung P thi Viét Nam (VINA-UIC)
dén 31/12/2023 14n luot 12 12 16.683.886.992 ddng va 16.683.910.992 ddng; Doanh thu tai chinh va thu nhép khac da
phin bd 13n lugt 12 4.038.670 déng va 4.038.670 ddng; S6 vén gép dang theo dsi ciia HUD10 va HUD6 da gép vao

lién danh nhung chua chi 14n lugt 12 3.730.151.678 dbng va 3.730.151.678 dbng.
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B4o cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Cong ty C6 phiin Diu tw Xay dung Do thi Vit Nam
Téng 4, toa nha CC4, Ban dao Linh Pam, Phuong Hoang
Liét, Quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi

(**) Cong ty C5 phin Pau tu Xay dung P4 thi Viét Nam (VINA -UIC) phai tra Céng ty C6 phén Péu tu va Xay dlI'IlU
HUD3 va Cong ty C6 phdn VINA CID tién Chu dau tr tam (mg theo Hop ddng thi cong xay dung sb

2812/202IIBQLDA -LDNT ngay 28 thang 12 ndm 2021 vé Go6i thau Thi cong xay dlmg va lap dat thiét bi thude Dur
4n Cai tao, ning cip trudng Cao déng Du lich Ha Noi va Hop ddng Lién danh s 2712/2021/HDLD/VINA UIC-

HUD3-VI NA CID ngay 27 théng 12 ndm 2021.

17. VON CHU $O HU'U

k A oA « K ~ A - k3 -
a) Bang doi chiéu bién dong von chii sé hitu

Vén diu tu Loi nhuén .

cia chi s¢ hiru  chua phén phéi Cong

VND VND VND

$6 dw d4u nim trude (Pa diéu chinh) 35,000.000.000 (7.362.119.660)  27.637.880.340
Lai trong nim trudc - 100.839.210 100.839.210
Trich thi lao HPQT va BKS - (72.000.000) (72.000.000)
Giam khéc - (31.447.680) (31.447.680)
S6 du cudi ndm trude 35.000.000.000 (7.364.728.130)  27.635.271.870
S6 duw d4u nim nay 35.000.000.000 (7.364.728.130) 27.635.271.870
L4 trong nam nay - (6.983.012.606) (6.983.012.606)
Giam khac (*) - (100.839.210) (100.839.210)
S6 du cudi nim nay 35.000.000.000 (14.448.579.946)  20.551.420.054

Theo Nghi quyét ciia Pai hoi ddng cb dong sé 87/NQ HPHCD2023.VINA-UIC ngay 11/05/2023, Cong ty cong bd

viéc phan phdi lgi nhun ndm 2022 nhu sau:

S6 tién
VND
Két qua kinh doanh sau thué 100.839.210
Bl trir khoan truy thu thué va céc khoan ndp phat theo Bién ban kiém tra thué 100.839.210
tir 2010-2014 vio lgi nhuan 2022 (*) ~
b) Chi tiét vén ddu tur ciia chil s¢ hitu
Cudi ndm Ty 18 Diu nam Ty 18
VND % VND %
Téng Céng ty DAu tu Phét trién Nha va 18.467.300.000 52,76%  18.467.300.000 52,76%
D6 thi (HUD)
Tdng céng ty IDCO - CTCP 3.119.400.000 8,91%  3.119.400.000 8,91%
Cong ty C6 phin Phat trién Péng Duong  3.587.300.000 1025%  3.587.300.000 10,25%
Xanh
Céng ty Cb phdn Tap doan Pdu tr Viét  6.238.700.000 17.82%  6.238.700.000 17,82%
Phuong
Téng cong ty Xy dung Ha Néi - CTCP 3.587.300.000 10,25%  3.587.300.000 10,25%
35.000.000.000 100%  35.000.000.000 100%
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Béo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Cong ty Cb phiin Diu tw Xdy dung D5 thi Vigt Nam
Ting 4, toa nha CC4, Bén ddo Linh Pam, Phuong Hoang

Liét, Quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi

¢) Cic giao dich vé vén v6i cdc chii s6 hiru va phan phdi ¢6 tire, chia lgi nhudn

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
Vén diu tr cia chil s& hitu
- Vén gép dau nam 35.000.000.000  35.000.000.000
- Vén gép cudi ndm 35.000.000.000  35.000.000.000
18. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU '
Nam 2023 Nim 2022
VND VND
Doanh thu kinh doanh bt d¢ng sén 8.958.747.047 =
Doanh thu hoat dong xay lap 21.555.269.786  37.539.237.814
Doanh thu ban vat tu, thiét b 177.623.038 322.625.792
30.691.639.871  37.861.863.606
19. GIA VON HANG BAN
Nzm 2023 Nam 2022
VND VND
Gié vén kinh doanh bat dong sén 11.095.627.685 -
Gié vén hoat dong xay 1ap 24.002.005.379  36.713.527.398
Gi4 vbn bén vat tur, thiét bi 177.623.038 322.625.792
35.275.256.102  37.036.153.190
20. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Niim 2023 Nam 2022
VND VND
Lai tién giri, tién cho vay 5.179.278 29.752.339
5.179.278 29.752.339
21. CHI PHI TAI CHINH
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
Lai tién vay 325.304.933 430.740.467
Chi phi tai chinh khéc 431.236.791 -
756.541.724 430.740.467
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Céng ty C6 phin Dau tw Xdy dung D6 thi Vigt Nam
Téng 4, toa nha CC4, Ban d&o Linh Pam, Phudng Hoang
Liét, Quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi

Bio cio tai chinh

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

22. CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén ligu, vt liéu
Chi phi nhén céng

Chi phi khéu hao tai san cb dinh
Thué, phi va 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

23. CHI PHI KHAC

Lai chdm ndp thué, bao hiém
Chi phi khdc

28

Nam 2023 Nim 2022
VND VND
112.810.556 9.334.687
1.049.531.360 142.189.110
4.040.831 4,195.146
18.332.052 16.080.737
197.882.181 84.996.035
244.983.299 65.285.435
1.627.580.279 322.081.149
Nim 2023 Nam 2d22
VND VND
5.263.600 1.801.92%
15.190.050 -
20.453.650 1.801.929
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Cong ty C6 phan Pau tw Xay dyng D5 thi Viét Nam
Tang 4, toa nha CC4, Ban d4o Linh Dam, Phudng Hoang
Liét, Quan Hoéng Mai, Thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

24. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tir hoat.dpng xdy ldp v cdc hoat dpng khdc

Téng loi nhudn ké ton treée thué TNDN

Céc khoan diéu chinh ting

- Chi phi khong hop Ié

Céc khoan diéu chinh giam

- Chuyén 16 cdc ndm trudc ,

Thu nhép chiu thué TNDN tir hoat dong xdy lap va c4c hoat dong khac

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 20%)
Thué TNDN phai ngp cudi nim tir hoat djng xay lip va hoat dong khac

Thué TNDN tir hoat dpng kinh doanh bat dgng sin

Téng loi nhuan ké ton tir hoat déng kinh doanh bAt ddng san
Céc khoan diéu chinh ting

Céc khoan diéu chinh giam

Thu nhap chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 20%)

Céc khoan tam np trén sb tién thu truéc cia HDKD bét dong san
Thué TNDN phai ndp diu nim ciia HPKD bit dong san

Thué TNDN d ndp trong nam ciia HDKD bét dong san

Thué TNDN phai ndp cudi nim ciia HDKD bit dong sin

Téng Chi phi thué TNDN hién hanh

Tdng thué TNDN phii ndp cudi nim

25. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI
a) Tai sin thué thu nhip hodn lai

- Thué suét thué TNDN sir dung dé xéc dinh gi4 tri tai san thué thu nhép hodn
- Tai sin thué thu nhép hofn lai lién quan dén khoan chénh léch tam thoi duge
khéu trir :

Tai san thué thu nhip hodn lai

b) Chi phi thué TNDN hon lai

- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phét sinh tir viéc hoan nhép tai
san thué thu nhap hoin lai
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Nam 2023 Nam 2022
VND VND
(4.842.397.502) 100.839.210
116.453.650 15.781.329
116.453.650 15.781.329
- (116.620.539).

- (116.620.539)
(4.725.943.852) ;
(2.140.615.104) -
(2.140.615.104) s
(63.111.473) -
(236.032.210)  (236.032.210)
(60.094.561) :
(359.238.244) __ (236.032.210)
(63.111.473) -
(359.238.244) __ (236.032.210)
31/12/2023 01/01/2023
VND VND

- 1%

. 77.197.449

- 77.197.449

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
63.111.473 -
63.111.473 .




Cong ty Cb phﬁn PAu twr Xay dyng Do thi Viét Nam Bé4o cdo tai chinh
Tang 4, tod nha CC4, Bén dao Linh Pam, Phudng Hoang Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
Liét, Quan Hoang Mai, Thanh phé Ha N¢i

26. LAI CO BAN TREN CO PHIEU ‘
Viéc tinh toan 1i co ban trén cb phiéu c6 thé phan phoi cho cac ¢ déng s hitu c6 phéan phd thong ctia Cong ty duge
thuc hién dira trén cac sb lidu sau:

Nim 2023 Nam 2022

VND VND
Loi nhudn thuén sau thué (6.983.012.606) 100.839.210
Loi nhuén phén bd cho ¢b phiéu phd théng (6.983.012.606) 100.839.210
Cb phiéu phd théng dang hru hinh binh quén trong ndm 3.500.000 3.500.000
Lai co ban trén ¢b phiéu (1.995) 29

Céng ty chua c6 dy tinh trich Quy khen thudng, phic loi va Quy khen thudng Ban didu hanh trén Loi nhusn sau thué
tai céc thori didm 14p Béo céo tai chinh.

Tai ngdy 31 thang 12 nim 2023, Cong ty khong c6 céc cb phiéu c6 tiém nang suy giam lai trén ¢d phiéu.

27. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nam 2023 Nzm 2022

VND VND
Chi phi nguyén ligu, vat liéu 8.465.016.320  16.682.473.394
Chi phi nhan céng 8.463.899.140  13.022.463.868
Chi phi khAu hao tai san ¢b dinh 68.565.984 122.592.182
Chi phi dich vu mua ngoai 11.498.826.219  21.746.667.281
Chi phi khéc bing tién 2.661.878.060  5.892.980.420

31.158.185.723  57.467.177.145

28. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE RIENG

Nim 2023 Nim 2022
VND VND
a) S6 tién di vay thye thu trong nim
Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thudng; 8.781.939.300  12.246.081.858
b) S6 tién da thyc tra gbe vay trong nim

Tién tra no gdc vay theo khé uée thong thudng; 9.276.898.636  11.254.331.498

29. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khoéng c6 su kién trong yéu ndo xay ra sau ngay két thiic nim tai chinh doi hoi phai duoc diéu chinh hay céng bb trén
Béo céo tai chinh nay.
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Cong ty Cé phin Diu tu Xay dyng Do thi Viét Nam
Téng 4, toa nha CC4, Bén ddo Linh Pam, Phudng Hoang
Liét, Quén Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi

Bao cao tai chinh

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

30. BAO CAO BQ PHAN

Theo linh vue kinh doanh:

Doanh thu thuan tir b4n hang ra bén ngoai

L¢i nhuén gop tir hoat
dong kinh doanh

T4i sn b phén
Tai san khong phan bd

Tdng tai sin
No phai tra khong phan bd

Tdng no phai tra

Hoat déng kinh ~ Hoat d0ng xay Tdng cOng toan

doanh b4t déng lip va hoat déng doanh nghiép
san khéc
VND VND VND
8.958.747.047 21.732.892.824  30.691.639.871
(2.136.880.638) (2.446.735.593) (4.583.616.231)
63.290.736.879 10.59é.650.918 73.889.387.797
- - 51.257.772.392
63.290.736.879 10.598.650.918 125.147.160.189

104.595.740.135

104.595.740.135

31. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Danh sach mdi quan hé giita céc bén lién quan va Cong ty nhu sau:

Bén lién quan

Téng Céng ty Pau tr Phat trién Nha va D6 thi

Cong ty C5 phin DAu tir Phat trién Nha va D6 thi HUDSE
Céng ty C5 phin Tu vén Dau tr va Xdy dung HUD-CIC
Cong ty C5 phén Dau tr Phat trién Nha va D6 thi HUD6
Cong ty C5 phan Pau tir va X4y dyng HUD10

Cong ty Cb phin PAu tir va X4y dung HUD3

Méi quan hé

Cong ty me
Cing Cong ty
Cung Cong ty
Cung Cong ty
Clng Cong ty me
Cing Cong ty me

Ngoai cc thng tin véi cic bén lién quan da trinh bay tai c4c thuyét minh trén, Cong ty cn c6 céc giao dich phét sinh
trong ky va s duir tai ngay dau k¥, két thic ky ké toan v&i céc bén lién quan nhur sau:

Giao dich phét sinh trong nam:
Mua hang
Céng ty Cd phin Pan tr va Xay dyng HUD10

Giao dich vdi cac bén lién quan khac nhur sau:

Thu nhap ctia Téng Giam ddc

Thu nhép ctia thanh vién khéc trong Ban Tng Gidm dbc va Hoi dong Quén tri

Nam 2023 Nim 2022
VND VND
179:232.933 226.122.985
179.232.933 226.122.985
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
325.819.912 331.805.701
590.922.921 605.802.290

Ngoai giao dich v&i bén lién quan néu trén, cdc bén lién quan khic khong phat sinh giao dich trong ndm va khong cé

s6 du tai ngay két thiic ndm tai chinh véi Céng ty.




Cong ty CS phin Piu tw Xay dyng P06 thj Viét Nam : Bio cdo tai chinh
Téng 4, toa nha CC4, Bén d4o Linh Dam, Phudng Hoang Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
Liét, Quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi

32. SO LIEU SO SANH

Ban Téng Giam d6c Céng ty d& quyét dinh didu chinh hdi t& mot sé chi tiéu trén Béo céo tai chinh cho nam tai chinh
két thiic ngay 31 thédng 12 nim 2022 dé chi phi cdc dy 4n, céng trinh dugc ghi nhin ding nim phét sinh theo Nghi
quyét s6 07/NQ-HDQT ngay 11/03/2024 clia Hoi ddng quén tri Céng ty. Theo d6 s ligu so sanh ciia Bang céin déi ké
toan, Béo céo két qua hoat dgng kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién & trén B4o cdo tai chinh cho nim tai chinh két
thiic ngdy 31/12/2022 duoc diéu chinh cu thé nhur sau:

S6 liéu trén Bao
cdo tai chinh S6 liéu didu

M sb nim trudc chinh lai Chénh léch Ghi chu
VND VND VND
Béng cin ddi ké toan
- Hang tbn kho 141 92.920.166.749  79.634.038.455 (13.286.128.294) (1)
- Phai thu ngén han 136 21.968.379.374 27.788.940.328  5.820.560.954 0, 2
khéc
- Loi nhugn sau thué 421 100.839.210 (7.364.728.130) (7.465.567.340) 1)
chwa phan phéi

(1) Ghi nhan chi phi 16 céng trinh Khu dén cu Vlnh Loc B vao nidm 2020 véi gia tri 2.499.925.947 déng, dong thoi,
ghi nhan phai thu 6ng Nguyén Thanh Ting vé trach nhiém c4 nhin déi véi khodn 18 céng trinh véi gx"htrl
7.110.497.108 ddng; vi ngay 20/12/2019 Céng ty d& nghiém thu két thic bio hanh véi chu diu tu va trong 1 nﬁm 2020 \
Cong ty quyét to4n cdng téc sira chita két thiic bao hanh véi nha thdu phy. :

Ghi nhén chi phi 18 du &n khu D6 thi méi tai Thanh phd Vién Chin - Lao vao nam 2012 véi gid tri 1a 1. 224 642"728
déng, do su thay ddi co che chinh séch d4u tur ciia Chinh phii hai mrée nén dén ngay 31/08/2012 Céng tyd&,q,quyet y
dinh sb 206A/QD—CT vé viéc hét hiéu luc hoat dbng ctia Vin phong dai dién tai Lao va tir d6 dén nay du én van/chu'
duoc trién khai céc bude tiép theo dé Cong ty duoc giao lam chii dAu tu thye hién du 4n. fa vz

Ghi nhén chi phi 16 dy 4n Dy 4n Khu d6 thi Bic Song Hiéu - Dong Ha, Quang Tri vao nam 2015 véi gid trj 1a
2.451.062.511 déng, do Uy ban nhan dan tinh Quang Tri da ra quyét dinh thay dbi chu du tw thuc hién du 4n theo
quyét dinh s 3554/UBND-CN ngay 14/09/2015.

(2) Ghi nhan 1 khoan truy thu thué va tién nép phat theo Bién ban kiém tra thué nim 2015 cho giai doan 2010-2014
dbng thoi diéu chinh gidm khoan phai thu clia céc C8 déng véi gié tri 12 1.289.936.154 ddng.

n!c Ha Nok ngay 15 thang 03 ndm 2024
Ngudi lap bidu Kpoﬁn trlru:n 5
_ vd: BAN
..... quyént..o (3
< / <

Nguyén Thj Lé Hanh

cONG CHUNG VIEN
CAO THI THU HUYEN
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