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Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2023
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm doc trén trong dé trinh bdo cdo nay cing cdc Bao cdo tai chinh da dwoc kiém todn nam tai
chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2023.

1.

Théng tin chung vé Cong ty

Cong ty Co phan Pau tu Phét trién Nha va Do thi HUD Sai Gon la cong ty Cd phan duge dbi tén tir
Céng ty Cb phin diu tu phat trién nha va do thi s6 9 theo Glay chimg nhan dang ky doanh nghiép 56
0305041811 do S& Ké hoach va Pau tu TP H6 Chi Minh cép dang ky lan ddu ngay 21 thdng 06 nam
2007. Cip thay dbi lan thir 8 ngdy 27 thang 05 nam 2021.

Hinh thirc s& hiru von: Cb phan
Vén diéu 1é: 46.500.000.000 déng
Vén gop cua chi s¢ hitu: 46.500.000.000 déng

Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty:

Tu vén xay dung (tru thiét ké cong trinh, khdo sat xay dng) Kinh doanh nha ¢, dau tu xdy dung, kinh
doanh co so ha tang khu céng nghiép, khu dén cu; Piu tu cong trinh thuy dién; thi cong xay lap cdc
cong trinh dan dung, cdng nghiép, giao thong thiy loi, buu chinh vién théng, cong trinh ha tang ky
thuat khu d thi, khu cong nghiép; Cho thué nha; mua ban vat ligu xdy dung; Kmh doanh bt dong san
(trir dich vu méi gidi, danh gid san giao dich bat dong san); Kinh doanh khéch san, nha hang dn udng
(khong kinh doanh tai tru s&); Gidm sat thi cong cong trinh dan dung va cong nghiép,...

Tén viét tit: HUD SAIGON JSC
Tru sé chinh: 159 Dién Bién Phu, phudng 15, quan Binh Thanh, TP Hé Chi Minh, Viét Nam

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dgng
Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong nam cuia Cdng ty dugc trinh bay trong cac bao cdo tai
chinh dinh kém.

Thanh vién Hji dong quin tri, Ban Giam doc va Ke todn trudng:

Hoi dong quén tri: Chire vu
Ong Nguyén Dinh Chan Chu tich
Ong Trin Quang Duong Thanh vién
Ong Trén Pinh Vong Thanh vién
Ong Tran Anh Tuan Thanh vién
Ban kiém so4t

Ba Pang T Quyén Trudng ban
Ba Nguyén Thu Quyén Thanh vién

Ba V5 Trinh Thi Hong Nhung Thanh vién

Ban Giam déc va ké toan truémg:

Ong Tran Quang Duong Giam dbc

Ong Hoang Tudn Anh K& toan trudng

Ngudi dai dién theo phap ludt cia Cong ty 1a Ong Tran Quang Duong, chirc vu Thanh vién Hoi dong
Quan tri kiém Gidm ddec Cong ty.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Su kién sau ngay két thiic nién do

Khéng c6 bt ky mdt nghiép vu, mdt su kién, mot van de bat thudmng phat sinh tir sau ngay két thic
nién do dén ngay lap bdo cdo ndy c6 anh hudng trong yéu dén bao cdo clia Ban Giam ddc, dén két qua
hoat ddng trong nam tai chinh hién hanh.

Kiém todn dgc lip

Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin KMF da thyc hién kiém ton bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Cong b trach nhiém ciia Ban gidm dbe dbi véi Bao cdo tai chinh

Ban Gidm ddc chiu trach nhiém vé viéc 1ap Bdo céo tai chinh phe‘m anh trung thuc, hop ly tinh hinh

hoat ddng, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tlen té trong nam. Trong qué trinh
lap Béo cdo tai chinh, Ban Giam dbc cam két da tudn thu céc yéu ciu sau:

- Lua chon cac chinh sach ké todn thich hop va ap dung cdc chinh sdch nay mot cach nhét quén;

- Pua ra cac danh gid va du doan hop ly va thén trong.

- Céc chudn muc ké todn duoc tudn thu, khong cé nhitng dp dung sai léch dén muc can pha1 duge
cong bd va giai thich cho bao céo tai chinh nay; nhimg ndi dung cén thuyét minh da dugc thuyét minh
cho bédo cdo tai chinh.

- Lap va trinh bay cdc bao cdo tai chinh trén co s tuan thi cdc chuin muc ké toan, ché dd ké toan va
cac quy dinh c6 lién quan hién hanh.

- Lap cac bdo cdo tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc.

Ban Gidm ddc dam bao rang céc s ké todn duoc luu giir dé phan anh tinh hinh tai chinh cta Cong ty,
v6i mic do trung thuc, hop 1y, tai bét e thoi diém nao va dam bao rang Bdo céo tai chinh tuan thu cic

quy dinh hién hanh ctia Nha nude. Pdng thoi Ban Gidm dbc Cong ty c6 trach nhiém trong vige bao
d4m an toan tai san va thuc hién céc bién phéap thich hop dé ngan chin, phat hién cac hanh vi gian lan

va céc vi pham khac.

Cam keét

Ban Giam déc cam két ring Bdo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh cla
Céng ty CH phan Déau tu Phat trién Nha va Do thi HUD Sai Gon cho nam tai chinh két thic ngay 31
thang 12 ndm 2023, két qua hoat dong kinh doanh, cung nhu tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho nam tai
chinh két thiic ciing ngay phu hop véi Chuén muyc, Che d6 ké toan Viét Nam va tudn thu cdc quy dinh

hién hanh co lién quan.

Ngay 04 thang 03 nam 2024

Tran Quang Dwong
Giam doc
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Sé: 16/2024/BCKITTC-KMF
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh eii: QUY CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM pOC

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAT GON

Ching t6i da kiém toan bao cdo tai chinh kém theo cia Cong ty Cé phn Piu tu Phat trién Nha va D6 thi HUD
Sai Gon, duoc lap ngay 04 thang 03 nam 2024, tir trang 05 dén trang 29, bao gdm Bang cén di ké toan tai ngdy
31 thang 12 nam 2023, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bao cao luu chuyén tién té cho nim tai chinh két
thic cling ngay va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh.

Trach nhiém cia Ban Giam doc

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly bdo cao tai chinh cua Cong
ty theo chudn muc k& toan, ché dd ké toan Viét Nam va céc quy dinh phap Ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh
bay bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat noi b ma Ban Gidm dbc xac dinh 12 can thiét dé dim bao
cho viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh khdng co sai sot trong yéu do gian ldn hodc nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién
Trach nhiém cua ching téi 14 dva ra y kién vé bao cao tai chinh dua trén két qua ctia cudc kiém toan. Chung
& tién hanh kidm toan theo cac chudn muc kiém todn Viét Nam. Céc chuan muc nay yéu cdu chimg tdi tudp;
yoc S

chuin muc va cic quy dinh vé dao dic nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat d
X e L . F . 3 A 5 P % o 1
dam bao hop 1y vé viéc liéu bao cdo tai chinh cia Cong ty co con sai sot trong yeu hay khéng. y \‘%@3‘
v

Cong viéc kiém toan bao gbdm thuc hién cac thu tuc nhim thu thdp cdc bang ching kiém todn vé cac so-He
thuyét minh trén bdo cdo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan duogc lua chon dua trén xét doan cua kiém toan vién,
bao gdbm danh gia rui ro c6 sai st trong yéu trong bio cdo tai chinh do gian 14n hodc nhdm ldn. Khi thuc hién
dénh gid cac rii ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi b cia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh
bay bo cdo tai chinh trung thuc, hop 1y nham thiét ké cac thi tuc kiém toan phii hop v6i thuc té, tuy nhién
khong nham muc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua kiém soat ndi bo cuia Cong ty. Cong viec kiém toén ciing bao
gdm danh gi4 tinh thich hop cua cac chinh sach ké todn duoc ap dung va tinh hop ly cia cac ude tinh ké _ﬁ%cﬁa
Ban Giam déc ciing nhu danh gia viée trinh bay tong thé bao cao tai chinh. % \

Chiing t3i tin tuéng ring céc bing chimg kiém todn ma chiing t5i da thu thap duoc la dAy du va thich hop|l ; co

s& cho ¥ kién ki€m toan cua ching toi. : ‘ 7:
$
T
Co s6 ¥ kién kiém todn ngoai trir '

Nam tai chinh 2023 Coéng ty ¢ ghi nhan doanh thu dAu tr kinh doanh bét dong sin da thu tién nhung chua ban
giao toan b nha & cho khach hang s tién: 6.719.682.319 VND theo giéi trinh clia Ban gidm ddc cong ty thi
Doanh thu ndy 12 tin cy va mang lai loi ich kinh té cho cong ty 14 chic chén vao thoi diém thang 02/2024 Céng
ty ¢4 ban giao céc can ho nha & voi gid tri: 2.264.649.376 dbng, khéi luong con lai ban giao trong nam 2024. Tuy
nhién, theo quy dinh viéc ghi nhén doanh thu nay chua thoa min diéu kién ghi nhan doanh thu vi vdy anh hudng
viéc ghi nhén nay trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh trong ky va Bao cAo tai chinh cho nam tai chinh két
thic ngay 31/12/2023.



(BAO CAO KIEM TOAN POC LAP TIEP THEO)

Y kién cua kiém toan ngoai trir

Theo vy kién ctia ching t6i, ngoai trir anh hudng ctia van de néu tai doan "Cc s¢ v kién kiém todn ngoai trit", bdo
céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty Co
phan Péau tu Phat trién Nha va D6 thi HUD Sai Gon tai ngay 31 thang 12 nam 2023, ciing nhu két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cling ngay, pht hop véi cac Chudn muc,
Ché do ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh.

Vin dé khac
Bio c4o tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022 da duoc kiém toan boi kiém todn vién
va doanh nghiép kiém todn doc lap khéc, voi bao cdo kiém toan dé ngay 28 thang 02 nam 2023 duara y kién kiém

toan chdp nhan toan phan.

Théanh phé Ho Chi Minh, ngay 04 thdang 03 nam 2024
DPAI DIEN CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN KMF

Kiém toan vién

v Ha Phuong Linh
56 Gidy CN PKHN kiém toan: 3219-2020-243-1 Sé Gidy CN PKHN kiém toan: 3776-2021-243-1
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023

Bon vi tinh: VND
TAI SAN sy, TEUEEL 31/12/2023 01/01/2023
MINH

A-TAI SAN NGAN HAN 100 66.177.183.992 53.440.141.672
L Tién va cic khoin twong duong tién 110 4.141.441.075 22.452.715.928
. Tién 111 2.141.441.075 10.952.715.928
2. Céc khoan tuong duong tién 112 L 2.000.000.000 11.500.000.000
IL Diu tu tai chinh ngin han 120 17.000.000.000 .
1. PAu tu nim gitr dén ngay ddo han 123 V.02 17.000.000.000 .
I11. Cic khoén phai thu ngin han 130 43.117.160.228 27.746.318.056
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V.03 40.831.965.500 27.511.382.695
2. Tra trudce cho ngudi ban ngén han 132 V.04 514.089.005 267.744.236
3. Phai thu ngin han khéc 136 V.05a 6.403.940.539 3.104.225.861
4. Du phong céc khoan phai thu kho doi 137 V.06 (4.632.834.816) (3.137.034.736)
IV. Hang ton kho 140 1.595.250.128 2.815.645.022
1. Hang ton kho 141 V.07 1.595.250.128 2.815.645.022
V. Taisdn ngin han khic 150 323.332.561 425.462.666
1. Chi phi tra truéc ngan han 151 V.08a 10.735.302 -
2. Thué GTGT dugc khiu trir 152 V.09 203.863.521 425.462.666
3. Thué va cdc khoan khac phai thu NN 153 V.14a 108.733.738 -
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.653.763.042 2.516.856.137
1. Cic khodn phai thu dai han 210 122.237.398 122.237.398
1. Phai thu dai han khdc 216 V.05b 122.237.398 122.237.398
I1. Tai san cb dinh 220 20.071.342 27.155.338
1. Tai san ¢6 dinh hiru hinh 221 V.10 20.071.342 27.155.338

Nguyén gia 222 1.605.540.349 1.605.540.349

Gi4 tri hao mon liy ké 223 (1.585.469.007) (1.578.385.011)
2. Tai san cd dinh thué tai chinh 224 - -
3. Tai san cb dinh vo hinh 227 - -
[11. Bit dong san diu tw 230 . -
IV. Tai san d& dang dai han 240 1.394.660.884 2.234.756.984
éﬁ:ﬂpm Snnf; EhdemdYsagE 5y wp 1.394.660.884 2.234.756.984
V. Piu tw tai chinh dai han 250 - -
VI. Tai san dai han khie 260 116.793.418 132.706.417
1. Chi phi tra truéc dai han 261 V.08b 116.793.418 132.706.417
TONG CONG TAI SAN 270 67.830.947.034 55.956.997.809
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2023

Pon vi tinh: VND

NGUON VON ik iy, TELEEL 31/12/2023 01/01/2023
MINH

C- NQ PHAI TRA 300 21.310.812.987 9.871.690.997
I. No' ngiin han 310 21.310.812.987 9.871.690.997
1. Phai tra ngudi ban ngan han 311 V.12 6.514.379.750 3.948.484.841
2. Ngudi mua tra tién trude ngan han 312 V.13 921.786.706 1.113.945.104
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuée 313 V.14b 219.927.319 62.047.218
4. Phai tra ngudi lao dong 314 V.15 181.969.070 136.314.675
5. Chi phi phai tra ngan han 315 V.16 6.316.501.380 3.949.236.856
5. Phai tra ngén han khéc 319 V.17 1.757.149.212 69.003.203
6. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.19 4.885.940.450 -
7. Quy khen thudng, phic loi 322 V.18 513.159.100 592.659.100
I No dai han 330 - -
D- VON CHU SO HUU 400 46.520.134.047 46.085.306.812
1. Vén chii s hiru 410 V.20 46.520.134.047 46.085.306.812
1. Vén gop ctia chu s& hitu 411 46.500.000.000 46.500.000.000
- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 4lla 46.500.000.000 46.500.000.000
2. Quy déu t phat trién 418 1.195.708.323 1.195.708.323
3. Loi nhudn sau thué chua phan phéi 421 (1.175.574.276) (1.610.401.511)
;rfrf;ff“h”" phdn phot By Re dencudily g, (1.610.401.511) 1.423.316.730
- LNST chua phdn phdi ky nay 421b 434.827.235 (3.033.718.241)
I1. Ngudn kinh phi va quy khice 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 67.830.947.034 55.956.997.809

Hoang Tuén Anh
Nguoi lap biéu

Hoang Tuin Anh
K¢ toan truong

Giam déc
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

Pon vi tinh: VND

CHI TIEU “gg TI:E;EIT NAM 2023 NAM 2022
1. Doanh thu bdn hang va cung cip dich vu 01 VI1.01 48.458.486.931 11.142.590.027
2. Cac khodn giam trir doanh thu 02 - =
3';310:3‘1 Sl 50 IS DB 48.458.486.931 11.142.590.027
4. Gia vén hang ban 11 VLOo2 42.438.162.731 10.453.913.481
Z‘ic[l‘l"’i;h“@“ gip vean hing v clng Gip 20 6.020.324.200 688.676.546
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI.O3 1.263.207.177 887.592.918
7. Chi phi tai chinh 22 57.504.282 ’
- trong do: chi phi ldi vay 23 57.504.282 -
8. Chi phi ban hang 24 - -
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 25  VLO4 6.779.199.950 4.609.987.705
10. Loi nhudn thuin tir hoat dong kinh doanh 30 446.827.145 (3.033.718.241)
11. Thu nhap khac 31 VLO5 90 -
12. Chi phi khac 32 12.000.000 a
13. Loi nhudn khée 40 (11.999.910) -
14. Téng loi nhuin ké toan trudc thué 50 434.827.235 (3.033.718.241)
15. Chi phi Thué TNDN hién hanh 51  VLO7 . 2
16. Chi phi Thué TNDN hodn lai 52 - -
17. Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 434.827.235 (3.033.718.241)
18. Lai co ban trén cd phiéu 70 VIO 94 (652)

45\:@ Tuén Anh

Nguoi lap biéu

Hoang Tuin Anh
K¢ toén truong

<Tiap-Qdang Duong
Giam doc
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2023

(Phuong phdp truc tiép)
Pon vi tinh: VND
CHI TIEU SO ™ NAM 2023 NAM 2022
1 2 3 4 5

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Tin thu tir ban hang, cung cép dich vu va

doanh thu khic 01 39.547.786.122
;’Z,a’gllzrrll {‘3:11 tra cho ngudi cung cép hang héa 02 (29.286.884.314)
3. Tién chi tra cho nguoi lao dong 03 (2.647.486.940)
4. Tién chi tra 13i vay 04 (57.504.282)
5. Tién chi ndp thué thu nhap doanh nghiép 05 (152.087.178)
5. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 2.645.176.130
6. Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 07 (17.311.193.213)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng san 20 (7.262.193.675)

xuit, kinh doanh

16.942.763.261

(12.919.980.568)

(2.275.455.000)

* d

(14.547.591)
761.166.193 5/
(4.814.955.527)

H

(2.321.009.232)

IL LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

|. Tién chi cho vay, mua c4c cdng cu ng cua

S Vi klidke 23 (17.000.000.000)
9 . A ~ A o . . A

2. Tién t.hu 14i cho vay, ¢d tic va lgi nhuan 27 1.064.978.372
dugc chia

Luu chuyén tién thuin tir hoat dng ddu tw 30 (15.935.021.628)

682.705.056

682.705.056

IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén . )

gop cua chu s& hitu °

2. Tién vay ngan han, dai han nhan dugc 33 7.515.680.729 -

3. Tién chi tra no gdc vay 34 (2.629.740.279) .

Luiu chuyén tién thuin tir hoat djng tai 40 4.885.940.450 )

chinh

Luu chuyén tién thuin trong ky _

(50=20+30-40 ) 50 (18.311.274.853) (1.638.304.176)

Tién va twong dwong tién diu ky 60 22.452.715.928 24.091.020.104
22.452.715.928

Tién va twong dwong tién cudi ky 70 4.141.441.075

Cdec thuyét minh dinh kém la mét b phan khéng tdch r

Hoang Tuin Anh Hoang Tuén Anh [Tan Quang Duong

Ngudi lap bidu Ké ton trudmg Giam déc




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2023

L

Hinh thirc s& hitu von: C6 phén

- Vén diéu 1é: 46.500.000.000 VND

- Vén gop clia chii s& hiru: 46.500.000.000 VND

Tru so dit tai: 159 Pién Bién Phu, phuong 15, quin Binh Thanh, TP H6 Chi Minh, Viét Nam
. Linh vire kinh doanh: Bt dong san, xdy dung, dich vu

. Nganh nghé kinh doanh:

. Chu k¥ san xuit, kinh doanh théng thudmg

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Thanh lap

Cong ty C6 phan Péu tu Phat trién Nha va Do thi HUD Sai Gon la cong ty Cb phan duoc dor tén tir Cong ty
Co phan dau tu phat trién nha va do thi sd 9 theo Gidy chung nhén dang ky doanh nghiép 56 0305041811 do
S& Ké hoach va Du tu TP H3 Chi Minh cdp ding ky l&n dau ngay 21 thdng 06 nam 2007. Cap thay ddi lan
thir 8 ngay 27 thang 05 nam 2021.

Tén viét tat: HUD SAIGON JSC

Tu vén xdy dung (trir thiét ké cong trinh, khao sét xay dung); Kinh doanh nha ¢, ddu tu xdy dung, kinh
doanh co s& ha tang khu cong nghiép, khu dan cu; Pau tu cong trinh thiy dién; thi cong xdy lap cac cong
trinh dan dung, céng nghiép, giao thong thiy lgi, buu chinh vién thong, cdng trinh ha ting k¥ thuét khu do
thi, khu cdng nghiép; Cho thué nha; mua ban vt li¢u xdy dung; Kinh doanh bét d’oncr san (trir dich vu moi
gidi, danh gia san giao dich bat dong san); Kinh doanh khach san, nha hang &n ubng (khong kinh doanh tai
tru s&); Gidm sat thi cong cong trinh dén dung va cong nghiép....

Chu ky san xuét kinh doanh ctia Cong ty theo du én, cdng trinh trén 12 thang.

. Ciu tric doanh nghiép

Pon vi khdng c6 Céng ty con, khong c6 cong ty lién két, khong c6 cac clra hang kinh doanh khac dia diém
VOl tru so.

. SO Iwgng can bd, cong nhin vién tai ngay 31/12/2023: 20 ngudi

. Tuyén bd vé kha niing so sdnh thong tin trén bio cdo tai chinh

Viéc lya chon s6 liéu va thong tin cin phai trinh bay trong bdo cdo tai chinh duoc thuc hién theo nguyén tac
c6 thé so sanh duogc gitra cac ki ké toan tuong img.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

. Ky ké toan nim:

Ky ké toan ndm bét dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12 hang nam.

. Pon vi tién té sir dung trong ké todn:

Don vi st dung ddng Viét Nam (VND) dugc sir dung lam don vi tién té chi sd ké toan.
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[Il. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1. Ché dp ké toan ap dung

Cong ty dp dung ché d6 Ké todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang
12 nam 2014 ctia B Tai chinh thay thé cho Quyét dinh s 15/2006/QD-BTC ngay 20/3/2006 cia BJ trudng
B Tai chinh va Théng tu 244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2009 cta Bd Tai chinh. Thoéng tu nay
¢d hiéu luc dp dung cho nam tai chinh bat ddu vao hodc sau ngay 01 thang 01 nam 2015.

. Tuyén bé vé viée tudn thii Chudn mye ké todn va Ché d9 ké todn
Chung t6i thuc hién cong viéc ké todn, lap va trinh bay bdo cdo tai chinh theo céc chudn muc ké todn Viét

Nam, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phdp luat ¢6 lién quan. Béo cdo tai chinh nay
duoc trinh bay mét cach trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh va cac ludng tién

cta doanh nghiép.

Viéc lua chon s& l1eu va thong tin can phai trinh bay trong ban Thuyét mmh bao cdo tai chinh duge thuc
hién theo nguyén tic trong yéu quy dinh tai chudn muc ké todn Viét Nam s6 21 "Trinh bay Béo cdo Tai

chinh".

Vi vdy, Bang cén ddi ké toan, Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh, Bao céo luu chuyen tién té va viéc su
dung cdc bdo cdo nay khdng danh cho cac d6i tuong khéng dugce cung cdp cac thong tin vé hé théng Chuén
muc K& toan Viét Nam va ché d6 K& toan doanh nghidp Viét Nam.

. Hinh thire s6 ké todn ap dung: Nhat ky chung

. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Nguyén tic xic dinh cic khoan tién

Nguyén tic xdc dinh cdc khodn tién va cic khoin twong duong tién:

Tién va cédc khoan twong duong tién bao gdm tién mat tai quy, tién dang chuyen tién giri ngan hang, cdc
khoan ddu tu ngan han c6 thdi han gdc khong qué ba thang va cdc khoin dAu tu 6 thoi han thu hdi khong
qua 3 thang ké tir ngay dau tu, cé tinh thanh khoan cao, c6 kha ndng chuyén ddi dé dang thanh céc lugng
tién xé4c dinh va khong ¢ nhiéu rui ro trong chuyén déi thanh tién.

. Nguyén tic ké toan cic khodn déu tu tai chinh

. Céc khoén diu tw nim giir dén ngay ddo han
Cac khoan déu tu ndm giit den ngav d4o han la céc khoan ma Ban Gidm doc Cong ty c6 v dinh va kha néng
giu dén ngay ddo han, bao gdbm tién gm ngan hang ¢6 ky han, trai phiéu, cb phiéu wu dai ma bén phat hanh
bat budc phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong twong lai va cdc khoan cho vay nam gitr dén ngay
d4o han. Cac khoan dAu t nay phan 4nh theo nguyén gi trir dy phong giam gid cc khoan dAu tu.

. Nguyén tic ké todn cdc khodn diu tw vao cong ty con

Ghi nhan khoan dau tur vao cong ty con khi nha dau tw nim giif trén 50% quyén biéu quyet va ¢6 quyén chi
phdi cac chinh séch tai chinh va hoat ddng ctia don v1 khac nhim thu duoc loi ich kinh té tir cdc hoat ddng
ctia doanh nghiép dé. Khi cong ty me khéng con quyén kiém soat cong ty con thi ghi giam khoan dAu tu vao
cong ty con. Ngoai trir trudong hop dudi day:
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Trudng hop sau khoan d4u tu van duoc ghi nhan khoan dau tu vao cong ty con khi doanh nghiép du tu ndm
gilr it hon 50% quyén biéu quyét tai cdng ty con, nhung c6 thoa thudn khac:

- Céc nha déu tu khéc thoa thuin danh cho cong ty me hon 50% quyén biéu quyét;
- Cong ty me co quyén chi phdi cdc chinh sach tai chinh va hoat dong theo quy ché thoa thudn;
- Cong ty me c6 quyén bd nhiém hodc bai mién da s cdc thanh vién Hoi dong quan tri hodc cép quan ly

tuong duong;

- Cong ty me c6 quyén bo da s6 phiéu tai cdc cudc hop ctia Hoi déng quan tri hodc cdp quan ly tuong duong.

Gia phl céc khoan dau tur duge phan anh theo gia gbc, bao gbm gid mua cong (+) cac chi phi lién quan truc
tiép dén viéc dau tu (neu ¢6), nhu: Chi phi giao dich, méi gidi, tu van, kiém todn, 18 phi, thué va phi ngan
hang... Sau do dugc diéu chinh khoan dy phong ton that dAu tu. Truong hop dau tu bang tai san phi tién té,
gia phi khoan dau tur dugc ghi nhén theo gid tri hop 1y ca tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Khoan diu tu vao cong ty con ghi nhdn ban dau theo gid g gbe, sau do diu chinh theo nhtmg thay déi cua
phan s& hitu ctia céc nha dAu tu trong tai san thuan ctia bén nhan dau tu trong giao dich hop nhét kinh doanh.

. Nguyén tic ké todn cdc khodn diu tu vao cong ty lién két

Khoan diu tu vao cdng ty lién két duoc ghi nhén khi Cong ty nam gitr tir 20% den dudi 50% quyén biéu
quyét ctia cac cong ty dugc dAu tu, c¢6 anh huéng dang ké trong cdc quyét dinh vé chinh sdch tai chinh va
hoat dong tai cac cong ty nay.

Cac khoan dau tu vao cong ty lién két dugc ghi nhan ban dau theo gia goc sau d6 khong duoc diéu ChlILh
theo nhtmg thay d6i cta phan so hitu clia cdc nha dau tu trong tai san thudn cua bén nhan dau tu. Gia goc
bao gém gia mua va cdc chi phi lién quan truc tiép dén viéc diu tu. Tnmng hop d4u fr bang tai san phi tién
té, gia phi khoan d4u tu duge ghi nhén theo gié tri hop 1y cua tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Du phong tén that dau tu vao cong ty lién két duoc trich 18p khi bén nhan vén gép dau tu bi 15 din dén cong
ty c6 kha nang mét vén hodc khi gia tri khoan dau tu vao cong ty lién két bi suy giam gié tri. Can cir dé trich
lap du phong tén thét dAu tu 12 bo céo tai chinh hop nhit ctia cong ty duoe dau tur (néu cong ty ndy la cong
ty me) 1a béo céo tai chinh cia cong ty dugc dAu tr (néu cong ty nay la cong ty doc lap khdng c6 cong ty

con)
. Nguyén tic ké toin cdc khodn déu tr khéc
Céc giao dich khc lién quan dén dAu tu tai chinh duoc ghi nhan theo gid gbe trir di cdc khoan du phong
giam gia déu fu.
. Nguyén tic ghi nhin cdc khoan phai thu thwong mai va phai thu khic
Nguyén tic ghi nhin cdc khodn phai thu: theo gid gdc trir du phong cho céc khoan phai thu kho doi.

Viéc phan loai céc khoan phai thu la phai thu khach hang, pha1 thu noi bd, phai thu khac tiry thudc vao tinh
chét cuia giao dich phét sinh hodc quan hé gitra cong ty va dbi tugng phai thu.

Phuong phip ldp dw phong phai thu khé doi: du phong phal thu khé déi duoe udce tinh cho gia tri bi ton
thit cua cac khoan no phai thu va cac khoan dAu tu ndm giit dén ngay ddo han khac c6 ban chat tuong tu nhu
céc khoan phai thu kho doi ¢6 kha ndng thu héi dd qua han thanh todn, chua qud han nhung cé thé khong doi
duoc do khach hiang ng khong ¢ kha nang thanh toan vi ldm vao tinh trang phé san, dang lam thu tuc giai
thé, mét tich, bo tron,...
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
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4. Chinh sich ké todn hang ton kho

a. Nguyén tac ghi nhan ton kho:

Hang ton kho dugc ghi nhan theo gid gde (-) trir du phong giam gid va du phong cho hang ton kho 15i thoi,
mét phim chit.

Gid gde hang ton kho duge xdc dinh:

Hang héa: Chi phi mua va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6 duoc hang tbn kho ¢ dia diém
va trang thai hién tai.

Chi ph1 san xudt kinh doanh d& da.ng bao gdm céc chi phi mua nguyén vt liéu, chi phi nhan cong, chi phi
san xudt chung trong qua trinh sn xudt.

. Phuwong phdp tinh gid tri hang ton kho: theo gid nhap trudc xudt trude

. Phuwong phdp hach todn hang ton kho: Phuong phép ké khai thuong xuyén

Phuwong phdp lp dw phong giam gid hang ton kho:

Du phoncr cho hang ton kho duoc trich 1ap khi gid tri thudn c6 thé thuc hién duoc ctia hang ton kho nho hon
gid goc. Gid tri thudn c6 thé thuc hién duogc 1a gid ban ude tinh trir di chi ph1 ude tinh dé hoan thanh sdn
phim va chi ph] ban hang ude tinh. S6 du phong giam gia hang tdn kho la sb chénh léch gitra gia gbc 1om
hon gid tri thuén c6 thé thuc hién duge cia ching. Dy phong giam gid hang ton kho duoc 1ap cho timg mat
hang ton kho c6 gid géc |6n hon gid tri thuan cé thé thuc hién duge.

. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai sin c6 dinh (TSCD):
. Nguyén tic ghi nhin TSCD hitu hinh:

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc ghi nhén theo nguyen gid trir di (- ) gia tri hao mon lily ké. Nguyén gid la toan
bg céc chi ph1 ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 dugc tai san cb dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao
trang thai san sang sur dung theo du tinh. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhdn ban dau chi duge ghi ting
nguyén gid tai san ¢d dinh néu céc chi ph1 nay chac chan lam tang loi ich kinh té trong tuong lai do st dung
tai san do. Cac chi phi khéng thoa min diéu kién trén dugc ghi nhan 1a chi ph1 trong Ky.

Khi tai san c¢d dinh duoc ban hodc thanh ly, nguyén gid va khéu hao liy ké dugc xda s6 va bit ky khoan lai
16 nao phéat sinh tir viéc thanh ly d&u duoc tinh vao thu nhap hay chi phi trong k.

Xac dinh nguyén gia trong timg trudmg hop
Tai san ¢6 dinh hiru hinh mua sim:

Nguyén gia tai san cb dinh bao g0m gia mua (tru (-) céc khoan duogc chiét khiu thuong mai hodc glam gid),
céc khoan thué (khong bao gom cac khoan thué dugc hoan lai) va céc chi phi lién quan truc tiép dén viée
dua tai san vao trang tha1 san sang sir dung nhu chi phi lap dat, chay th, chuyen gia va céc chi phi lién quan
truc tlep khac. Tai san cé dinh 14 nha ctra, vét kién tric gén lién vdi quyén sir dung dat thi gia tri quyén st
dung d4t duoc xac dinh riéng biét va ghi nhan 14 tai san cb dinh v6 hinh.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh tw xdy dung hojc tir ché

Nguyén gia tai san c¢d dinh hitu hinh tr xay dung hodc tu ché 14 gia thanh thuc té cla tai san cb dinh tw xay
dlmg hodc tu ché, cong (+) ch1 phi lap dat, chay thir. Trudng hop Cong ty dung san pham do minh san xudt
ra & chuyén thanh tai san ¢b dinh thi nguyén gid 1a chi phi san xut san pham d6 cong (+) cac chi phi truc
tiép lién quan dén viéc dua tai san d6 vao trang thai san sang st dung. Trong cdc truong hop trén, moi khoan
131 ndi bd khong duoc tinh vao nguyén gié cua tai san do.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thdng 12 ndm 2023

b. Nguyén tic ghi nhin TSCP vé hinh:
Tal san ¢ dinh vo hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gid tri hao mon liy ké. Nguyen gia tai san
cb dinh vo hinh la toan b céc chi phi ma doanh nghlep phai bo ra dé c6 duoc tai san ¢o dinh vo hinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vao sir dung theo dyu kién.
Xic dinh nguyén gia trong tirng truong hop
Mua tai sin c6 dinh vé hinh riéng biét
Nguyén gia tai san ¢ dinh v6 hinh mua r1eng biét bao Uom gid mua (trir ( ) cdc khodn dugc chiét khau
thuong mai hoac giam gid), cac khoan thué (khong bao gom céc khoan thué duoc hoan lai) va cac chi phi
lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang tha1 san sang st dung. Khi quyén str dung dat duge mua
clng v0’1 nha cira, vit kién tric trén dit thi gid tri quyén str dung d4t dugc xdc dinh riéng biét va ghi nhan la o
tai san c¢b dinh vo hinh.

Tai sin ¢6 dinh v6 hinh 1d quyén sir dung dat

Nguyen gia tai san ¢ dinh vo hinh la quyen sir dung dét la s6 tién tra khi nhén chuyen nhuong quyén st
dung dit hop phap tr ngudi khae, chi phi den bu, giai phong mat bang, san l4p mit bang, 1& phi trudc ba...
(hodc gid tri quyén sir dung dAt nhan gop von lién doanh).

Phin mém may vi tinh
Phin mém mdy tinh 1 toan b cdc chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén thoi diém dua phan mém vao st
dung.

¢. Phrong phép khiu hao TSCD

Tai san ¢d dinh dugc khiu hao theo phuong phdp dudong thang duva trén thoi gian st dung udc tinh cua tai

san. Thoi gian hitu dung ude tinh 12 thei gian ma tai san phat huy dugc tac dung cho san xuét kinh doanh. -
q

Thoi gian hitu dung wdc tinh cia cdc TSCD nhu sau:

May mée thiét bi 05 - 08 nam
Phurong tién van tai, truyén dan 06 - 10 nam
Thiét bi, dung cu quan Iy 03 - 03 ndm
Tai san 6 dinh khdc 03 - 05 nam

6. Nguyén téc ghi nhan chi phi xdy dung co bin d& dang
Chi phi xdy dung co ban d& dang duge ghi nhén theo gid gbc. Chi phi xdy dung co bén d& dang gom tt ca
cc chi phi chi ra dé trién khai, thi cong xdy dung co ban do dang trong dé bao gom chi phi di vay dugc von
héa.
Chi phi xdy dung co ban do dang duoc két chuyén ghi tang tai san khi hoan thanh céng trinh/hang muc xy
dung co ban, viéc nghiém thu téng thé hoan thinh xong, tai san dugc ban giao va dua vao trang thai san sang
sur dung.

7. Nguyén tic ghi nhin va phin b chi phi tra trude
Chi phi tra trudc tai Cong ty bao Uom cdc chi phi thyuc té phat sinh ¢ lién quan dén két qua hoat ddng kinh

doanh cua nhiéu ky ké toan bao gbém cac chi phi thué dat, chi phi lap dat hé théng gas, chi phi sta chita,
nang cép, bao tri phan mém ké toan va cac chi phi khac.

Phuong phép phin bé:

Phan b theo phuong phéap dudng thang, Cong ty cén cir vao tinh chét, mic dé timg loai chi phi ma co thoi
gian phan b6 phit hop, thoi gian phan bd t6i da khéng qua 03 nam. Riéng tién thué dét tra truéc duoc phan
bd vao chi phi theo thai gian thué.

=
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8. Ghi nhin cic khoin phai trd thwong mai va cic khodn phai tra khac

10.

11.

. Pbi v6i Doanh thu bin bit dong sin:

Céc khoan no phai tra dugc ghi nhdn theo nguyén gid va khong thip hon nghia vu phai thanh toan.
Céng ty thuc hién phan loai cdc khodn ng phai tra la phai tra ngudi ban, phai tra ndi bg, phai tra khac tuy
thudc theo tinh chét ctia giao dich phat sinh hodc quan hé gitra cong ty va ddi tuong phai tra.

Céc khoan ng phai tra duge theo doi chi tiét theo k¥ han phai tra, ddi tuong phal tra, loa1 nguyén té phai tra
(bao gdm viéc ddnh Ula lai no phai tra thoa man dinh nghia cdc khoan muyc tién té c6 gdc ngoai t&) va céc

yéu t6 khac theo nhu cau quan 1y ciia Cong ty.

Tai thoi diém lap bdo cdo tai chinh, Cong ty ghi nhan ngay mot khoan phai tra khi c6 cac bing chimg cho
thdy mét khodn tdn that c6 kha nang chic chin xay ra theo nguyén tac than trong.

. Nguyén tdc ghi nhin chi phi phai tra:

Chi phi phai trd bao gdm chi phi stra chita theo ké hoach... da phat sinh trong ky bdo cdo nhung thuc t& chua
chi tra. Cac chi phi nay duoc ghi nhdn dua trén cac udc tinh hop ly vé sb tién phai tra theo cac hop dong,

thoéa thudn,...

Nguyén tic va phwong phip ghi nhén vén chit s& hiru

Nguyén tic ghi nhén von gop ciia chi s¢ hiru:

Vén gép cta chil s¢ hitu duge hinh thanh tr s6 tién da g6p vén ban dau, gop bd sung ctia cic cd dong. Vén
g6p clia chi s& hitu duoc ghi nhan theo sé vén thuc té da gbp bang tién hodc béng tai san tinh theo ménh gid
ctia ¢é phiéu da phat hanh khi méi thanh 14p, hodc huy déng thém dé md rong quy md hoat dong cua Cong
ty.

Nguyén tic ghi nhin lgi nhudn chwa phin phdi.

Loi nhuén sau thué chua phan phdi duge ghi nhén 1a sé loi nhudn (hodc 13) tir két qua hoat dong kinh doanh
cua doanh nghi€p sau kl-u trir ( ) chi phi thué thu nhap doanh ngh1ep cua ky hién hanh va céc khoan didu
chinh do ap dung héi td thay dbi chinh sch ké ton, didu chinh hoi td sai st trong yéu ciia cac ndm trudc.
Viéc phan phéi loi duge can cir vao didu 1& Cong ty va thong qua Pai ho1 dong cd dong hang nam.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin Doanh thu va thu nhip khic

Doanh thu chuyén nhuong bit déng san duoc ghi nhan khi phan I6n rii ro va loi ich gan lién véi quyén s&
hitu bat dong san duoc chuyén giao cho ngudi mua.

. Hop dong xiy dung

Doanh thu va chi phi ctia hop déng xdy dung duoc ghi nhan nhu sau:

Truong hop hop dong xdy dung quy dinh Cong ty dugc thanh toén theo gia tri khéi luong thuc hién, khi két
qua thuc hién hop ddng xay du‘ng duoc xac dinh mot cach dang tin cdy va dugc khdch hang xéc nhén, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhan twong img véi phan cong viéc da hoan thanh
dugc khach hang xac nhan trong nam dugc phan anh trén héa don da lap.

Khi két qua thuc hién hop dong khong thé udc tinh mot cach dang tin cdy, truong hop Cong ty co thé thu héi
dugce céac khoan chi phl ctia hop ddng da bo ra thi doanh thu hop duoc ghi nhén chi t6i mirc cac chi phi da bo
ra c6 kha nang thu héi. Khi do, khong mot khoan lgi nhudn nao dugc ghi nhén, k& ca khi tong chi phi thuc
hién hop ddng cé thé vugt qua téng doanh thu cva hop ddng.

Déi vai tidn 14, ¢b tic va loi nhuan duge chia va thu nhép khac; Doanh thu dugc ghi nhén khi Cong ty co
kha nang thu duogc lgi ich kinh té tir hoat dong trén va duge xéc dinh tuong d@bi chdc chan.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

12.

13.

c. Nguyén tic va phwong phip ghi nhin doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cua giao dich vé cung cip dich vu dugc ghl nhan khi két qua cia glao dich d6 duoc xdc dinh mdt
cdch ddng tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duoc ghi
nhén trong ky theo két qua phdn cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can dbi ké toan ctia ky do.
Doanh thu cung cip dich vu duoc ghi nhén khi d6ng thoi théa man tit ca bon (4) diéu kién: 1. Doanh thu
duoc xac dinh tuong dbi chic chan. Khi hop dong quy dinh ngudi mua dugce quyen tra lai dich vu dd mua
theo nhu'ng diéu kién cu thé, doanh nghiép chi dugc ghi nhin doanh thu khi nhimg diéu kién cu thé d6 khong
con ton tai va ngudi mua khong duge phat sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh giao dich cung cép dich
vu dé. quyen tra lai dich vu da cung cdp; 2. Doanh nghiép dd hoac sé thu dugc loi ich kinh té tir g1a0 dich
cung cép dich vu d6; 3. Xéc dinh duoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lép bang Can dbi ké toan; 4.
Xac dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Néu khdng thé xdc dinh duoc két qua hop ddng mét céch chéc chin, doanh thu s& chi duge ghi nhdn & mic
c6 thé thu hdi duge ctia cac chi phi dd duge ghi nhan.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh phan anh doanh thu tir tién 11 va doanh thu hoat dong tai chinh khéc cta
doanh nghiép (13 ty gid hdi dodi)...

Doanh thu phat sinh tir tién 14i, cd tirc va loi nhudn duoc chia cia doanh nghiép duge ghi nhdn khi thoa man

ddng thoi 2 diéu kién: 1. C6 kha nang thu dugc lgi ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu duoc xdc dinh tuong
dbi chéc chin.

- Tién ldi duoc ghi nhan trén co s thoi gian va lai suat thuc té timng ky.

Khi khong thé thu hdi mot khoan ma trudc d6 da ghi vao doanh thu thi khoan c6 kha ndng khéng thu hoi
duoc hoac khong chic chin thu hdi duoc dé phai hach todn vao chi phi phat sinh trong ky, khong ghi giam
doanh thu.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhén gia v6n hang bin

Gid v6n hang bén phan 4nh tri gia von ctia hang hoa, dich vu va céc chi phl khac dugc ghi nhén vao gia vén
hodc ghi giam gid von trong l{y bao cdo. Gia vén duge ghi nhén tai thoi diém giao dich phét sinh hogc khi c6
kha nang tuong déi chac chan sé phat sinh trong tuong lai khong phén biét da chi tién hay chua. Gid vén
hang ban va doanh thu dugc ghi nhan donor thoi theo nguyén tac pht hop. Céc chi phi vuot trén mirc tiéu hao
binh thudmg duge ghi nhdn ngay vao gia vén theo nguyén tac than trong.

Nguyén tic va phuong phéip ghi nhan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm:

Lai tién vay

L5 chénh léch ty gia

Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhén chi tiét cho ting noi dung chi phi khi thuc té phét sinh trong ky va
dugc xac dinh mt cach ddng tin céy khi cd day du bang chimg vé cac khoan chi phi nay.

Thuyét minh nay la mot bo phdn khong thé tach ri véi bdo cdo tai chinh dwoc dinh kém 15
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2023

14.

16.

Nguyén tic va phuong phép ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hoiin lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gbm chi phi thué thu nhap doanh nghlep hién hanh va chi phi thué
thu nhap doanh nghiép hoin lai phat sinh trong ndm lam can c{r xac dinh két qua hoat dong kinh doanh sau
thué ctia Cong ty trong nam tai chinh hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 1a s thué thu nhip doanh nghiép phai nop tinh trén thu nhdp
chiu thué trong nam va thué sudt thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.

Chi phi thué thu nhip doanh nghlep hodn lai 14 s6 thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp trong tuong lai
phat sinh tir vi€c ghi nhén thué thu nhap hoan lai phai tra trong nam va hoan nhép tai san thué thu nhap hodn
lai da dugc g Dhl nhan tir cic nam trude. Cong ty khong phan dnh vao tai khoan nay tai san thue thu nhap hodn
lai hodc thué thu nhdp hoan lai phai tra phat sinh tir céc giao dich duge ghi nhan truc t1ep vao vén chi s&

hiru.

Thu nhap thué thu nhap doanh nghiép hodn lai 1a khoan ghi giam chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hoan
lai phét sinh tir viéc ghi nhan tai san thué thu nhap hon lai trong ndm va hoan nhép thué thu nhip hoan lai

phai tra dd dugc ghi nhan tir cic ndm trude.

Cong ty chi bu trir cdc tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra khi Céng ty co quyen
hop phap duge bu trir gitta tai san thué thu nhdp hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va céc tai
san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh nghiép duoc
quan ly bdi cling mét co quan thué dbi véi cling mot don vi chiu thué va doanh nghiép du dinh thanh toan
thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhdp hién hanh trén co so thuan.

Cac khoan thué phai nop ngdn sach Nha nudc s& dugc quyet toan cu thé v6i co quan thué. Chénh léch giita
s6 thué thué phai nop theo sb séch va sb liéu kiém tra quyét todn s& duge didu chinh khi ¢é quyét dinh chinh

thirc clia co quan thué.
Céng ty dp dung mirc thué sudt thué TNDN nién d 2023 1a 20%.
Nguyén tic ghi nhin lii trén cb phiéu

Lai co ban trén cd phiéu dugc tinh bang cach 14y loi nhuan hodc 16 phén b cho ¢d dong s& hiru ch ph1eu
phd thong cia Cong ty sau khi tru dl phan Quy khen thuéng va phuc loi duge trich 14p trong ky chia cho s6
lvong binh quin gia quyén cla sb cb phiéu phd thong dang luu hanh trong k.

La1 suy g giam trén cd phiéu duge tinh bang cach chia loi nhuan hoic 16 sau thué phan bé cho cd dong so hiru
) phleu phod thong cta Cong ty (sau kh1 da diéu chinh cho cé tirc ctia co phleu uu déi co quyen chuyén d6i)
cho sd lu'cmg bmh quan gia quyen ctia sb cd phiéu pho thong dang luu hanh trong ky va so !uong binh quan
gia quyen ctia ¢b phiéu phd thong s& duoc phét hanh trong trudong hop tAt ca céc cb phleu phd thong tiém
nang co tdc dong suy giam déu duoc chuyén thanh cb pmeu pho thong,

Cac bén lién quan

Céc bén lién quan la cac doanh ng,h1ep, céc c4 nhan, truc tiép hay gidn tiép qua mot hay nhidu trung gian, co
quyen kiém soét hoac chiu su kiém soét ctia Céng ty. Céc bén lién két, céc c4 nhan ndo tryuc tiép hodc gidn
tiép nam giit quyen biéu quyet va co anh huong dang ké ddi v6i Cong ty, nhimg chic trach quan ly cha chét
nhu Ban Giam déc, Hoi dong Quan tri, nhilng thanh vién than cén trong gia dinh cua nhing ca nhan hodc
céc bén lién két hodc nhitng cong ty lién két véi cd nhan nay ciing duoc coi la cac bén lién quan. Trong viée
xem xét timg m&i quan hé gitta céc bén lién quan, ban chat cia méi quan hé duoc chi y chir khong phai 1
hinh thirc phap ly.

Thzquér minh nay ld mét bg phdn khong thé tdch roi véi bdo cdo tai chinh dwoc dinh kem 16
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Bon vi tinh: VND

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE

TOAN
01. Tién va cdc khodn twong tuomg tién
Tién mit tai quy
- Tién mat tai quy VND
Tién giri ngan hang VND
- Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - CN Tén Binh
- Ngan hang TMCP Béu tu va Phat trién VN- CN Ham Nghi
- Ngén hang Agribank - CN Téan Binh
Cic khoan twong duong tién
- Ngéin hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - CN Téan Binh
- Ngan hang TMCP Pdu tu va Phat trién - CN Ham Nghi
- Ngén hang Agribank - CN Téan Binh

Tong cong
02. Céc khoén dau tw tai chinh
Tién giti ¢6 ky han
- Ngén hang Agribank - CN Tén Binh
Cho vay
Téng Cong ty Pau tur Phat trién Nha va D6 thi (HUD)

Tong cong

31/12/2023 01/01/2023
879.726.974 676.420.844
879.726.974 676.420.844

1.261.714.101 1.276.295.084

98.672.832 64.388.110
118.963.755 329.855.369

1.044.077.514 882.051.605
2.000.000.000 20.500.000.000
- 5.000.000.000

2.000.000.000

3.500.000.000
12.000.000.000

4.141.441.075

22.452.715.928

31/12/2023

01/01/2023

14.000.000.000
14.000.000.000

3.000.000.000
3.000.000.000

17.000.000.000

Thuyét minh nay la mét bé phdn khéng thé tdch roi véi bdo cdo tai chinh dwoc dinh kém
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI HUD SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
~ Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

BPon vi tinh: VND

03. Phai thu khich hang 31/12/2023 01/01/2023

Ngdn han Gia tri Dy phong Gia tri- Du phong

Phai thu khdch hang
- Cong ty TNHH TM va San xudt M.T.H ~ 15.204.162.950 - - -

Coéng ty TNHH TV XD TMDV Lim

- x 9.565.724.292 1.495.800.080 8.115.751.832 .
Nguyén \
%
- Cong ty Cd phén Tap Poan Phi Lam 4.658.216.898 . - - 3
oy
- Cong ty CP 3H Sai Gon 4.083.203.338 . 6.479.095.681 .
Céng ty TNHH DT XD Ph N
- V?;g g HORE e 3.668.195.074  2.310.962.897  3.668.195.074  2.310.962.897
Céng ty TNHH TMXD PTN Song = S
" Khénh 1.800.916.120 - 3.637.813.112 .
- Céng ty CP TM va XD Ba Dinh 1.311.225.142 826.071.839 1.311.225.142 826.071.839
- Céng ty CP Phat trién du 4n T4n Long - - 1.455.338.939 - )
- Coéng ty CP Nang lugng Thang Long - - 1.305.419.017 -
- Cong ty TNHH Hudescon - - 865.222.212 -
- Cac khach hang khdc 179.605.197 - 312.605.197 -
Phai thu ciia khdch hang bén lién quan
Téng cong ty Dau tur Phét trién nha va . i
" D6 thi-TNHH 360.716.489 - 360.716.489 .
Téng cong 40.831.965.500 4.632.834.816 27.511.382.695 3.137.034.736
04. Tra tréc cho ngudi ban 31/12/2023 01/01/2023
Ngtfn han
- Cong ty TNHH J&T Windows 407.720.000 =
- Cty TNHH Ki 16 mét - 91.244.070
- Céng ty TNHH XD Séng Tién - 79.722.000
- VP déng ky dét dai Tinh Ddng Nai . 73.302.013
- Cac nha cung cip khdc 67.680.005 23.476.153
Tra truwde cho ngwdi bdn cia khdch hang bén lién quan
- Céng ty CP Pau tur x4y dung HUD3 38.689.000 =
Tong cong 514.089.005 267.744.236

Thuyét minh nay la mét bo phdn khong thé téch roi véi bdo cdo tai chinh dugc dinh kem 18



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

Pon vi tinh: VND

' 05. Cic khoan phii thu khic 31/12/2023 01/01/2023
| a. Negdn han
- Lai du thu 403.116.667 204.887.862
- Thu tam (ng nhén vién (*) 3.225.713.549 882.186.945
- Thu tam ng ddi thi cong (**) 2.755.027.773 2.017.151.054

- Cam cb, thé chdp, ky quy, ky cuoc

- Bao hiém xa hoi nop thua

20.000.000
82.550

Téng cong

6.403.940.539

3.104.225.861

(*) chi tiét cde déi tuong tam vmg nhan vién nhu sau:
Ong Nguyén Anh Tuén
Ong Poan Vian Théng
Ong Kiéu Cao Hién
Ong Phan Xuén Cudng
Ong Nguyén Van Tuin
Ong Phing Hai Lap
Ong Lé Van Gi6

3.225.713.549
635.787.873
97.416.600
50.000.000

10.344.806
2.385.384.370

882.186.945
658.335.866
97.416.600
50.000.000
42.819.022
15.782.916
14.832.541

Ong Truong Ddng - -
Ong L& Van Tan - -
Ong Nguyén Dic Tén - -
Ong Truong Pdng " )
Ong L& Vin Tan - -
Céc c4 nhén khdc 46.779.900 3.000.000
(**) chi tiét cde doi tuomg tam ung dji thi céng nhu sau: 2.755.027.773 2.017.151.054
Ong Nguyén Chi Thanh 196.723.380 371.221.361
Ong Pang Hoai Nam e 997.655.993
Ong Pao Tién Sy 185.663.988
Ong Nhit 752.260.807 -
Ong Pao Phi Hing 1.620.379.598 648.273.700
Cong 5.980.741.322 2.899.337.999
b. Dai han 31/12/2023 01/01/2023
- Phai thu khéc. 122.237.398 122.237.398
Tong cong 122.237.398 122.237.398
06. Duw phong cic khodn phai thu khé doi Nam 2023 Nam 2022

S0 dau nim

Trich lap trong nam

3.137.034.736
1.495.800.080

3.137.034.736

S0 cudi nAm

4.632.834.816

3.137.034.736

Thuyét minh nay la mot bg phdn khéng thé tach roi véi bdo cdo tai chinh dwoc dinh kem
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

07.

08.

09.

Hang ton kho

31/12/2023

Peon vi tinh: VND

01/01/2023

Gia goc

Du phong

Gia gbe

Du phong

Cong cu, dung cu

Chi phi SX, KD do dang (*) 1.595.250.128

2.429.932

2.813.215.090

Tong cong 1.595.250.128

2.815.645.022

(*) Chi tiét chi phi san xudt kinh doanh dé dang nhw sau:
Cong trinh DTL M.T.H
Céng trinh DTL XL03-20
Cong trinh N1 Hiép Binh Phudc
Cong

31/12/2023 01/01/2023
1.331.160.428 =
261.097.200 2.810.222.590
2.992.500 2.992.500
1.595.250.128 2.813.215.090

- Gié tri hang tn kho diing dé thé chdp, cdm cé dam béo céc khoan ng phai tra tai thoi diém cudi ndm: khong co.

Chi phi tra truée

Thuyér minh nay la mét bé phdn khéng thé tdch roi véi bdo cdo tai chinh dwoc dinh kém

Ngin han 31/12/2023 Ting Giam 01/01/2023
Céng cu dung cy xuét ding 10.735.302 23.666.364 12.931.062 5
Chi phi du lich . 121.342.600 121.342.600 -
Chi phi phan b - 40.865.061 40.865.061 -
Tong cong 10.735.302 185.874.025 175.138.723 -

. Dai han 31/12/2023 Ting Giam 01/01/2023
Chi phi sta chita, cai tao van phong 77.793.417 - 54.913.000 132.706.417
Cong cu dung cu xuit ding 39.000.001 43.363.636 4.363.635 .
Tong cong 116.793.418 43.363.636 59.276.635 132.706.417
Thué GTGT dugc khiu trir 31/12/2023 01/01/2023
Thu¢ GTGT dugc khau trx 203.863.521 425.462.666
Tbng cong 203.863.521 425.462.666
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
Bon vi tinh: VND

10. Ting, gidm tai sin ¢ dinh hiru hinh

N T ™ Tingcing
Nguyén gia -

Sb du 01/01/2023 111.000.000 1.420.302.167 74.238.182 1.605.540.349
- biéu chinh 3 : : _
S6 dwr 31/12/2023 111.000.000 1.420.302.167 74.238.182 1.605.540.349
Khiu hao luy ké

S6 du 01/01/2023 111.000.000 1.420.302.167 47.082.844 1.578.385.011
- Khiu hao trong nim = . 7.083.996 7.083.996
S6 duwr 31/12/2023 111.000.000 1.420.302.167 54.166.840 1.585.469.007
Gia trj con lai

Sé dur 01/01/2023 . - 27.155.338 27.155.338
S6 dur 31/12/2023 . 5 20.071.342 20.071.342

- C4c tai san c6 dinh da hét khau hao con dugc sir dung cé nguyén gia la:

May moce Phuwong tién vin ; -
thiét bi tai, truyén din TSR khac Tangeong
Tai ngay 31/12/2023 111.000.000 1.420.302.167 38.818.182 1.570.120.349

Thuyét mink néy la mét bé phdn khong thé idch r&i v6i bdo cdo tai chinh duwgc dinh kém 21



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Don vi tinh: VND

11.

12.

Tai san do dang dai han

Chi phi sin xuit, kinh doanh
dé dang dai han

Céng trinh 400 Cén - Phudc An

*

Tong cong

(*) Pdy la chi phi du dn 400 can nha -Phwdc An da trién khai tir cdc ndm trudc duoc phan loai lai.

Phai tra ngudi ban

Ngan han

Phdi trd nguwoi bdn

Céng ty TNHH XD phét trién nha
" Song Khanh

Céng ty CP Pau tu XD sb 1 Mé

" Kong

- Céng ty ¢b phan Technika Group
Céng ty CP Vat Liéu Xanh Dai

" Diing

Céng ty TNHH Thuong mai Minh

" Chién

- Cong ty Co phan K&G

- Céng ty TNHH XD LVC
Céng ty TNHH tu vén thiét ké xay
" dung Nhat V¥
- Cong ty Thiét ké KT
Céng ty CP BT XD Dong Phat

" Land

- Coéng ty TNHH XD Son Thanh
- Cong ty TNHH Nhét Quang
- Cong ty TNHH Nam Long Thinh
- Cong ty CP XD TM Bao Huy 3D
- Céc nha cung cap khéc
Phdi tra nguweoi bdn la bén lién quan

- Tng céng ty Pu tu Phat trién
nha va D6 thi-TNHH

Tong cong

Thuyét minh nay ld mét bé phdn khong thé tdch réi véi bdo cdo tai chinh dugc dinh kém

31/12/2023 01/01/2023

Gid obo Gid trj c6 thé thu e Gia trj c6 thé thu
Ho héi & hdi

1.394.660.884 1.394.660.884 2.234.756.984 2.234.756.984

1.394.660.884

1.394.660.884

2.234.756.984

2.234.756.984

31/12/2023 01/01/2023
Gi tr S ¢ l?hzi nang Gid tr S ¢6 lfhé nang
tra ng tra ng

1.208.503.134 1.208.503.134 - -
1.177.899.168 1.177.899.168 - -
1.069.222.060 1.069.222.060 - -

574.260.692 574.260.692 - -

416.215.646 416.215.646 - -

203.864.895 203.864.895 1.119.675.818 1.119.675.818

148.397.469

131.598.000

89.405.365
10.407.261

1.364.228.264

120.377.796

148.397.469

131.598.000

89.405.365
10.407.261

1.364.228.264

120.377.796

235.614.000

89.405.365
10.407.261
276.214.331
266.487.988
78.456.230

856.375.906
846.721.217

169.126.725

235.614.000

89.405.365
10.407.261
276.214.331
266.487.988
78.456.230

856.375.906
846.721.217

169.126.725

6.514.379.750

6.514.379.750

3.948.484.841

3.948.484.841
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Bomn vi tinh: VND

13.

14.

Ngudi mua tri tien trude

Ngdn han

Nguwdi mua tra tién truce

Cong ty TNHH DT XD Phuong Nam Viét

Ba Tran Thi Lién

Nguwdi mua trd tién trude la bén lién quan

- Téng cong ty Dau tu Phat trién nha va D6 thi-TNHH

Téng cong

Thué va cic khoin phai ndp cho Nha nuée

S6 phai nop

31/12/2023 01/01/2023
8.848.800 8.848.800
- 391.861.398

2\

\O

912.937.906 713234906 AT

=

921.786.706  1.113.945.104 /s,

‘\/

S6 da thue nép

01/01/2023

trong nim trong nim
Thué gia tri gia tang 201.233.541 913.477.663 712.244.122 -
Thué thu nhap doanh nghiép (108.733.738) - 152.087.178 43.353.440 E
Thué thu nhap c4 nhan 9.046.400 9.046.400 18.693.778 ::’
Céc khoan phai ndp khéc 63.000.000 63.000.000 - )
Tong cong 111.193.581 985.524.063 936.377.700 62.047.218

S thué phai ndp ctia Céng ty chua duge Co quan Thué quyét toan. Do d, s6 thué duogce trinh bay trén céc béo
céo tai chinh c6 thé s& bi thay déi theo quyét dinh cudi cung ctia Co quan Thué.

Thué va cdc khodn phdi thu ngan sdch Nha niwdc:

Thué thu nhap doanh nghiép

Tong cong

. Thué va cdc khodn phai ngp Nha niedc:

Thué gié tri gia tang

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhép c4 nhan

Téng cong

31/12/2023 01/01/2023
108.733.733 3
108.733.738 -

31/12/2023 01/01/2023

201.233.541

18.693.778

43.353.440
18.693.778

219.927.319

62.047.218

Thuyér minh nay la mét bd phdn khéng thé tdch roi véi bdo cdo tai chinh dieoc dinh kém
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thtic ngay 31 théng 12 nim 2023
Don vj tinh: VND
15. Phai trd ngudi lao dong 31/12/2023 01/01/2023
- Phai tra cdng nhén vién 181.969.070 136.314.675
Tong cong 181.969.070 136.314.675
16. Chi phi phai tra 31/12/2023 01/01/2023
Ngtfn han
- Cong trinh Pong Thang Long XL04-18 - 998.866.641
- Cong trinh 400 can Phudc An 6.316.501.380 2.950.370.215
Téng cong 6.316.501.380 3.949.236.856
17. Phai tra khac 31/12/2023 01/01/2023
Ngidn han
- Bao hiém xa hdi - 750
- Doi thi cong 6ng Nguyén Chi Thanh 926.717.542
- D6i thi cong dng Pang Hoai Nam 766.195.057
- Doi thi cong 6ng Lé Thai Ha 47.719.130
- Céc khoan phai tra, phai ndp khéc 16.517.483 69.002.453
Téng cong 1.757.149.212 69.003.203
18. Quy khen thudng, phic loi 31/12/2023 Téang Giam 01/01/2023
Quy khen thudng, phic loi 513.159.100 79.500.000 592.659.100
Tong cong 513.159.100 79.500.000 592.659.100

Thuyét minh nay la mét bé phdn khong thé téch réi voi bdo cdo tai chinh duoc dinh kem
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2023

Pon vi tinh: VND

20.

Vén chii s6 hiru

Bdng doi chiéu bién djng cia von chu so hitu

Vién (?51{ tlr_ci':a Qu?{ dﬁt.n:tlr Loi nl:u:}n . Téng cong
chii s& hiru phit trién chua phin phoi

S6 du 01/01/2022 46.500.000.000 1.195.708.323 1.423.316.730 49.119.025.053

Lai nam 2022 - (3.033.718.241) (3.033.718.241)

Sb du 01/01/2023 46.500.000.000 1.195.708.323 (1.610.401.511) 46.085.306.812

Lai, 16 nam 2023 . « 434.827.235 434.827.235

S6 duw 31/12/2023 46.500.000.000 1.195.708.323 (1.175.574.276) 46.520.134.047
. Chi tiét vin dau tw ciia chii s¢ hitu 31/12/2023 01/01/2023

Chi tiét céc cé dong gdp von dén ngay 31 thdng 12 nam 2023:

Tén cb dong Tilé 31/12/2023 01/01/2023

Tdng Cong ty Dau tu Phét trién nha va Do thi 54,84% 25.500.000.000 25.500.000.000

Tdng Cong ty C6 phan Phong Phi 21,50% 10.000.000.000 10.000.000.000

Céng ty C6 phan Pau tu Phat trién Hop Phu 10,75% 5.000.000.000 5.000.000.000

Cb déng c4 nhan khéc 12,91% 6.000.000.000 6.000.000.000

Tong Cong 100,00% 46.500.000.000 46.500.000.000

. Cic giao dich vé vén v6i cic chit s& hiru va phan phéi cb tirc, chia

lgi nhuén

- Vén diu tw cita chii s¢ hiru
+ Vén gbp dau nam

+Vén gop cudi nim

- Cb tirc, loi nhuén di chia

. Cb phiéu

- 86 luong cb phiéu dang ky phat hanh
C6 phiéu phd thong
- 4 luong cb phiéu dang luu hanh

Cb phiéu phé thong

Meénh gid c6 phiéu dang luu hanh: déng Viét Nam/cé phiéu

Niam 2023 Niam 2022
46.500.000.000 46.500.000.000
46.500.000.000 46.500.000.000
46.500.000.000 46.500.000.000

31/12/2023 01/01/2023

4.650.000 4.650.000

4.650.000 4.650.000

4.650.000 4.650.000

4.650.000 4.650.000

10.000 10.000
26
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

-} Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

Don vi tinh: VND

e.

01.

02.

03.

04.

0s.

Quy diu tir phit trién
- S6 du ngay 01/01/2023
- S dw ngay 31/12/2023

Nim 2023

Niim 2022

1.195.708.323

1.195.708.323

1.195.708.323

1.195.708.323

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH.

Tong doanh thu bin hing va cung cip dich vu

Doanh thu cung cép dich vu

Cic khoan gidm trir doanh thu

Doanh thu thudn vé bin hang va cung cip dich vu

Gi4 von hang ban
Gi4 vdn dich vu d cung cdp

Tong cong

Doanh thu hoat déng tai chinh
Lai tién giri

Tong cong

Chi phi quin ly doanh nghiép
Chi phi nhén vién quan ly

Chi phi vét liéu quan ly

Chi phi d6 diing vin phong

Chi phi khdu hao tai san ¢b dinh
Thué, phi va 1é phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khdc

Tfmg cong

Thu nhép khac

Céc khoan thu nhap khac

Tong cong

Niam 2023

Niam 2022

48.458.486.931

48.458.486.931

48.458.486.931

Nam 2023

11.142.590.027
11.142.590.027

11.142.590.027

Nim 2022

42.438.162.7531

10.453.913.481

42.438.162.731

10.453.913.481

Niam 2023 Nim 2022
1.263.207.177 887.592.918
1.263.207.177 887.592.918
Nim 2023 Nim 2022
3.232.847.063 2.677.934.345
133.278.612 115.582.599
29.523.902 42.057.115
7.083.996 7.083.996

36.800.510 47.185.313

1.495.800.080
730.237.727
1.113.628.060

591.302.451
1.128.841.886

6.779.199.950 4.609.987.705
Nam 2023 Nam 2022
90 -
90 -
27
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
" Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Pon vi tinh: VND

06. Chi phi sin xuit, kinh doanh theo yéu t6 Niim 2023 Nim 2022
Chi phi nguyén liéu, vt liéu; 33.823.420.682 3.994.144.935
Chi phi nhan cong; 10.147.942.132 2.677.934.345
Chi phi khdu hao tai san ¢4 dinh; 7.083.996 7.083.996
Chi phi dich vu mua ngoai; 2.592.687.220 7.282.708.672
Chi phi khdc bang tién. 1.150.428.570 1.128.841.886
Tong cong 47.721.562.600 15.090.713.834

07. Chi phi thué TNDN hién hanh Niim 2023 Niim 2022

- Loi nhuén ké toan trude thué 434.827.235 (3.033.718.241)
L3 tir hoat dong san xuat kinh doanh duoc chuyén trong ky (434.827.235)

- Thu nhép tinh thué “ (3.033.718.241)
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%

- Chi phi thué TNDN hién hanh . -
Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép nim hi¢n hanh - -

08. Lai, 15 trén c6 phiéu Nim 2023 Nim 2022
Loi nhudin ké toin sau thué thu nhap doanh nghiép 434.827.235 (3.033.718.241)
Loi nhuin hoic 15 phin bd cho ¢é ddng s& hiru ¢6 phiéu phé thong 434.827.235 (3.033.718.241)
Cb phiéu phd théng dang luu hanh binh quan trong nam 4.650.000 4.650.000
Lai co ban trén c6 phiéu 94 (652)

VIIL NHUNG THONG TIN KHAC
1. Thong tin vé cic bén lién quan
Céc bén lién quan bao gom:

Bén lién quan Moi quan hé
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- Ong Nguyén Pinh Chan Chu tich Hai dong Quan tri

- Ong Tran Quang Duong Thanh vién Hai ddng Quan tri kiém Giam dbc
- Ong Tran Pinh Vong Thanh vién Hoi ddng Quan tri

- Ong Trdn Anh Tuén Thanh vién Hoi dong Quan tri

- Ba Pang Tt Quyén Truong ban Kiém soat

- Ba Nguyén Thu Quyén Thanh vién ban Kiém soat

- Ba V& Trinh Thi Hong Nhung Thanh vién ban Kiém soat

- Tdng Cong ty Dau tu Phat trién nha va Do thi Cb dong

- Téng Céng ty Cb phin Phong Phu Cé dong

- Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Hop Phu Cb dong

Thuyét minh nay la mét bg phan khong thé tdch roi véi bdo cdo tai chinh duoc dinh kém 28



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON

 THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023
Bon vi tinh: VND

Sé cong ng phii thu/phai tra véi bén lién quan

Cic bén lién quan Nghiép vu 31/12/2023 01/01/2023
Tdng Cong ty Déu tu Phat trién nha va D4 thi Phai thu 3.360.716.489 360.716.489
Phai tra 1.033.315.702 882.361.631
Céng ty CP PAu tu xdy dung HUD3 Phai thu 38.689.000 -

3. Thu nhip ciia Hoi ddng Quin tri, Ban Gidm déc
Nim 2023 Nim 2022
Thu nhap 696.865.000 621.555.000

4. S6 liéu so sinh
S4 lidu dAu nam 2023 1a sb lidu ndm 2022 da duoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém todn Théi Binh Duong
5. Céc su kién sau ngay két thic ky ké todn nim

Khdng c6 su kién nao khac phét sinh sau ngay két thic ky ké toan nim yéu ciu phai dugc diéu chinh hay trinh bay
trong bdo cdo tai chinh ctia Cong ty.

Hoang Tuén Anh Hoang Tuin Anh an-Fiang Duong
Nguoi 1ap biéu K& todn trudng Giam ddc

Thuyér minh nay la mér bo phdn khong thé tdch roi voi bdo cdo tai chinh dwgce dinh kem 29
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN KMF
Pja chi: 162C Trudng Chinh, P. 12, Q. Tan Binh, TP. H5 Chi Minh
MST: 0313389088 Dién thoai: 0982 833 788
Email: kmfaudit@kmf-audit.com.vn Web: kmf-audit.com.vn
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