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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON

BAO CAO CUA BAN GIAM bOC

Ban Gidm doc trdn trong dé trinh bdo cdo nay ciing cdc Bdo cdo tai chinh da duwoc kiém todn nam tai
chinh keét thiic ngay 31 thang 12 nam 2022.

1.

Thong tin chung vé Cong ty

Céng ty Cb phin Dau tu Phat trién Nha va Db thi HUD Sai Gon la cong ty C6 phan dugc dbi tén tir
Cbng ty C6 phén dau tur phat trién nha va do thi s6 9 theo Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép s6
0305041811 do S& K& hoach va DAu tu TP Hd Chi Minh cdp ding ky lan déu ngay 21 thang 06 nim
2007. Cép thay ddi lan thir 8 ngay 27 thang 05 niam 2021.

Hinh thirc s hitu von: Cb phan
Vén diéu lé: 46.500.000.000 ddng
Vén gbp cia chii s& hiru: 46.500.000.000 ddng

Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty:

Tu van xdy dung (trir thiét ké cong trinh, khao sat xdy dung); Kinh doanh nha &, du tu xdy dung, kinh
doanh co s& ha tang khu céng nghiép, khu dén cu; Pau tu cong trinh thily dién; thi cong xdy lap cac
cong trinh dan dung, céng nghiép, giao thong thiy lgi, buu chinh vién théng, cong trinh ha tang ky
thuét khu d6 thi, khu céng nghiép; Cho thué nha; mua ban vét liéu xdy dung; Kinh doanh bat dong san
(trir dich vu mdi gi6i, danh gi4 san giao dich bit dong san); Kinh doanh khach san, nha hang an uéng
(khéng kinh doanh tai tru s&); Giam sat thi cong cong trinh dan dung va céng nghiép,...

Tén viét tit:  HUD SAIGON JSC
Tru s& chinh: 159 Pién Bién Phu, phuong 15, quén Binh Thanh, TP Hd Chi Minh, Viét Nam

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat djng
Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng trong niam ctia Céng ty dugc trinh by trong céc béo céo tai
chinh dinh kém.

Thanh vién Hdi ddng quan tri, Ban Gidm ddc va Ké toan truong:

Héi ddng quan tri: Chike vu

C)ng Nguyén Pinh Chén Chu tich

Ong Tran Quang Duong Thanh vién
Ong Tran Dinh Vong Thanh vién
Ba Pang T Quyén Thanh vién
Ban kiém soat

Ba Chiém Yén Nhi Trudng ban
Ong Bui Giang Nam Thanh vién
Ong Pham Vin Phong Thanh vién
Ban Giam d6c va ké todn trudmg:

Ong Tran Quang Duong Giam dbc
Ong L& Vin Tén Phé Giam dbc
Ong Hoang Tun Anh Phé phong TCKT

Ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty 1a Ong Tran Quang Duong, chitc vu Thanh vién Hi dong
Quan tri kiém Giam dbc Cong ty.




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

4. S kién sau ngay két thic nién dd
Khér}g c6 bét ky mot nghiép vu, mét su kién, mot \:én C!é bat thuong phat sinh tir sau ngﬁy krét thiic nién
do dén ngay lap bdo cdo nay ¢ anh hudng trong yéu dén bao cao ctia Ban Giam doc, dén két qua hoat
dong trong nam tai chinh hién hanh.

5. Kiém toan dic lap
Céng ty TNHH Kiém toan Thai Binh Duong da thuc hién kiém toan bao céo tai chinh cho nim tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022 va bay t6 nguyén vong tiép tuc duoc chi dinh la kiém toan
vién doc 1ap cho Cong ty.

6. Cong bd trach nhiém ciia Ban giam doc doi voi Bao cdo tai chinh

Ban Giam ddc chiu trach nhiém vé viéc 1ap Bao céo tai chinh phan &nh trung thuc, hop 1y tinh hinh

A . C 3 A <A ~ - . 0 ~ = V
hoat ddng, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té trong nam. Trong qua trinh 14p 3’055‘7—5
Bdo cdo tai chinh, Ban Giam ddc cam két da tuan tha céc yéu cdu sau: C BNC
- Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va dp dung céc chinh sach nay mdt cach nhét quén; TNE
- Pua ra cic danh gia va du doan hop ly va thén trong. AIEBTHI';
- Céc chudn muc ké toan duge tuan thi, khdng c6 nhitng 4p dung sai léch dén mirc can phai duoc cong '
bé va giai thich cho bao céo tai chinh nay; nhiing ndi dung cén thuyét minh da duoc thuyét minh cho @
bao céo tai chinh.

- Lap va trinh bay céc bdo céo tai chinh trén co sé tudn thu cac chuén muc ké toan, ché @6 ké toan va
céc quy dinh cé lién quan hién hanh.
- Lap cac béo cdo tai chinh dua trén co sé hoat dong kinh doanh lién tuc.
r K. i —_ . 8 B S TR e i s R 5 = =
Ban Giam doc dam bao rang cac sb ké toan duoc luu giit dé phan anh tinh hinh tai chinh ctia Cong ty, 3'0’5_5
v&i muc do trung thuce, hop 1y, tai bét cit thoi diém nao va dam bao réng Bao céo tai chinh tun thu cac /caq_.
quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc. Dong thoi Ban Giam dbc Cong ty co trach nhiém trong viéc bao cor
dam an toan tai san va thyc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan, phat hién cac hanh vi gian 1an ’”JV;HB'
va cac vi pham khac. .
TuD §¢
7. Cam két Dy
==

Ban Giam ddc cam két rang Bdo céo tai chinh dd phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cua
Céng ty C4 phan Pau tu Phat trién Nha va D6 thi HUD Sai Gon cho nim tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2022, két qua hoat dong kinh doanh, ciing nhu tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai
chinh két thiic ciing ngay phi hop v6i Chuén muc, Ché d6 ké toan Viét Nam va tudn thil cée quy dinh
hién hanh cé lién quan.

Neay A thand )4 nam 2023

FvaDai dién Ban Gidm dbc M
7.
W

Tran Quang Dwong
Gidm dbc
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: QUY CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON

Chiing toi da kiém toan bao céo tai chinh kém theo ctia Cong ty CS phan Pau tu Phat trién Nha va D6 thi HUD
Sai Gon, dugc 1ap ngay 12 thang 01 nam 2023, tir trang 05 dén trang 27, bao gdm Bang can ddi ké toan tai ngay
31 thang 12 nam 2022, Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh, Bédo cdo luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két

thiic cing ngay va Ban thuyét minh béo céo tai chinh. %
£ " A
Trich nhi¢m cita Ban Giam ddc %
. 1 iH
Ban Giam doc Cong ty chiu trach nhiém ve viéc ldp va trinh bay trung thuc va hop ly bdo cao tai chinh ciia Cong AN

ty theo chuin muc ké toan, ché df ké toan Viét Nam va cac quy dinh php 1y c6 lién quan dén viée 1p va trinh (/g6
bay bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Giam doc xac dinh 1a can thiét dé dam bao /
cho viéc ldp va trinh bay béao cdo tai chinh khéng cé sai st trong yéu do gian 14n hoac nham lan. ;y

Trach nhiém cia Kiém toan vién
Trach nhiém cta ching téi 1a dua ra y kién v€ bdo cdo tai chinh dua trén két qua cta cudc ki€m toan. Ching t6i
da tién hanh kiém toan theo cac chuin muc kiém toan Viét Nam. Céac chuéin myuc nay yéu cdu ching tdi tudn thu

chuin muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat duoc su =
5 5 v R R TR i ey ’ ~ - g £ 2 e
dam bao hgp ly ve viéc liéu bao cao tai chinh ctia Céng ty ¢6 con sai sét trong yéu hay khong. %

Cong viéc ki€ém toan bao gom thuc hién cac thu tuc nham thu thip cac bang chimng kiém todn vé cac so liéu va  HAN

thuyét minh trén bdo céo tai chinh. Cac thu tuc kidm toan duoc lua chon dua trén xét doan cua kiém toan vién, '_“'EN’
bao gom danh gia rii ro ¢6 sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh do gian l4n hoic nham lan. Khi thue hién - ™

danh gia céc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd ciia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh _IELN
bay bao cao tai chinh trung thue, hop ly nham thiét ké cac thii tuc kiém toan phi hop véi thuc té, tuy nhién khéng - ;*‘/3'

nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua kiém soat ndi bd ciia Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gébm dénh
gia tinh thich hop cua cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop ly cia cac udce tinh ké toan ciia Ban Giam
dbc cling nhu danh gia viéc trinh bay tong thé bio céo tai chinh.

Chiing t6i tin tudng rang céc bing ching kiém toan ma chiing t6i da thu thap dugc la diy da va thich hop lam co
s6 cho y kién kiém toan ctia ching toi.

CN Ha Npi: Tdng 6 Toa nha Viét A, 09 Duy Tén, P. Dich Vong, Q. Cdu Gidy, TP. Ha Ngi

CN Mién Trung: 83 Bii Thi Xudn, Phuong An Son, TP. Tam Ky, Tinh Quding Nam

VPPD Da Ning: 87 Hé Ty, P. Hoa Xudn. Q. Cdm Lé, TP. Pa Néng

VPDD Kon Tum: 291 Uré, P. Truong Chinh, TP. Kon Tum, Tinh Kon Tum 3
VPDD Ninh Thudn: 142/64 Thong Nhdt, P. Phit Ha, TP. Phan Rang-Thdp Cham, Tinh Ninh Thudn
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(BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP TIEP THEO)

Y kién ciia kiém toan vién

Theo y kién ctia chiing t8i, bdo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop 1y, trén cic khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ciia Cong ty CS phan Dau tur Phat trién Nha va D6 thi HUD Sai Gon tai ngiy 31 théang 12 nam
2022, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic cling
ngay, phit hop véi cac Chuén muc, Ché d6 ké toan Viét Nam va cac quy dinh phéap ly ¢6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao cdo tai chinh.

Vin dé khac

Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021 da dugc kiém toan boi kiém todn vién
va doanh nghiép kiém toan doc lap khéc, véi bao cdo kiém toan dé ngay 25 thang 01 nam 2022 dua ra y kién kiém
toan chdp nhén toan phan. “}.‘L

Thénh phé H6 Chi Minh, ngéy 28 thdng 02 ndm 2023
PAI DIEN CONG TY TNHH KIEM TOAN THAI BINH DUONG (PACIFIC AUDIT)

Kiém to4n vién
\ lub './
—-——"—.—.—_.__-_—_‘

NGUYEN THANH PUC NGUYEN THI BICH THUY
S6 Gidy CN PKHN kiém toan: 1498-2023-196-1 S6 Gidy CN PKHN kiém toan: 1725-2023-196-1




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022

Don vi tinh: VND

THUYET

TAI SAN MA SO SRS 31/12/2022 01/01/2022

A-TAI SAN NGAN HAN 100 53.440.141.672 59.504.166.394
I. Tién va cic khoan twong dwong tién 110 22.452.715.928 24.091.020.104
1. Tién 111 10.952.715.928 91.020.104
2. Cac khoan tuong duong tién 112 Vol 11.500.000.000 24.000.000.000
IL Dau tw tai chinh ngéin han 120 - -
IIL Céc khoan phai thu ngéin han 130 27.746.318.056 30.638.690.901
1. Phai thu ngén han ciia khach hang 131 V.02 27.511.382.695 31.870.273.817
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 V.03 267.744.236 703.635.259
3. Phai thu ngén han khac 136 V.04a 3.104.225.861 1.201.816.561
4. Dy phong céc khoan phai thu khé doi 137 V.05 (3.137.034.736) (3.137.034.736)
IV. Hang ton kho 140 2.815.645.022 4.537.027.831
1. Hang tbn kho 141 V.06 2.815.645.022 4.537.027.831
V. Tai sin ngin han khéc 150 425.462.666 237.427.558
2. Thué GTGT duoc khéu trir 152 V.08 425.462.666 237.427.558
B. TAI SAN DAI HAN 200 2.516.856.137 156.476.732
L. Céc khoan phai thu dai han 210 122.237.398 122.237.398
1. Phai thu dai han khac 216  V.04b 122.237.398 122.237.398 /4
IL. Tai san c6 dinh 220 27.155.338 34.239.334,5
1. Tai san cd dinh hitu hinh 221 V.09 27.155.338 34.239.334 Bi”TF_

Nguyén gia 222 1.605.540.349 1.605.540.34

Gia tri hao mon liiy ké 223 (1.578.385.011) (1.571.301.015)
2. Tai san c6 dinh thué tai chinh 224 - -
3. Tai san cb dinh v hinh 227 a3 -
II1. Bit ddng san dau tw 230 - .
IV. Tai san dé& d?ng dai han 240 2.234.756.984 -
}lléfhl phi san xuat, kinh doanh d& dang dai 241 V.10 2 234.756.984 i
V. Piu tur tai chinh dai han 250 - -
VL. Tai san dai han khac 260 132.706.417 -
1. Chi phi tra trudce dai han 261 V.07 132.706.417 -
TONG CONG TAI SAN 270 55.956.997.809 59.660.643.126




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

Don vi tinh: VND

- . THUYET

NGUON VON MA SO o 31/12/2022 01/01/2022
C- NQ PHAI TRA 300 9.871.690.997 10.541.618.073
I. No ngiin han 310 9.871.690.997 10.541.618.073
1. Phai tra ngudi ban ngan han 311 V.11 3.948.484.841 3.812.572.438
2. Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 V.12 1.113.945.104 722.083.706
3. Thué va c4c khoan phai nép Nha nudc 313 V.13a 62.047.218 81.394.809
4. Phai tra nguoi lao dong 314 V.14 136.314.675 335.202.000
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.15 3.949.236.856 4.625.683.807
5. Phai tra ngén han khac 319 V.16 69.003.203 64.036.613
7. Quy khen thuéng, phiic loi 322 V.17 592.659.100 900.644.700
IL. No dai han 330 - -
D- VON CHU SO HU'U 400 46.085.306.812 49.119.025.053
I. Vén chii sé hiru 410 V.18 46.085.306.812 49.119.025.053
1. Vén gép ciia chit s hitu 411 46.500.000.000 46.500.000.000
- C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 41la 46.500.000.000 46.500.000.000
2. Quy dau tu phat trién 418 1.195.708.323 1.195.708.323
3. Loi nhudn sau thué chwa phan phéi 421 (1.610.401.511) 1.423.316.730
Irfﬁf L ORI A O 1.423.316.730 1.423.316.730
- LNST chua phdn phéi ky nay 421b (3.033.718.241) -
II. Ngu(’in kinh phi va quy khic 430 . -
TONG CONG NGUON VON 440 55.956.997.809 59.660.643.126

Cdc thuyét minh dinh kém la mét bé phdn khdng tach roi cua bdo cdo tai chinh.

v

Nguyén Thu Quyén ,/i[oe‘mg Tuin Anh

Ngudi lap biéu

Phé phong TCKT

M/Z/V: IN

Giam doc

4. thang (¢4 nam 2023



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Don vi tinh: VND

MA THUYET

CHI TIEU 5% Wi NAM 2022 NAM 2021
1. Doanh thu bén hang va cung cp dich vu 01 VIOl 11.142.590.027 11.835.536.379
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
A A - \ ~ A
2 el Yeais i aeEeg o 11.142.590.027 11.835.536.379
dich vu
4. Gia vn hang ban 11 VIL02 10.453.913.481 10.527.228.426
. P . T 3 5 £ %
> Lytnhugn gopvebanhing v congelp g9 688.676.546 1.308.307.953 -5
dich vu 5 g
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 VLO03 887.592.918 5.077.587.121 HH_
TOAN
7. Chi phi tai chinh 22 : - i
p 1 DUON
- trong do: chi phi ldi vay 23 - - _/'e
8. Chi phi ban hang 24 - - ‘
9. Chi phi quan 1y doanh nghiép 25 VIL04 4.609.987.705 7.401.539.536 |
10. Loi nhuin thun tir hoat ddng kinh doanh 30 (3.033.718.241) (1.015.644.462) ‘
\
11. Thu nhép khéc 31 VILO05 2 1.091.571.946 :Y’\’C
12. Chi phi khic 12 5 AN
TRIEN NK
13. L¢i nhuén khac 40 = 1.091.571.946 THI
A . A A - - A . G’ON (
14. Tong lgi nhuin ké toan trwéc thué 50 (3.033.718.241) 75.927.484 /té
7 ELS)
15. Chi phi Thué TNDN hién hanh 51 VLO7 - 10.629.848 =2
16. Chi phi Thué TNDN hodn lai 52 - -
17. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 (3.033.718.241) 65.297.636
18. Lai co ban trén cb phiéu 70 VLO8 (652) 14
Cdc thuyét minh dinh kém la mét bo phdn khéng tdach roi cua bdo cdo tai chinh.
Nge‘ty/io?.,théng @iném 2023

i ) 4‘4{/

i /7
Nguyén Thu Quyén ) 4‘1@ Tuén Anh
Ngudi 1ap biéu Ph6 phong TCKT

Giam doc




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

(Phuong phdp truc tiép)
Pon vi tinh: VND
A MA - -
CHI TIEU SO ™ NAM 2022 NAM 2021
1 2 3 4 5

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Tién thu tir ban hang, cung cap dich vu va

doanh thu khac 01 16.942.763.261
2.‘ Tl‘en chi tra cho ngudi cung cip hang héa 02 (12.919.980.568)
va dich vu

3. Tién chi tra cho ngudi lao déng 03 (2.275.455.000)
4. Tién chi tra lai vay 04 .
5. Tién chi nop thué thu nhip doanh nghiép 05 (14.547.591)
5. Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 06 761.166.193
6. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 (4.814.955.527)
Luwu chuyén tién thuan tir hoat dong san 20 (2.321.009.232)

xu:?'lt, kinh doanh

42.849.783.837

(24.690.072.090)

(2.006.321.000)
(6.774370)
3.903.754
(3.785.401\38

16.264.969.901
‘o

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

A

1. Tién chi dé mua sim, xay dung TSCPD va

chic tai san dai han khéc % ] ]
2. Tién t.hu 141 cho vay, c6 tic va lgi nhuén 7 682.705.056 5.077.587 121
duoc chia
Luru chuyén tién thudn tir hoat dong ddu tw 30 682.705.056 5.077.5 \.121
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH !\ﬂ\
L. Tién thu tir phét hanh b phiéu, nhan vén ] } *
gop cua chu so hitu §
2. Tién vay ngin han, dai han nhin dugc 33 - %
3. Tién chi tra ng gdc vay 34 = -
Liru chuyén tién thuin tir hoat dgng tai

: ’ 40 - -
chinh
Luwu chuyén tién thuan trong ky

.638.304. 21.342.557.022
(50=20+30+40 ) 50 (1.638.304.176)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 24.091.020.104 2.748.463.082
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 22.452.715.928 24.091.020.104
Cdc thuyét minh dinh kém la mét bé phdn khong tdch réi ciia béo cdo tai chinh.
Neay)d thang 0] nam 2023

P
o4,
o CONG TYNG X

%4/

/ /
Nguyén Thu Quyén Hoang Tuén Anh
Ngudi lap biéu Phé phong TCKT Giam dbc




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

I. DACPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Thanh lap
Céng ty Cb phin Pau tu Phat trién Nha va Do thi HUD Sai Gon 1a ¢ong ty C6 phan dugce ddi tén tir Cong ty
C4 phan dau tu phat trién nha va dé thi s6 9 theo Gidy chiing nhéan ding ky doanh nghiép s 0305041811 do
S& Ké hoach va Pu tu TP Hd Chi Minh c4p diing ky lan dau ngay 21 thang 06 nam 2007. Cép thay ddi lan
thir 8 ngay 27 thang 05 nam 2021.
Ténviéttit:  HUD SAIGON JSC

Hinh thirc s& hiru vén: Cb phan

- Vén diéu Ié: 46.500.000.000 VND

- Vén gop cia chit s& hitu: 46.500.000.000 VND

Tru s& dit tai: 159 Pién Bién Phu, phudng 15, quin Binh Thanh, TP Ho Chi Minh, Viét Nam
2. Linh vuc kinh doanh: Bét dong san, xay dung, dich vu

3. Nganh nghé kinh doanh:

Tu vén x4y dung (trir thiét ké cong trinh, khao sat xdy dung); Kinh doanh nha &, ddu tu xdy dung, kinh
doanh co s& ha tdng khu céng nghiép, khu dan cu; Pau tu cdng trinh thiy dién; thi cong xdy lip céc cong
trinh dan dung, cong nghiép, giao thdng thiy loi, buu chinh vién théng, céng trinh ha tang k¥ thuat khu d6
thi, khu cong nghiép; Cho thué nha; mua ban vat liéu xdy dung; Kinh doanh bat dong san (trir dich vu méi
gi6i, danh gia san giao dich bit dong san); Kinh doanh khach san, nha hang 4n uéng (khong kinh doanh tai
tru s&); Giam sat thi cdng cong trinh dan dung va céng nghiép,...

4. Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuwomg
Chu ky san xut kinh doanh ctia Cong ty theo dur 4n, céng trinh trén 12 théng.

5. Chu triic doanh nghiép
Pon vi khéng c6 Cong ty con, khéng c6 cong ty lién két, khong c6 cac clra hang kinh doanh khac dja diém
vai tru so.

6. S6 lwong cin b, cong nhin vién: 21 ngudi

7. Tuyén bd vé kha niing so sanh théng tin trén bdo cdo tai chinh
Viéc lva chon s6 liéu va théng tin cin phai trinh bay trong bao cdo tai chinh dugc thuc hién theo nguyén tac
c6 thé so sanh dugc giita céc ky ké todn tuong tng.

II. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Ky ké to4n nim:
Ky ké toan nam bat du tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12 hang nim.

2. Pon vi tién té sir dung trong ké toan: '
Don vi str dung déng Viét Nam (VND) duoc sir dung lam don vi tién té ghi sb ké toan.
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III. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

1. Ché d¢ ké toan ap dung

Céng ty ap dung ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang
12 ndm 2014 cia Bo Tai chinh thay thé cho Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20/3/2006 ctia Bg trudng
B Tai chinh va Théng tu 244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2009 cta B Tai chinh. Théng tu nay ¢6
hiéu luc ap dung cho nam tai chinh bit déu vao hodc sau ngay 01 thang 01 nam 2015.

2. Tuyén bd vé viéc tun thi Chuin muc ké todn va Ché dd ké todn
Chung t6i thue hién cong viée ké toén, lap va trinh biy béo cdo tai chinh theo cdc chuin muc ké toan Viét
Nam, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap luat cé lién quan. Bao céo tai chinh nay === —
duoc trinh bay mot cach trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh va céc ludng tién ctia f—-~£

doanh nghiép. ONGTY
TNHH

Viéc lua chon s ligu va thong tin cn phai trinh bay trong ban Thuyét mmh béo céo tai chinh dugc thuc % ‘M TO A‘
hién theo nguyén tic trong yéu quy dinh tai chuin muc ké toan Viét Nam s6 21 "Trinh bay Béo céo Tai Bl"H DUGP
chinh". .
4G HO Y

Vi vay, Bang can déi ké toan, Bao céo két qua hoat déng kinh doanh, Bao céo luu chuyen tién t& va viéc sit =——

dung céc bdo cdo nay khéng danh cho céc dbi twong khong duoc cung cip cac thong tin vé hé théng Chuén ‘
muc Ké toan Viét Nam va ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam. ‘

3. Hinh thirc s6 ké todn 4p dung: Nhat ky chung
IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG 30504 17¢
CONG T
1. Nguyén tic xac dinh cdc khoan tién CG PHA
. s R “TUPHAT TRI
Nguyén tic xdc dinh cdc khoan tién va cac khoan twong dwong tién: VA DO TF

Tién va cac khoén tuong duong tién bao gdm tién mat tai quy, tién dang chuyén tién giri ngén ha‘mg cacHUD SALG

khoan dau tu ngén han c6 thoi han gbc khong qua ba théng va céc khoan diu tu cé thoi han thu héi khong ANRT P
"'-..._.____’

qué 3 thang k& tir ngay dau tu, 6 tinh thanh khoan cao, c¢6 kha niang chuyén di d& dang thanh cac lugng tién

xé4c dinh va khéng cé nhiéu rii ro trong chuyén ddi thanh tién.

2. Nguyén tic ké toan cic khodn ddu tir tai chinh

a. Céc khoan diu tw nim giir dén ngay dao han
Céc khoan dau tu ndm giir dén ngay ddo han la cic khoan ma Ban Giam déc Cong ty c6 y dinh va kha ning
giit dén ngay do han, bao gdm tién giri ngan hang c6 ky han, trai phiéu, c6 phiéu wu dii ma bén phat hanh
bit budc phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong twong lai va céc khoan cho vay ndm gifr dén ngay
d4o han. Céc khoan dau tu nay phan anh theo nguyén gi4 trir dw phong giam gia cac khoan dau tu.

b. Nguyén tic ké toan cac khoan diu tir vao cong ty con

Ghi nhén khoan dau tu vao cong ty con khi nha du tw nim giit trén 50% quyén biéu quyét va cé quyén chi
phéi c4c chinh sach tai chinh va hoat dong ciia don vi khac nhdm thu duge lgi ich kinh té tir cdc hoat dong
ctia doanh nghiép d6. Khi cong ty me khong con quyén kiém soéat cong ty con thi ghi giam khoan dau tur vao
cong ty con. Ngoai trir truong hop dudi day:

Trudng hop sau khoan dau tir van dugc ghi nhan khoan dau tu vao cong ty con khi doanh nghiép dau tu nim
gifr it hon 50% quyén biéu quyét tai cong ty con, nhung c¢é thoa thudn khac:

- Céc nha ddu tu khac thoa thuén danh cho cong ty me hon 50% quyén biéu quyét;
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- Cong ty me ¢ quyén chi phdi céc chinh sach tai chinh va hoat dong theo quy ché thoa thuan;
- Céng ty me c6 quyén bd nhiém hodc bai mién da sé cac thanh vién Hdi ddng quén tri hodc cip quan ly
tuong duong;

- Cong ty me ¢6 quyén bo da sb phiéu tai cac cudce hop ctia Hoi df’)ng quan tri hodc cip quan ly tuong duong.

Gia phi cac khoan dau tu dugc phan anh theo gia gbc, bao gdm gia mua cong (+) cac chi phi lién quan tryc
tiép dén viéc dau tu (néu ¢6), nhu: Chi phi giao dich, méi gidi, tu vén, kiém toan, 1& phi, thué va phi ngén
hang... Sau d6 duge diéu chinh khoan du phong tn tht dau tu. Truong hop diu tu bing tai san phi tién té,
gia phi khoan diu tw dugc ghi nhan theo gia tri hop ly ciia tai san phi tidn té tai thoi diém phét sinh.

Khoan dau tw vao cdng ty con ghi nhin ban déu theo gia gbc, sau d6 didu chinh theo nhiing thay déi’ g

phén s& hitu ciia céc nha dau tu trong tai san thuan cia bén nhan dau tu trong giao dich hgp nhét kinh do

Khoan dau tir vao cong ty lién két dugc ghi nhan khi Cong ty nam gitr tir 20% den dudi 50% quyen’\b u
quyét ciia cac cong ty duoc dau tu, ¢ anh hudng dang ké trong cic quyét dinh vé chinh sich tai chi
hoat dong tai cdc cong ty nay.

¢. Nguyén tic ké toan cdc khoin diu tw vao cong ty lién két !KT/
1/
va

Céc khoan ddu tur vao cong ty lién két duoc ghi nhdn ban diu theo gi4 gbc, sau d6 khong duge diéu chinh
theo nhiing thay dbi ctia phin s& hitu ciia céc nha dau tu trong tai san thuan ciia bén nhén dau tu. Gia gbe
bao gdm gid mua va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tu. Truong hop dau tu bang tai san phi tién
t¢, gia phi khoan dau tu dugc ghi nhan theo gi tri hop Iy cua tai san phi tién té tai thoi diém phét sinh. '/,

Dy phong tn thit du tu vao cong ty lién két dugc trich 1ap khi bén nhan vén gbp dau tu bi 16 din dé?i‘ﬁ
ty ¢6 kha niang mét vén hodc khi gia tri khoan dau tu vao céng ty lién két bi suy giam gié tri. Can cr d¢ trighe
lap du phong tdn thit diu tu 14 bdo cdo tai chinh hop nhét cia cong ty duoc dau tu (néu cong ty nay léﬁ:
ty me) 14 bdo céo tai chinh cuia cong ty duge diu tu (néu cong ty nay 1a cong ty doc lap khong cé cé
con)
d. Nguyén tic ké toan cic khoan dau tw khéc
Céc giao dich khéc lién quan dén ddu tu tai chinh dugc ghi nhan theo gia gde trir di cac khoan dy phong
giam gia dau tu.
3. Nguyén tic ghi nhin cic khoin phii thu thwong mai va phai thu khac
Nguyén tic ghi nhin cic khoan phai thu: theo gia gdc trir duw phong cho céc khoan phai thu khé doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang, pha1 thu ndi bg, phai thu khac tiy thude vao tmh
chit ciia giao dich phat sinh hodc quan hé giira cong ty va dbi tugng phai thu.

Phwong phap liap dw phong phai thu khé doi: du phong phai thu khé doi duge ude tinh cho gia tri bi tén
thét ciia cac khoan ng phai thu va céc khoan dau tu ndm gitt dén ngay ddo han khic c6 ban chét tuong tu nhu
cac khoan phai thu khé doi c6 kha nang thu hdi da qua han thanh toan, chira qua han nhung c6 thé khéng doi
dugc do khach hang ng khong cé kha nang thanh toan vi 1dm vao tinh trang pha san, dang lam thu tuc giai
thé, mat tich, bo trdn,...

4. Chinh sich ké todn hang tdn kho
a. Nguyén tic ghi nhin ton kho:

Hang ton kho duoc ghi nhén theo gia gbc (-) trir du phong giam gia va du phong cho hang tdn kho 131 thoi,
mét phim chét.
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Gia gbc hang ton kho dwoc xdc dinh:

Hang héa: Chi phi mua va c4c chi phi lién quan truc tiép khac phét sinh dé c6 dwoc hang ton kho & dia diém
va trang thai hién tai.

Chi phi san xuat kinh doanh d& dang: bao gdm cac chi phi mua nguyén vat liéu, chi phi nhan cong, chi phi
san xuit chung trong qua trinh san xuat.

b. Phuwong phdp tinh gid tri hang ton kho: theo gia nhap trudc xuét trude
¢. Phwong phdp hach todn hang ton kho: Phuong phép ké khai thudong xuyén

d. Phwong phdp lap dw phong giam gid hang ton kho:

Du phong cho hang tn kho dugc trich 1ap khi gi4 tri thudn c6 thé thuc hién dugc ctia hang t6n kho nhé hon
gia gbc. Gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc 13 gid ban uéc tinh trir di chi phi uéc tinh dé hoan thanh sin
phédm va chi phi ban hang uéc tinh. S& du phong giam gi4 hang tén kho 14 sb chénh léch giira gia gbc 16n
hon gia tri thudn ¢6 thé thuc hién dugc cia ching. Du phong giam gi4 hang tdn kho duoc lap cho tirng mat
hang ton kho ¢6 gi4 gdc 16n hon gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc.

5. Nguyén tic ghi nhan va khiu hao tai san ¢ dinh (TSCD):
a. Nguyén tic ghi nhin TSCD hiru hinh:

Tai san ¢ dinh hitu hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gi4 tri hao mon lily ké. Nguyén gia 1a toan
b6 cac chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé cé duoc tai san c¢b dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao
trang thai sin sang sir dung theo du tinh. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dau chi duoc ghi tang
nguyén gia tai san ¢ dinh néu céc chi phi nay chic chan lam ting loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung
tai san d6. Cac chi phi khong thoa méan diéu kién trén duoc ghi nhén 1 chi phi trong ky.

Khi tai san ¢b dinh duoc ban hoic thanh Iy, nguyén gia va khau hao liiy ké duogc xda sd va bét ky khoan lai
16 nao phat sinh tir viéc thanh 1y déu duoc tinh vio thu nhap hay chi phi trong ky.

Xade dinh nguyén gia trong tirng trudng hop
Tai san ¢b dinh hiru hinh mua sim:

Nguyén gia tai san ¢ dinh bao gdm gid mua (tru (-) céc khoan dugc chiét khiu thuong mai hodc glam gia),
cac khoan thué (khéng bao gdm céc khoan thué duoc hoan lai) va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc
dua tai san vao trang thai sdn sang sir dung nhu chi phi lip dat, chay thir, chuyén gia va cac chi phi lién quan
truc tiép khéac. Tai san ¢ dinh 1a nha cira, vit kién tric gén lién véi quyén st dung dat thi gia tri quyén sir
dung d4t duoc x4c dinh riéng biét va ghi nhan 14 tai san ¢b dinh v6 hinh.

Tai san c6 dinh hiru hinh ty x4y dung hoic ti ché

Nguyén gi4 tai san c6 dinh hitu hinh tir xay dung hodc tu ché 1a gia thanh thuc té cla tai san ¢ dinh tr xy
dung hodc tw ché, cong (+) chi phi lép dat, chay thir. Truong hop Cong ty ding san phim do minh san xudt
ra dé chuyén thanh tai san ¢4 dinh thi nguyén gi4 1a chi phi san xuat sin phim d6 cong (+) cac chi phi truc
tiép lién quan dén viéc dua tai san d6 vao trang thdi san sang sir dung. Trong c4c trudng hop trén, moi khoan
14i ndi bo khdng duoc tinh vao nguyén gia cua tai san do.

b. Nguyén tic ghi nhian TSCP v hinh:
Tai san ¢b dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gié tri hao mon liy ké. Nguyén gia tai san
cb dinh v hinh 14 toan bd céc chi phi ma doanh nghiép phai bé ra dé cé dugc tai sin c¢b dinh v6 hinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vao sit dung theo du kién.
Xidc dinh nguyén gia trong tirng treong hop
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Mua tai san c6 dinh vé hinh riéng biét

Nguyén gid tai san cé dinh vé hinh mua riéng biét bao gdm gia mua (trir (-) cac khoan duge chiét khéu
thuong mai hodc giam gia), cac khoan thué (khong bao gf)m cac khoan thué duoc hoan lai) va céac chi phi
lién quan truc tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai sin sang st dung. Khi quyén sir dung dat duge mua
cung va&i nha cira, vt kién tric trén dat thi gia tri quyén str dung dit dugce xac dinh riéng biét va ghi nhan la
tai san ¢d dinh vo hinh.

Tai san ¢6 dinh vd hinh la quyén sir dung dét

Nguyen gia tai san ¢d dinh vo hinh la quyén sir dung dét 1a sb tién tra khi nhén chuyén nhwong quyén sir
dung dét hop phap tir ngudi khac, chi phi den bu, giai phéng mit bang, san lip mit bang, 1& phi trudc ba..
(hodc gié tri quyén sir dung dét nhan gép von lién doanh).

Phin mém may vi tinh

e
s 5 z 2 5 i ‘057875
Phin mém may tinh 14 toan bd cac chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén thoi diém dua phin mém vao st ———
dung. ONGT'
c. Phwong phép khiu hao TSCD Trf 2y
Tai sén ¢6 dinh dwoc khiu hao theo phuong phép dudng thing dua trén thoi gian sir dung wdc tinh cia tai MH UU[
san. Thoi gian hitu dung wéc tinh 12 thoi gian ma tai san phat huy duoc tac dung cho san xuit kinh doanh. ;;—6,__6:/(

H
e

Thai gian hitu dung wéc tinh ciia cic TSCD nhw sau:

May méc thiét bi 05 - 08 nam
Phuong tién van tai, trz,gzén dan 06 - 10 ndm
Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 05 nam
Téi san cé dinh khdc 03 - 05 ndm

6. Nguyén tic ghi nhin chi phi xiy dung co ban dé dang
Chi phi xdy dung co ban d& dang duoc ghi nhén theo gi4 gbc. Chi phi xdy dung co ban d& dang gom tat ca
céc chi phi chi ra dé trién khai, thi céng xdy dung co ban d& dang trong d6 bao gdm chi phi di vay dugc vén
héa.
Chi phi xiy dung co ban d& dang dugc két chuyén ghi ting tai san khi hoan thanh céng trinh/hang muc xay
dung co ban, viéc nghiém thu tdng thé hoan thanh xong, tai san dugc ban giao va dwa vao trang thai san sang
str dung.

f2/ <= <2 0 o\ma

7. Nguyén tic ghi nhin va phan bd chi phi tra truée
Chi phi tra trude tai Coéng ty bao gdm cac chi phi thuc té phat sinh c6 lién quan dén két qua hoat déng kinh
doanh ciia nhiéu ky ké todn, bao gdm céc chi phi thué dt, chi phi lép dat hé théng gas, chi phi sira chita,
nang cép, bao tri phin mém ké toan va cac chi phi khac.
Phuong phép phin b:
Phén b theo phuong phap dudng thing, Cong ty cin cir vao tinh chat, mirc d timg loai chi phi ma c6 thdi
gian phan b phii hop, thoi gian phan bd tdi da khong qua 03 nam. Riéng tién thué dat tra trudc dugce phan
bd véo chi phi theo thdi gian thué.

8. Ghi nhin cac khoan phai tra thwong mai va ciac khoan phai tra khac
Céc khoan ng phai tra dugc ghi nhén theo nguyén gia va khéng thép hon nghia vu phai thanh toan.
Céng ty thuc hién phan loai cdc khoan ng¢ phai tra 1a phai tra ngudi ban, phai trd néi b, phai tra khac tuy
thudc theo tinh chét cia giao dich phét sinh hoc quan hé giira cong ty va déi tuong phai tra.
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Céc khoan no phai tra duoc theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, dbi twong phai tra, loai nguyén té phai tra
(bao gdm viéc danh gia lai ng phai tra thoa man dinh nghia cdc khoan muc tién té c6 gbe ngoai té) va cac yeu
t6 khac theo nhu cdu quan ly ctia Cong ty.

Tai thoi diém I4p bao cdo tai chinh, Cong ty ghi nhan ngay mot khoan phai tra khi c6 cac bang chimg cho
thiy mot khoan tdn thit c6 kha ning chéc chin xay ra theo nguyén tac thin trong.

9. Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra:
Chi phi phai tra bao gdm chi phi sira chira theo ké hoach... da phét sinh trong ky béo c4o nhung thuc té chua

chi trd. Cac chi phi nay dugc ghi nhin dwva trén cac udc tinh hop ly v& s6 tién phai tra theo cac hop dong,
thoa thuén,...

10. Nguyén tic va phrong phap ghi nhin vén chii sé hitu

Nguyén tic ghi nhan von gop ciia chi sé hiru:

Vén gép cua chi s& hitu duge hinh thanh tu s tién da g6p von ban dau, gop bd sung clia cac cd dong.
g6ép cua chit s& hitu dwoc ghi nhan theo s& vén thuc t& da gbp bang tién hoic bang tai san tinh theo mén
ciia c¢d phiéu da phat hanh khi méi thanh 1ap, hozc huy dong thém dé mé réng quy mé hoat dong cta ¢
ty.

Nguyén tac ghi nhan lgi nhuin chwa phian phéi.
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Loi nhuén sau thué chua phan phdi duoc ghi nhan l1a s6 loi nhuan (hozc 16) tir két qua hoat dong kinh doanh
ctia doanh nghiép sau khi trir (-) chi phi thué thu nhip doanh nghiép ciia k¥ hién hanh va cdc khoan diéu
chinh do ap dung hi tb thay dbi chinh sach ké toan, diéu chinh hdi té sai sét trong yéu ctia cc nam trudc.
Viéc phan phdi loi dugc cén cir vao diéu 1¢ Cong ty va théng qua Dai hoi ddng cb déng hang nim.

11. Nguyén tic va phwong phép ghi nhin Doanh thu va thu nhip khic _ﬁi
. < JNG
a. Poi voi Doanh thu bén bat dong sin: 3 PH

Doanh thu chuyén nhuong bét dong san dugc ghi nhan khi phan 16n rii ro va lgi ich gan lién véi quyén s& PHATT
hiru bt dong san dugc chuyén giao cho ngudi mua. ABO

b. Hop dong xay dung Sl
Doanh thu va chi phi ctia hgp dong x4y dung duoc ghi nhan nhu sau: i______T‘

Trudng hop hgp ddng xay dung quy dinh Cong ty duoc thanh toan theo gia tri khéi lugng thue hién, khi két
qua thuc hién hop dong xdy dung duoc xdc dinh mot cach dang tin cdy va dugc khach hang xdc nhan, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhén tuong (mg véi phédn cong viéc da hoan thanh
dugc khach hang xac nhan trong ndm duge phan anh trén hoa don da lap.

Khi két qua thuc hién hop dong khéng thé u6c tinh mot cach dang tin cdy, trudng hop Cong ty c6 thé thu hdi
duroc cac khoan chi phi ciia hop ddng da bo ra thi doanh thu hop dugce ghi nhin chi téi mie céc chi phi da bo
ra ¢6 kha ning thu hdi. Khi d6, khéng mét khoan loi nhuan nao dugc ghi nhén, ké ca khi téng chi phi thuc
hién hop ddng c6 thé vuot qua téng doanh thu ctia hop dong.

Péi vai tién 1ai, ¢b tirc va lgi nhudn dugc chia va thu nhap khéc; Doanh thu duge ghi nhén khi Cong ty c6
kha ning thu duoc loi ich kinh té tir hoat déng trén va dugc xac dinh tuong dbi chic chan.

Thuyét minh nay la mét bg phédn khéng thé tdch roi véi bdo cdo tai chinh dwgc dinh kém 14



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

¢. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu cung cfzp dich vu

Doanh thu cia giao dich vé cung cap dich vu dugc ghi nhan khi két qua ctia giao dich d6 duge xéc dinh mot
cach dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cip dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi
nhan trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can ddi ké toan cua ky do.
Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi dong thoi thoa mén tat ca bdn (4) diéu kién: 1. Doanh thu
duge xéc dinh twong déi chéc chin. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua dugc quyén tra lai dich vu dd mua
theo nhitng diéu kién cu thé, doanh nghiép chi duge ghi nhan doanh thu khi nhiing diéu kién cu thé d6 khong
con ton tai va ngudi mua khéng duoc phat sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh giao dich cung ca"ip dich
vu d6. quyén tra lai dich vu da cung cép; 2. Doanh nghiép da hoac s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich
cung cAp dich vu d6; 3. X4c dinh duoc phin cdng viéc di hoan thanh vio ngay lap bang Can dbi ké toan; 4.
Xac dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Néu khéng thé xac dinh duoc két qua hop déng mot cach chic chin, doanh thu s& chi dugc ghi nhan & mire
¢6 thé thu hdi dugc cia céc chi phi da duge ghi nhén.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhian doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh phan anh doanh thu tir tién 1ai va doanh thu hoat dong tai chinh khac cta
doanh nghiép (14 ty gia hdi doai)...

Doanh thu phat sinh tir tién 1ai, ¢ tirc va loi nhuén duoc chia clia doanh nghiép dugc ghi nhén khi thoa mén
déng thoi 2 diéu kién: 1. C6 kha nang thu duogc loi ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu duge x4c dinh tuong
dbi chéc chan.

- Tién lai duoc ghi nhan trén co s thoi gian va lai sudt thue té timg k.

Khi khéng thé thu hdi mot khoan ma trude d6 da ghi vao doanh thu thi khoan c6 kha ning khéng thu hdi
dwoc hodc khéng chic chin thu hdi duge d6 phai hach toan vao chi phi phat sinh trong ky, khong ghi giam

L

doanh thu. 1

A

12. Nguyén tiac va phwong phap ghi nhin gia von hang ban m
Gia vbn hang ban phan anh tri gia vén cta hang héa, dich vu va cac chi phi khac dwge ghi nhan vao gia vbn a3
hoic ghi gidm gia von trong ky bao céo. Gia von dugc ghi nhén tai thoi diém giao dich phat sinh hodc khi c6 =

kha ning twong di chic chén s& phat sinh trong tuong lai khéng phén biét da chi tién hay chua. Gia vén
hang ban va doanh thu dugc ghi nhan ddng thdi theo nguyén tic phit hgp. Cac chi phi vuot trén mite tiéu hao
binh thudng duge ghi nhan ngay vao gia von theo nguyén tac than trong.

13. Nguyén tic va phuong phap ghi nhin chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh bao gdm:
Lai tién vay
L5 chénh léch ty gia
Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhan chi ti‘ét cho timg ndi dung chi phi khi thuc té phét sinh trong ky va
duoc xac dinh mdt cach dang tin cdy khi c6 day du bang ching vé cac khoan chi phi nay.
14. Nguyén tic va phiong phap ghi nhan chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hodn lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh va chi phi thué
thu nhip doanh nghiép hoan lai phat sinh trong nam lam cén cir xac dinh két qua hoat dong kinh doanh sau
thué cia Cong ty trong nam tai chinh hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh la sb thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhap
chiu thué trong nam va thué suat thué thu nhip doanh nghiép hién hanh.

Thuyét minh nay la mgt by phdn khong thé tach réi véi bdo céo tai chinh dugc dinh kém 15
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15.

16.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoin lai la s6 thué thu nhap doanh nghiép s& phai nop trong tuong lai
phat sinh tir viéc ghi nhén thué thu nhap hodn lai phai tra trong ndm va hoan nhap tai san thué thu nhap hoan
lai da dugc ghi nhén tir cdc nim truge. Cong ty khong phan anh vao tai khoan nay tai san thué thu nhap hoin
lai hodc thué thu nhdp hodn lai phai tra phét sinh tir cac giao dich dugc ghi nhén truc tiép vao vén chi s&
hiru. :

Thu nhap thué thu nhip doanh nghiép hodn lai 1a khoan ghi giam chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan
lai phat sinh tir viéc ghi nhén tai san thué thu nhép hoan lai trong nim va hoan nhap thué thu nhép hoan lai
phai tra da duoc ghi nhén tlr cdc nam trude.

Céng ty chi bl trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi Cong ty c6 quyén
hop phép dwoc bi trir giifa tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai
san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép duoc
quén ly bai cling mét co quan thué déi voi ciing mét don vi chiu thué va doanh nghiép du dinh thanh todn
thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Céc khoan thué phai ndp ngan sach Nha nuéc s& duoce quyét toan cu thé véi co quan thué. Chénh Iéch gitra
s6 thué thué phai ndp theo s sach va sb lidu kiém tra quyét toan s& dugc diéu chinh khi c6 quyét dinh chinh
thirc ctia co quan thué.

Cong ty ap dung mirc thué suat thué TNDN nién d6 2022 la 20%.

Nguyén tic ghi nhin l4i trén cb phiéu

Lai co ban trén cb phiéu duge tinh bang cach ldy loi nhuan hoic 18 phan bd cho ¢é dong s hitu ¢b phiéu
phé thong ciia Cong ty sau khi trir di phdn Quy khen thuéng va phic loi dugc trich 1dp trong ky chia cho sb
lwong binh quan gia quyén cta sé ¢b phiéu phd théng dang luu hanh trong ky.

Lai suy giam trén ¢ phiéu duoc tinh bang cach chia loi nhuan hoic 16 sau thué phan bé cho 05 dong so hitu
) phleu phd théng ciia Cong ty. (sau kh1 da diéu chinh cho ¢6 tirc ctia ¢ phiéu wu dai c6 quyen chuyén déi)
cho s6 ]LI'O’I‘lg bmh quan gia quyén ctia s6 c¢b phiéu phd thong dang luu hanh trong ky va sb Iu'cmg binh quan
gia quyén ciia cd phiéu phd théng s& dugc phat hanh trong trudng hop tit ca cac cd phiéu phd théng tiém
nang cé tac dong suy giam déu digc chuyén thanh cb phiéu phd thong.

Ciéc bén lién quan

Céc bén lién quan 1a cac doanh nghiép, céc ca nhén, truc tiép hay giz’m tiép qua mot hay nhiéu trung gian, c6
quyen kiém soat hoac chiu su kiém soat ctia Céng ty. Céc bén lién két, cic c4 nhén nao truc tiép hodc glan
tiép nim giir quyen biéu quyet va ¢6 anh hudng dang ké ddi v6i Céng ty, nhitng chirc trach quan ly cha chét
nhu Ban Giam dbc, Hoi dong Quan tri, nhiing thanh vién thin cén trong gia dinh cua nhitng c4 nhin hoic
céc bén lién két hodc nhiing cong ty lién két v6i ca nhan nay ciling dugc coi 14 céc bén lién quan. Trong viéc
xem xét timg mdi quan hé giira cac bén lién quan, ban chét ciia mdi quan hé dugc chi y chtr khong phai la
hinh thire phép ly.

Thuyét minh nay o mgt bg phdn khong thé tdch réi véi béo cdo tai chinh duoc dinh kem 16
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niam 2022

Don vi tinh: VND
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE
TOAN

01. Tién va cic khoin twong twong tién 31/12/2022 01/01/2022
Tién mit tai quy 676.420.844 63.147.483
- Tién mit tai quy VND 676.420.844 63.147.483
Tién giri ngan hang VND 1.276.295.084 27.872.621
- Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - CN Tan Binh 64.388.110 26.070.721
- Ngan hang TMCP Dau tur va Phét trién VN- CN Ham Nghi 329.855.369 1.801.900
- Ngén hang Agribank - CN Tan Binh 882.051.605 -
Cac khoan twong duong tién 20.500.000.000 24.000.000.000
- Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - CN Tan Binh 5.000.000.000 19.000.000.000
- Ngan hang TMCP DAu tu va Phat trién - CN Ham Nghi 3.500.000.000 s.ooo.ooo_.@\\
- Ngan hang Agribank - CN Tan Binh 12.000.000.000 A
Téng cong 22452715928 24.091.020.104=
T e
%/
-.:\//
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- THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Don vi tinh: VND

02. Phai thu khich hang 31/12/2022 01/01/2022
Ngiin han Gid tri Du phong Gia tri Du phong
Phai thu khdach hang

_ Céne ty TNHH TV XD TMDV L4
SRy DY Lem 8.115.751.832 . 14.495.794.747 ]
Nguyén
- Céng ty TNHH DT XD Phuong N
\c/?;g R b Bt Jnam 3.668.195.074  2.310.962.897  3.668.195.074  2.310.962.897
~ Congity INEE MDD FIN Bog 3.637.813.112 . 3.506.478.141 )
Khanh
- Céng ty CP 3H Sai Gon 6.479.095.681 - 4.035.198.453 ;
- Cong ty TNHH Hudescon 865.222.212 ; 455.423.393

- Céng ty CP Phat trién du 4n Tan Long
- Céng ty CP TM va XD Ba Dinh

- Cong ty CP Nang luong Thing Long

1.455.338.939
1.311.225.142

1.305.419.017

826.071.839

1.455.338.939
1.311.225.142

361.856.991

Thuyét minh nay la mét bé phdn khdng thé tdch roi véi bdo cdo tai chinh duoc dinh kém

- Céc khéach hang khac 312.605.197 = 1.754.780.096
Phai thu cia khdch hang bén lién quan
- Tdng cong ty Pau tu Phat trién nha va
D6 thi-TNHH 360.716.489 2 360.716.489 .
| - CN Tdng céng ty Dau tu Phat trién nha
va D6 thi-TNHH - - 465.266.352 Y
Téng cong 27.511.382.695 3.137.034.736  31.870.273.817 3.137.034.73f/ o)
| =
03. Tra truée cho ngwdi ban 31/12/2022 01/01/2022\\’5(
) i S
Ngéin han \
- Cong ty Nhat Quang a 524.005.609
- Céng ty S-Link . 179.629.650
- Cong ty CP phat trién kién triic va xay dyng D.C.M 21.060.000 -
i , .
- VP dang ky dét dai Tinh Ddng Nai 73.302.013 -
- Cty TNHH Ki 16 mét 91.244.070 .
1 - Céngty TNHH XD Séng Tién 79.722.000 .
- C4c nha cung cip khac 2.416.153 5
Téng cong 267.744.236 703.635.259
18



~ CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON

. THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

~ Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

Don vi tinh: VND

04. Cac khoan phai thu khac

a. Ngr'i'n han
- Lai du thu
- Thu tam rng nhan vién (*)

- Thu tam tng d6i thi cong (*¥*)

31/12/2022 01/01/2022
204.887.862 -
882.186.945 870.595.200
2.017.151.054 331.221.361

Tong cong

3.104.225.861

1.201.816.561

(*) chi tiét cdc doi twong tam img nhdn vién nhu sau: 882.186.945 870.595.200
Ong Nguyén Anh Tuén 658.335.866 415.810.000

(:)ng Do‘ém Vin Th"fmg 97.416.600 97.41%%

Ong Kiéu Cao Hién 50.000.000 50.000:000

Ong Phan Xuan Cudng 42.819.022 61.506$Q@;

Ong Nguyén Vin Tuén 15.782.916 19.183£000r 0/

Ong Phung Hai Lap 14.832.541 15.000,606 DU

Ong Nguyén Birc Tan - 51.000;600_—

e < HO HO ¢

Ong Truong Dong - 157.885:666—
Ong Lé Van T4n = 2.800.000
Ong Dang Hoai Nam 3.000.000 s

(**) chi tiét cdc doi tieomg tam tmg doi thi cong nhir sau: 2.017.151.054 331.221.361

Ong Nguyén Chi Thanh 371.221.361 331.221.361 4

Ong Dang Hoai Nam 997.655.993 -7

Ong Do Phi Hing 648.273.700 o

Céng 2.899.337.999  1.201.816.561 |

N

b. Dai han 31/12/2022 01/01/2022 &
- Phai thu khéc. 122.237.398 122.237.398
Tbng cong 122.237.398 122.237.398
Thuyé} minh ndy la mét b phdn khong thé tach réi véi bdo cdo tai chinh duwge dinh kém 19



- CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON

. THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

Don vi tinh: VND

05. Dw phong cac khoan phai thu kho doi

Nim 2022

Niam 2021

S6 dau nam

Trich l4p trong nim

3.137.034.736

3.137.034.736

$6 cudi nam 3.137.034.736 3.137.034.736
© 06. Hang ton kho 31/12/2022 01/01/2022
Gia gbe Du phong Gia gbc Du phong
Cong cy, dung cu 2.429.932 - 34.364.944 -
Chi phi SX, KD dé& dang (¥) 2.813.215.090 . 4.502.662.887 :
Téng cong 2.815.645.022 . 4.537.027.831 .

(*) Chi tiét chi phi san xudt kinh doanh dé dang nhir sau:

31/12/2022

%@022

Cong trinh DTL XL03-20

Coéng trinh DTL XL-II.15

Cong trinh N1 Hiép Binh Phudc
Cong

2.810.222.590

2.992.500
2.813.215.090

2

N j = ‘
4.497 462887

;s/:}éb.ooo

4.502.662.887

- Gia tri hang ton kho dung dé thé chap, cam c6 dam bao cac khoan ng phai tra tai thoi diém cudi ndm: khéng co.

~ 07. Chi phi tra truée

01/01/2022 —

Dai han 31/12/2022 Tang Giam 2
0

Chi phi stra chira, cai tao van phong 132.706.417 164.739.000 32.032.583 -C/GI‘

Tong cong 132.706.417 164.739.000 32.032.583 'Sr?;

VA

08. Thué GTGT dwgc khiu trir 31/12/2022 01/01/202210D

Thué GTGT dugc khéu trir 425.462.666 237.427.55 8@
Téng cong 425.462.666 237.427.558

Thuyét minh nay la mét bg phdn khéng thé tach roi véi bdo cdo tai chinh dwoc dinh kém 20



~ CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022
Don vi tinh: VND

09. Ting, giam tai san ¢d dinh hitu hinh

Khodn muc M:i.); m(?c Phwong t}én \;@n tai, Thiét bi, dl_l’ng cu i
thiét bi truyén dan quan ly
Nguyén gia -
S6 dur 01/01/2022 35.420.000 1.420.302.167 149.818.182 1.605.540.349
- Piéu chinh 75.580.000 (75.580.000) .
S6 dwr 31/12/2022 111.000.000 1.420.302.167 74.238.182 1.605.540.34 2
Kh#u hao luy ké
S6 du 01/01/2022 1.180.666 1.420.302.167 149.818.182
- Khiu hao trong nam - - 7.083.996
- Diéu chinh 109.819.334 - (109.819.334)
S6 dw 31/12/2022 111.000.000 1.420.302.167 47.082.844 1.578.385.011
Gia tri con lai
S6 dw 01/01/2022 - - 34.239.334 34.239.334
S6 dwr 31/12/2022 - - 27.155.338 27.155.338 T—;
r r r ‘g‘
- Céc tai san coO dinh da hét khau hao con dugc str dung c6 nguyén gia la: PH
ey b Phueong ign @n s e 1y, Téng cong QQ
thiét bi truyén din SAl
Tai ngay 31/12/2022 111.000.000 1.420.302.167 38.818.182 1.570.120.349 =

Thuyét minh nay la mot b phdn khong thé tdch réi véi bdo cdo tai chinh duge dinh kém
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

Don vi tinh: VND

10. Taisan dé dang dai han
Chi phi sin xuét, kinh doanh dé&

11.

dang dai han

Cong trinh 400 Can - Phude An

**)

Téng cong

Phai tra ngudi ban

Ngiin han

Phdi tra ngwoi bdan

- Cong ty TNHH SX TMDV XNK

Gia My

- Cong ty TNHH TMXD Song

Khanh

- Cong ty Thiét ke KT
- Coéng ty TNHH XD Son Thanh
- Céng ty CP BT XD Péng Phat

Land

- Coéng ty TNHH Nhét Quang

- Coéng ty TNHH Nam Long Thinh
- Cong ty C6 phan K&G

- Cong ty CP XD TM Bao Huy 3D
- Cong ty TNHH tur van thiét ké xay

dung Nhat V§

- Céc nha cung cép khac
Phdi trd nguwoi ban la bén lién quan
- Téng cong ty Pau tur Phat trién nha

va D6 thi-TNHH

31/12/2022 01/01/2022
Gid pbc Gi4 tri ¢6 thé thu Gid véc Gia tri c6 thé thu
& hdi & hdi
2.234.756.984 2.234.756.984
2.234.756.984 2.234.756.984 - -
(**) Day la chi phi dw an 400 cén nha -Phude An da trién khai tir cdc ném trude dwoc phan logi lai.
31/12/2022 01/01/2022 ===
Gid tri S6 co lfha nang G S6 co lfha nang BNGT
tra ng tra no _TNHH
EM TO,
| BINH DU
- g 313.465.485 313.465.48MHDU
S
= - 43.602.293 43.602.293
89.405.365 89.405.365 89.405.365 89.405.365
276.214.331 276.214.331 73.865.897 73.865.897
10.407.261 10.407.261 14.407.261 14.407.261
266.487.988 266.487.988 36.546.054 36.546.054 373N
e
78.456.230 78.456.230 321.811.230 321.81 1.230;5:;
1.119.675.818 1.119.675.818 916.661.732 916.661.732?&%'“"”'
856.375.906 856.375.906 1.098.403.406 1.098.403.406 G/bN/J
—£C
235.614.000 235.614.000 . -z
846.721.217 846.721.217 759.614.890 759.614.890
169.126.725 169.126.725 144.788.825 144.788.825
3.948.484.841 3.948.484.841 3.812.572.438 3.812.572.438

Tong cong

Thuyét minh nay la mét bg phdn khong thé tach roi véi bdo cdo tai chinh dwge dinh kém
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

Don vi tinh: VND

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Nguwdi mua tra tién trude

Ngiin han

Ngwoi mua tri tién triwée
- Cong ty TNHH DT XD Phuong Nam Viét
- Ba Tréan Thi Lién

Nguwoi mua trd tién tricoe la bén lién quan

Tong cong

- Téng cong ty Dau tu Phat trién nha va P thi-TNHH

Thué va cic khoan phai nop cho Nha nwéc

31/12/2022 01/01/2022
8.848.800 8.848.800
391.861.398 -
713.234.906 713.234.906
1.113.945.104 722.083.706

B Sb phﬁifu’_ip S6 da thl_rf nop
trong nam trong nam
Thué thu nhap doanh nghiép 43.353.440 - 14.547.591
Thué thu nhap c4 nhan 18.693.778 3.230.400 8.030.400
Tong cong 62.047.218 3.230.400 22.577.991 81.394.809

S6 thué phai ndp cia Céng ty chua duge Co quan Thué quyét toan. Do d6, sb thué duoc trinh bay trén céc bio cdo

tai chinh c6 thé s& bi thay dbi theo quyét dinh cudi ciing ctia Co quan Thué.
Phai tra cong nhan vién

- Phai tra cong nhan vién

Téng cong

Chi phi phai tra

Ng(‘fn han

- Chi phi quan Iy TCT

- Cong trinh Péng Thing Long XL04-18
- Cong trinh Béng Thang Long X1.03-20
- Du an 5,7a - Phudc An

- Cong trinh 400 céan Phudc An

Tong cong

Phai tra khac

Ngan han
- Béo hiém x3 hoi

- Céac khoan phai tra, phai ndp khac

Téng cong

Quy khen thwéng, phiic lgi
Quy khen thudng, phuc lgi

Téng cong

31/12/2022 01/01/2022
136.314.675 335.202.000
136.314.675 335.2{)2.0[1\
\o
31/12/2022 01/01/202\22
/Z
- 67.389.59
998.866.641 1.761.129.626
= 2.221.790.954
= 575.373.636
2.950.370.215 -
3.949.236.856 4.625.683.807
31/12/2022 01/01/2022
750 -
69.002.453 64.036.613
69.003.203 64.036.613
31/12/2022 Tang Giam 01/01/2022
592.659.100 - 307.985.600 900.644.700
592.659.100 - 307.985.600 900.644.700
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Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Don vi tinh: VND

18.

Vén chii sé hiru

> A oA A a - £ R A
a. Bang doi chiéu bién déng cua von chii 56 hitu

Vén dﬁl{ tu’”cﬁa Quj: d’%ll.lxtu' Loi ntlué:m - Thnechup
chi s& hitu phat trién chwa phén phoi
S6 dw 01/01/2021 46.500.000.000 1.195.708.323 1.358.019.094 49.053.727.417
Lai nam 2021 - 65.297.636 65.297.636
S6 dw 01/01/2022 46.500.000.000 1.195.708.323 1.423.316.730 49.119.025.053
Lai, 16 ndm 2022 - - (3.033.718.241) (3.033.718.241)
S6 dw 31/12/2022 46.500.000.000 1.195.708.323 (1.610.401.511)

46.085.306.812%‘

Thuyét minh nay la mét bo phdn khong thé tdch réi véi bdo cdo tai chinh dwoc dinh kém

b i ad =
b. Chi tiét von dau tw ciia chii s¢ hiru 31/12/2022 01/01/202@
A
Chi tiét cdc c6 déng gép von dén ngay 31 thang 12 ndm 2022: %
Tén ¢ dong Ti 18 31/12/2022 01/01/2022
- Téng cong ty Pau tu Phat trién nha va D6 thi 54.84% 25.500.000.000 25.500.000.000
- Téng Cong ty C6 phan Phong Phii 21.50% 10.000.000.000 10.000.000.000
- Cong ty Cb phan Dau tu Phat trién Hop Pha 10.75% 5.000.000.000 5.000.000.000
- C dong c4 nhan khac 12.91% 6.000.000.000 6.000.000.000 «
Téng Cong 100.00% 46.500.000.000 46.500.000.040°,
= ok
P Lok z FY S T 3 5 Ki R x F i *
c. Cac“glao dich vé von véi cac chi sé hitu va phan phai co tirc, chia lgi Niim 2022 Niim 2 0&
nhuan “
£ by = 5 g N
- Yon dau twr cua chi sé hitu 46.500.000.000 46.500.000.000
+ Vén gop ddu nam 46.500.000.000 46.500.000.000
+ Vén gop cudi nam 46.500.000.000 46.500.000.000
- Cb tie, lgi nhuén da chia " .
d. C phiéu 31/12/2022 01/01/2022
- $6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 4.650.000 4.650.000
Cb phiéu phd théng 4.650.000 4.650.000
- S6 lugng cb phiéu dang lwu hanh 4.650.000 4.650.000
Cb phiéu phd théng 4.650.000 4.650.000
Ménh gid cé phiéu dang leu hanh: dong Viét Nam/c6 phiéu 10.000 10.000
d. Cb tirc Nim 2022 Nim 2021
- Cd tirc d cong bd sau ngay két thiic ky ké toan nam:
+ Cb tirc cong b trén cb phidu phd thong: (652) 14
24
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

Don vi tinh: VND

e. Quy dau tu phat trién

01.

02.

03.

04,

06.

- S6 du ngay 01/01/2022
- S6 dw ngay 31/12/2022

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KE

PONG KINH DOANH.

Tf‘mg doanh thu ban hang va cung ci’ip dich vu

Doanh thu cung cip dich vu

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vu

Gia von hang ban
Gi4a von dich vu di cung cap

Téng cong

Doanh thu hoat djng tai chinh
Lai tién gt

Téng cong

Chi phi quéan 1y doanh nghiép
Chi phi nhén vién quan ly

Chi phi vét liéu quan ly

Chi phi @ dung vin phong

Chi phi khéu hao tai san ¢é dinh
Thué, phi va 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bing tién khac

Téng cong

. Thu nhap khac

Cac khoan thu nhép khac
Téng cong

Chi phi san xuit, kinh doanh theo yéu tb

Chi phi nguyén liéu, vt liéu;
Chi phi nhén céng;

Chi phi khu hao tai san ¢6 dinh;
Chi phi dich vu mua ngoai;

Chi phi khac bang tién.

Tong cong

Nam 2022

Niam 2021

1.195.708.323

1.195.708.323

1.195.708.323

1.195.708.323

Nam 2022

T QUA HOAT

Niam 2021

11.142.590.027
11.142.590.027

11.142.590.027

11.835.536.379
11.835.536.379

11.835.536.@
7

Nim 2022 Niim 2021 T|
10.453.913.481 10.527.228.426IEM
10.453.913.481 10.527.223.4;%“-' 3

Niim 2022 Niim 20212

887.592.918 5.077.587.121

887.592.918 5.077.587.121

Nim 2022 Nim 2021
2.677.934.345 2.970.719.8@
115.582.599 “CON
OF
42.057.115 52.446.3;%,3“
7.083.996 7.779.742\”«2
47.185.313 45.175.0@
591.302.451 496.580.953H

1.128.841.886

3.828.837.589

4.609.987.705

7.401.539.536

Nim 2022 Niam 2021

- 1.091.571.946

- 1.091.571.946

Nim 2022 Niam 2021
3.994.144.935 376.782.200
2.677.934.345 480.044.564
7.083.996 7.779.742
7.282.708.672 5.616.278.029
1.128.841.886 550.312.055

15.090.713.834

7.031.196.590

Thuyét minh nay I mét bg phdn khéng thé tach roi véi bdo cdo tai chinh dwoc dinh kém
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© Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
Don vi tinh: VND

07. Chi phi thué¢ TNDN hién hanh Nim 2022 Niim 2021

- Loi nhuén ké toan truée thué (3.033.718.241) 75.927.484

- Thu nhép tinh thué 4 75.927.484
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%

- Chi phi thué TNDN hién hanh . 15.185.497
Thué dugc mién giam . 4.555.649
Tong chi phi thué thu nhip doanh nghiép nim hién hanh - 10.629.848

08. Lai, 15 trén cb phiéu Nim 2022 Niam 2021
Loi nhufin ké toin sau thué thu nhip doanh nghiép (3.033.718.241) 65.297.636°75.
Loi nhuin hoic 16 phin b cho c6 dong sé hiru ¢6 phiéu phé théng (3.033.718.241) 65.297.63]6}-:";:
C6 phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong nim 4.650.000 4.650.000" ©/
Lai co ban trén ¢b phiéu (652) 1400

—
VIIL. NHOUNG THONG TIN KHAC |
1. Nhirng khoan ng tiém tang, khoan cam két va nhirng thong tin tai chinh khic: |
Khéng phat sinh
2. Théng tin vé cc bén lién quan
Céc bén lién quan bao gbm: —
Bén lién quan Mobi quan hé :"fv’

- Ong Nguyén Dinh Chan Chii tich Hoi ddng Quan tri M

- Ong Tran Quang Duong Thanh vién Hoi déng Quan tri kiém Giam déc TTRIEL

- Ong Tran Pinh Vong Thanh vién Hai déng Quan tri O TH|

- Ba Pang T Quyén Thanh vién Hai ddng Quaén trj \TGO

- Ba Chiém Yén Nhi Trudng ban Kiém soat =

- Ong Biii Giang Nam Thanh vién ban Kiém soét =

- Ong Pham Vin Phong Thanh vién ban Kiém soat

- Ong L& Vin Tan Phé6 Giagm déc

- Téng cong ty Pau tu Phat trién nha va Db thi Cb dong

- Tong Cdng ty C& phan Phong Phu Cb dong
86 cong ng phai thu/phdi tri véi bén lién quan
Cac bén lién quan Nghiép vu 31/12/2022 01/01/2022
Téng cong ty Dau tu Phét trién nha va D6 thi Phai thu 360.716.489 825.982.841

Phai tra 882.361.631 713.234.906

3. Thu nhép ciia Hdi ddng Quan tri, Ban Gidm déc, Kidm sost vién 5
Nim 2022

Thu nhép ' 621.555.000

Thuyét minh nay la mét b phdn khéng thé tach roi véi béo cdo tai chinh duge dinh kém 26



 CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022
BDon vi tinh: VND

4. S6 liéu so sanh
S4 ligu dau nam 2022 14 s5 liéu nam 2021 di dugc kiém todn boi Céng ty TNHH Kiém todn AACS.
5. Céc s kién sau ngay két thic ky ké todn nim

Khéng c6 su kién nao khéc phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan nam yéu cau phai dwoc diéu chinh hay trinh bay
trong bao cdo tai chinh cia Cong ty.

) P

1 "/ i / )}r AT
Nguyén Thu Quyén Hoang Tuian Anh ran Quang Duong

Ngudi lap biéu Ph6 phong TCKT Giam dbc

! : .
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